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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

Udlejningsejendommen Kongevejen 426 ApS
Kongevejen 426
2840  Holte

CVR-nr. 40 58 11 89

Hjemsted: Holte

Direktion

Ellen Marie Steen-Petersen

Revisor

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312
2860 Søborg
CVR-nr. 19 26 30 96

Martin Hansen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2020 2

Væsentligste aktiviteter 
Udlejningsejendommen Kongevejen 426 ApS' hovedaktivitet er at drive virksomhed med udlejning   
af ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret en positiv indtjening. Resultatet har
indfriet de forventninger, der var stillet til året.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtrådt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som kan have
indflydelse på bedømmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2020.

Den forventede udvikling 
Selskabets ledelse vurderer, at det globale udbrud af COVID-19 (coronavirus) ikke vil have væsentlig
påvirkning på selskabets drift, herunder værdiansættelsen af selskabets ejendom. Selskabets ejendom
er sat til salg i 2021.
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LEDELSESPÅTEGNING 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar  - 
31. december 2020 for Udlejningsejendommen Kongevejen 426 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. januar  - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Undertegnede anser betingelserne for fravalg af revision af årsrapporten for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 19. maj 2021

I direktionen

Ellen Marie Steen-Petersen
Adm. direktør
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REVISORS ERKLÆRING PÅ OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB UDARBEJDET 4
EFTER ÅRSREGNSKABSLOVEN 

Til den daglige ledelse i Udlejningsejendommen Kongevejen 426 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Udlejningsejendommen Kongevejen 426 ApS for regnskabsåret 1. januar  -
31. december 2020 på baggrund af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse
og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 
faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Søborg, den 19. maj 2021

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Martin Hansen
statsautoriseret revisor
mne45104
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet
i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

VALUTAOMREGNING
Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte
på egenkapitalen.

Tilgodehavender og gæld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgørelsen 
under finansielle indtægter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 6

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget sammendrag af posterne "nettoomsætning" samt "eksterne omkostninger".

Nettoomsætning 
Som indtægtskriterium anvendes leveringskriteriet, således at nettoomsætningen omfatter årets
fakturerede husleje. Huslejen måles til dagsværdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne 
vare- og kunderabatter.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder avance ved salg af anlægsaktiver mv.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendoms-, salgs- og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter.

Skat af årets resultat og selskabsskat
Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret
for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 
indregnes i resultatopgørelsen. 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden på de enkelte betanddele er væsentlig forskellig.

Afskrivninger påbegyndes, når aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineære afskrivninger
baseret på følgende forventninger til brugstid og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 40 år 1.000.000

Småaktiver med en levetid under et år er omkostningsført i resultatopgørelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste/tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopgørelsen under bruttofortjeneste.

Værdiforringelse af materielle anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for indikationer på 
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger.  Hvis dette er tilfældet
foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genind-
vindingsværdi.

Som genindvingsværdi anvendes den højeste værdi af forventet nettosalgspris og kapitalværdi. 
Kapitalværdi opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af 
aktivet eller aktivgruppen.

Årets nedskrivninger indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger af materielle 
anlægsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 
af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 
opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Gældsforpligtelser
Gæld til kreditinstitutter indregnes til låneprovenuet på optagelsestidspunktet. Efterfølgende
opgøres gæld til kreditinstitutter til amortiseret kostpris svarende til nominelle værdier.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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RESULTATOPGØRELSE 9
1. JANUAR  - 31. DECEMBER 2020

Note 2020 2019

BRUTTOFORTJENESTE 228.565 349.957

1 Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver -100.258 -100.258

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 128.307 249.699

2 Øvrige finansielle omkostninger -67.592 -69.401

RESULTAT FØR SKAT 60.715 180.298

3 Skat af årets resultat -14.332 -51.291

ÅRETS RESULTAT 46.383 129.007

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0
Overført resultat 46.383 129.007

ÅRETS RESULTAT 46.383 129.007
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 10
AKTIVER

Note 31/12 2020 31/12 2019

1 Grunde og bygninger 6.299.484 6.399.742

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER 6.299.484 6.399.742

ANLÆGSAKTIVER 6.299.484 6.399.742

Andre tilgodehavender 0 4.109
Tilgodehavende selskabsskat 3.612 0

TILGODEHAVENDER 3.612 4.109

LIKVIDE BEHOLDNINGER 65.459 13.537

OMSÆTNINGSAKTIVER 69.071 17.646

AKTIVER I ALT 6.368.555 6.417.388
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 11
PASSIVER

Note 31/12 2020 31/12 2019

2 Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 730.113 683.730
Overkurs ved stiftelse 0 0

EGENKAPITAL 770.113 723.730

3 Hensættelser til udskudt skat 898.720 920.776

HENSATTE FORPLIGTELSER 898.720 920.776

Anden gæld 40.000 160.000
Gæld til kreditinstitutter 3.176.943 3.418.228

4 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 3.216.943 3.578.228

4 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 237.358 233.431
Leverandører af varer og tjenesteydelser 57.403 10.000

3 Skyldig selskabsskat 0 73.348
Anden gæld 1.188.018 877.875

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 1.482.779 1.194.654

GÆLDSFORPLIGTELSER 4.699.722 4.772.882

PASSIVER I ALT 6.368.555 6.417.388

5 Personaleomkostninger
6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGØRELSE 12

Virksom- Overført Overkurs
hedskapital resultat ved stiftelse I alt

Egenkapital pr. 1/1 2019 40.000 0 554.723 594.723
Overført overkurs 554.723 -554.723 0
Overført via 0
 resultatdisponeringen 129.007 129.007

Egenkapital pr. 1/1 2020 40.000 683.730 0 723.730
Overført via 
resultatdisponeringen 46.383 0 46.383

Egenkapital pr. 31/12 2020 40.000 730.113 0 770.113
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NOTER 13

1 Anlægs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger I ALT 31/12 2019

Kostpris pr. 1/1 2020 6.500.000 6.500.000 6.500.000
Årets tilgang 0 0 0
Årets afgang 0 0 0

KOSTPRIS PR. 31/12 2020 6.500.000 6.500.000 6.500.000

Afskrivninger pr. 1/1 2020 100.258 100.258 0
Årets afskrivninger 100.258 100.258 100.258
Af- og nedskrivn., afgang i året 0 0 0

AF- & NEDSKRIVNINGER PR. 31/12 2020 200.516 200.516 100.258

REGNSKABSMÆSSIG VÆRDI PR. 31/12 2020 6.299.484 6.299.484 6.399.742

Salgspris, afgang 0 0 0
Regnskabsmæssig værdi, afgang 0 0 0

FORTJENESTE/TAB VED SALG 0 0 0

2 Øvrige finansielle omkostninger 2020 2019

Renteomkostninger i øvrigt 67.592 69.401

I ALT 67.592 69.401
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NOTER 14

3 Selskabsskat og udskudt skat

Ifølge resul-
Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelse 2019

Skyldig pr. 1/1 2020 73.348 920.776
Betalt vedr. tidl. år -73.348
Betalt acontoskat -40.000
Skat af årets resultat 36.388 -22.056 14.332 51.291

SKYLDIG PR. 31/12 2020 -3.612 898.720

SKAT AF ÅRETS RESULTAT 14.332 51.291

4 Langfristede gældsforpligtelser 31/12 2020 31/12 2019

Gældsforpligtelser i alt:

Anden gæld 40.000 160.000

Realkreditinstitutter 3.414.301 3.651.659

I ALT 3.454.301 3.651.659

Gæld, der forfalder inden for et år:

Realkreditinstitutter 237.358 233.431

I ALT 237.358 233.431

Gæld, der forfalder efter 5 år:

Anden gæld 40.000 160.000

Realkreditinstitutter 2.164.301 2.401.659

I ALT 2.204.301 2.561.659

5 Personaleomkostninger

Det gennemsnitlige antal heltidsbeskæftigede har i regnskabsåret udgjort 1 mod 1 i sidste

regnskabsår. Selskabets direktør er dog ikke lønnet.
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NOTER 15

6 Pantsætninger og
sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev, nom. kr. 4.007.000, i selskabets grunde og bygninger med en balanceværdi
på kr. 6.299.484 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 
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 A5hjKpjd62JtN+nqB8G4Wqp9+tVMwehAtY2GStRMGNc=


 
DKIMpmRwV0JhZrrNBcvNbfcEYH8K5cDuBATsD1R26MWVuIjjs7VhAjV/csQVxkbdYr4FQZ+glfG8
miBCBY2M0EU8Z2CECO2EPRVPxS3ZBji79wJQnBWVEWCy9ezqH/XtnDSUDj31+wf1pqva79xuXRao
7RNIBJiGNFpuENdw+sq5HG8YjHWp42EmHkQr9loQ91KqEQOVFtynpaJbuEhYN8oYfFvu/h830U7N
RaTgsLpePX9i4fbVuU6JVUOFtGtH1YBqYJ/24/cFKr08RwE6AFY0XRKUZbpPN2bpU0AbRMWDwmJZ
7RiVbis5v3rsjQGxniAhLD9FQ4dbz5/CgdmmQA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTM0MTkxMQ==
  document_digests 
  _challenge WDMzM0stOExUQ0EtQjNKQTctU0IwQlYtNlNRRUItNVpaTVE=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yOCAwOTozMTo0OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 qfd4/R2lujkgLGX5wrowMgjIcAP8+V6+mEeZmUlm+40=


 
Mx9aFXPeW2DLyJZfZn2XP8dsTysxmsIlw95nSn6ZIOTfFB3TmCf0ZRMFQ8LsEUmFkRG7BJaot6YG
7J1uFctumTsDALyVL/Y7FLlntSGc9uQPKhkgcQbcEoG9UE+08uQpD0Anub7O1Cn0MQRkZuL6prQf
EetnIfXUrNpOePpXIeBelZcKNIvwyNDwvmog1QjweBuzLhHDRrRBsjq1LdrrzuvYkeKpiPCwFANj
fa9imn6yqV9N9nWrlKxAB2jYMFmJk1lIADzWT1sbV/2isL9eIdahDCVOEZcQKq43MXWq3WOrILd4
FMBdS9doyZnCuGGsniUT9pDir21leane48lO5A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height Nzk2
  openoces_opensign_layout_size_width MTUyMA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RNME1Ua3hNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VFVKVFNGQXRUVmszUWxBdE4xQkpWbEF0VkZOVVNrMHROVFF5V2tzdFJWaFBORUk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAyOCAxMTozODozNiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 J75NHA4qPSdztrvT4m4NQb9lqet4M26zprcDvFD4S1w=


 
Y1qplXVUYxKP0VrnI5nfVDGG0F6nBrqS+JwjM58MIDvv4s+grXZM35aux91nHQkOzTRPujLqI1p8
lUe1JJWVg2eoc87v/oNG5VBR9NF5Xy/FrtZeKl6TVHBAns0h31xIzIpnEAxb1dmUFiCRux9rYr2a
qCE/5B65j9tAGQzpRfgQdd5Oeh8kTh217Mie1mcpZWEfpSdDB6W4bZgh/ARkEcxT5g8sMA16zxLP
PeNn8G6vSECtKNua5AT5UBIYhjvJF8ey3rCZq8OpX5bGVWiEwjpKWHGTf4l9TzmDt0aOmVPIw8mx
s4cDTHO2DqzpC+H8jaSezC9vzOBNc1HF+1sXaQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTM0MTkxMQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiTk1HT0stR1pBRkotTjMzSTItRE5GR0UtRUdYQTQtNk1LRUsiLCJkaWdlc3QiOiIyZDg1YjgxMmJkMTRjNWE0Mzc1ZTRiN2JmODkzOWRhMmM5NmFlNjQ1Mzc0NmY0MDQwZmEzZTAxMGFiMWVjNGY5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R0NCRTgtS0xPSEQtMzFITUgtN01IV1otTklHM0EtSzJCSkM=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0zMSAwNjoyODozMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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