Kvarteret Borupvangen A/S

Hjemstedsadresse: Mileparken 22 3. sal, 2740 Skovlunde

CVR-nummer 40 57 48 08
Arsrapport 2019

Regnskabsperiode: 1. juni 2019 - 31. december 2019

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 28. april 2020

Peter Nielsen
dirigent



Kvarteret Borupvangen A/S

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter til arsregnskabet

10

11

13

14



Kvarteret Borupvangen A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Kvarteret Borupvangen A/S
Mileparken 22 3. sal
2740 Skovlunde

Hjemstedskommune: Ballerup

Bestyrelsen Marie Ulrika Hallengren (formand)
Peter Nielsen
Niels Gram-Hanssen
Nils Hakan Arvid Liepe

Direktion Peter Nielsen

Advokat Lundgrens Advokatpartnerselskab
Tuborg Boulevard 12
2900 Hellerup

Revision Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6
2300 Kgbenhavn S

Stiftelsesdato 1. juni 2019
Regnskabsar 1. januar - 31. december

Farste regnskabsar 1. juni 2019 - 31. december 2019



Kvarteret Borupvangen A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter har veeret at opfgre, eje og drive fast ejendom og anden her-
med beslaegtet virksomhed.

Veaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet er stiftet i regnskabsaret ved indskud af aktivitet (1 ejendomme med tilhgrende gaeld mv.)

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har veesentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af arsrapporten.

Spredningen af covid-19 har i foraret 2020 allerede faet stor effekt pa verdensgkonomien og hvor
stor effekt pandemien far i det leengere perspektiv er sveert at bedgmme. Kvarteret Borupvangen A/S
kundebase er bred og kun en mindre del af kunderne findes indenfor de segmenter som er ramt
negativt pa kort sigt, sdsom hotel-, restaurant- og besggsneaeringsdrivende. Kvarteret Borupvangen
A/S soliditet er god ligesom tilgangen til finansiering. Kvarteret Borupvangen A/S fglger situationen
kontinuerligt og har beredskab til at tilpasse aktiviteten for, s& langt det er muligt at minimere de
negative konsekvenser for selskabet.
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[} .
Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juni 2019 - 31.

december 2019 for Kvarteret Borupvangen A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. juni 2019 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skovlunde, den 28. april 2020.

Direktion

Peter Nielsen

Bestyrelse
Maria Ulrik Hallengren (formand) Niels Gram-Hanssen
Peter Nielsen Nils Hakan Arvid Liepe
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Kvarteret Borupvangen A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kvarteret Borupvangen A/S for regnskabsaret 1. juni 2019 - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. juni 2019 - 31.december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi
er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet, fortsat

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vii vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere
kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller p&4 anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28. april 2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Bjagrn Winkler Jakobsen
statsautoriseret revisor
mne32127



Kvarteret Borupvangen A/S

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Kvarteret Borupvangen A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at fglge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der op-
star mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen
som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestreamme, indregnes
veerdireguleringerne direkte p& egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p& balan-
cedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa

tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtsegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Nettoomseetning omfatter lejeindtaegter som indregnes i den periode som de vedrgrer, uanset for-
faldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger i form af ejendomsskat, forsikringer, reparation

og vedligeholdelse mv samt salg, reklame, administration, administrationsbidrag, lokaler, tab pa de-
bitorer mv.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geeld og transaktioner
i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Wihlborgs A/S fungerer som administrationssel-
skab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som un-
derskudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refu-
sion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfglgende til dagsveerdi.
Dagsveerdien af investeringsejendomme opggres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages ud-
gangspunkt i eiendommenes budgetterede driftsafkast for det kommende &r (normalindtjeningsmo-
dellen). Ejendommenes budgetterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning,
fratrukket ejendommenes saedvanlige driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastsaettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte hand-
ler samt valuarens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar
parametre sdsom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelses-
stand, lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene foraeldes, afspejles i
den Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investerings-
ejendommenes brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsveer-
diregulering af investeringsaktiver”.

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linegere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventede brugs-
tider samt forventede scrapveerdier:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar Forventet scrapveerdi 0%
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Regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver, fortsat

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Tab og gevinst indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre drifts-
udgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfalgende regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Wihlborgs A/S. Selskabsskat indregnes i balancen
under "Skyldig selskabsskat” eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er
anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kurs-

regulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser vedrgrer forudbetalt husleje. Periodeaf-
graensningsposter males til kostpris.



Kvarteret Borupvangen A/S

Resultatopggrelse 1. juni til 31. december

Note 2019
7 mar.
Nettoomseetning 2.005.781
Andre eksterne omkostninger 1.412.367
Bruttofortjeneste 593.414
Finansielle indteegter 2.924.651
1 Finansielle omkostninger 675.343
2 Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver 6.503.185
Resultat far skat 9.345.907
3 Skat af arets resultat 2.070.830
Arets resultat 7.275.077

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0
Overfart til overfart resultat 7.275.077

Disponeret 7.275.077
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anleegsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

2019

140.000.000

140.000.000

140.000.000

187.788
4.980.556
268.170
2.332

5.438.846

5.438.846

145.438.846

11
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Note

10
11
12
13

Balance 31. december

Passiver

2019
Selskabskapital 400.001
Overfart resultat 44.012.598
Egenkapital 44.412.599
Henseettelse til udskudt skat 2.339.000
Hensatte forpligtelser 2.339.000
Langfristet del af geeld til realkreditinstitutter 64.744.422
Anden langfristet geeld 1.706.255
Langfristet geeld 66.450.677
Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter 3.732.530
Bankgeeld 145
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.541.788
Geeld til tilknyttede virksomheder 17.319.928
Anden geeld (kortfristet) 1.566.262
Periodeafgraensningsposter, passiver 75.917
Kortfristet gaeld 32.236.570
Geld i alt 98.687.247
Passiver i alt 145.438.846

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter og ejerforhold

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Oplysning om betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsaret afslutning

Information om koncernregnskab
Eventualforpligtelser

12
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Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. juni
Tilgang ved kapitalforhgjelse
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Selskabs- Overfart
kapital arets resultat
400.000 0
1 36.737.521
0 7.275.077
400.001 44.012.598

13
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Noter til arsregnskabet

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Dagsveerdiregulering og avancer

Investeringsejendomme

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
AEndring i henseettelse til udskudt skat

2019

7 mar.

273.559
401.784

675.343

6.503.185

6.503.185

-268.170
2.339.000

2.070.830

14
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Noter til arsregnskabet

Investeringsejendomme
Investerings-

ejendomme
Anskaffelsessum 1. juni 0
Arets tilgang 133.496.815
Anskaffelsessum 31. december 133.496.815
Veerdireguleringer 1. juni 0
Arets veerdireguleringer 6.503.185
Veerdireguleringer 31. december 6.503.185
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 140.000.000
Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2019 71.000.000

Selskabets investeringsejendomme er i det vaesentligste beliggende i Herlev, Ballerup,
Brgndby og Hgje-Taastrup. Ejendommene males til dagsvaerdi. Maling er baseret pa en
afkastbaseret model med et fastsat afkastkrav. Der foreligger for samtlige ejendomme
vurderinger fra ekstern valuar. | lighed med tidligere ar er det Newsec A/S der har forestaet
vurderingen.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til malingen, bade
hvad angar elementerne i det fremtidige cashflow samt det valgte afkastkrav. Det er
ledelsens vurdering at den gkonomiske situation synes at have stabiliseret sig, hvilket har
medfgrt mindre usikkerhed i veerdiansaettelsen end tidligere ar.

Et sendret afkastkrav pavirker dog dagsveerdien vaesentligt og kan illustreres ved, at en
forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25 % - point vil reducere den samlede
dagsveerdi med kr. 4,6 mio. Det gennemsnitlige afkastkrav udger 6,5 % pr. 31. december
2019.
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Noter til arsregnskabet

Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 400.001 aktier a nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt seerlige
rettigheder.

Selskabs- Overfart Foreslaet
kapital resultat udbytte
Egenkapital 1. juni 400.000 0 0
Tilgang ved kapitalforhgjelse 1 36.737.521 0
Arets resultat 0 7.275.077 0
Egenkapital 31. december 400.001 44.012.598 0
2019
Langfristet geeld
Forfald inden 1 ar 3.732.530
Forfald 1-5 ar 15.105.443
Forfald efter 5 ar 49.638.979
68.476.952

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgreensningsposter bestar af forudbetalt husleje.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og bankgeeld, i alt kr. 71 mio. er givet pant i grunde og
bygninger til bogfart veerdi kr. 140 mio.

Selskabet har ved overtagelse af ejendomme overtaget en momsreguleringsforpligtelse der pa
balancedagen andrager ca. kr. 1,0 mio.

Naertstdende parter og ejerforhold

Folgende aktionaerer har bestemmende indflydelse over selskabet:
Wihlborgs A/S, Danmark

Transaktioner med neertstdende parter:
| &rsrapporten oplyses alene transaktioner med naertstdende parter, der ikke er gennemfart
pa markedsvilkar. Der er ikke gennemfgrt sddanne transaktioner i regnskabsaret.
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Noter til arsregnskabet

Oplysning om usikkerhed ved indregning og méling

Der er usikkerhed forbundet med fastseettelsen af de afkastkrav, som er anvendt ved
opggrelsen af dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme. En forggelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,25 % - point vil reducere den samlede dagsveerdi med kr.
4,6 mio.

Oplysning om betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsaret afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har veesentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Spredningen af covid-19 har i foraret 2020 allerede faet stor effekt pa verdensgkonomien og
hvor stor effekt pandemien far i det leengere perspektiv er sveert at bedgmme. Kvarteret
Borupvangen A/S kun-debase er bred og kun en mindre del af kunderne findes indenfor de
segmenter som er ramt negativc pa kort sigt, sasom hotel, restaurant- og
besggsnaeringsdrivende. Kvarteret Borupvangen A/S soliditet er god ligesom tilgangen til
finansiering. Kvarteret Borupvangen A/S fglger situationen kontinuerligt og har beredskab til
at tilpasse aktiviteten for, sa langt det er muligt at minimere de negative konsekvenser for
selskabet.

Information om koncernregnskab

Selskabet indgéar i Wihlborgs Fastigheter AB koncernregnskab. Wihlborgs Fastigheter AB
adresse er:

Malmo (huvudkontor)

Box 97, 201 20 Malmd
Besotksadress: Dockplatsen 16

Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Wihlborgs A/S som administrationsselskab

samt med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre
sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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