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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for Dansk Boligvurdering ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 12. september 2022

Direktion:

Silas From Christensen Victor Ferdinand Gregersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Dansk Boligvurdering ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Dansk Boligvurdering ApS for regnskabsaret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 12. september 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Trap Olesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er dialog med private kunder i Danmark, som sgger radgivning
indenfor finans- og boligradgivning. Det kan bade vaere indenfor bolig salg, eller konkret finansiel
radgivning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomheden er i en vaekstfase, hvor der fortsat investeres kraftigt i driften. Selskabet havde i dette
regnskabsar, budgetteret med samme omsaetning som aret for, men har samtidig investeret i at udvikle
et nyt forretningsben, som igangsaettes 1. september 2022. Arets resultat afspejler denne udvikling og
er pa niveau med det forventede af ledelsen.

Ledelsen forventer en markant vaekst i omsatning i det kommende regnskabsar. Der forventes positiv
indtjening og resultater indenfor en kort arrackke.

Forudsatninger for fortsat drift

Selskabet har afholdt vaesentlige udgifter ifm. strategisk udvikling af forretningskoncept og de
vaesentligste udviklingsomkostninger er afholdt i 2021/22. Saledes forventes resultatet for 2022/23 at
blive markant forbedret.

Selskabets ledelse forventer, at det ngdvendige budgetterede likviditetsbehov vil blive bevilget som
kreditfacilitet hos selskabets pengeinstitut. Safremt der ikke optages ekstern lanefinansiering af
likviditetsbehov har selskabets kapitalejere tilkendegivet, at de vil sikre sikre den ngdvendige likviditet
til virksomhedens fortsatte udvikling i det kommende regnskabsar.

Saledes aflaegger selskabets ledelse arsregnskabet for 2021/22 med baggrund i den fortsatte drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 3.564.577 3.664.887
PersonaleomKkoStNINGer .. .cc.ueirreiriitieeieeeeneerenneerenneeeennees 1 -4.286.693 -3.532.831
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiii e -79.050 -79.050
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiii et eee -801.166 53.006
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen. 2 -24.183 -18.724
RESULTAT FOR SKAT ...t -825.349 34.282
Skat af Arets reSUltat. .. ..eueeeeeereeieireieeeie e eeeeenerennens 3 -90.863 -12.667
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiieiieei et e e eieete e e e eaneennees -916.212 21.615
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccocvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, -916.212 21.615

FALT. e -916.212 21.615
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER Note

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvvviiiniinnnn...
Indretning af lejede lokaler.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 4

LejedepositUm. . .c.ueieiieiiii i eeieeieeeereeeeneerenaeeaenaees
Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen, 5

ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiineeeeeeeeeneaneaneanaas
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceee.e.
Udskudte skatteaktiver.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienees
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag...........ccovvviiiiiinnnn...
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaaens
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ......iitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeueeeeieeiiiieiiiiiiiiiiieii i eeieeaaaas
(O)VZCT5 1] (S U L - | S

EGENKAPITAL ..ot

A-skat 0g AM-bIidrag lan.........coeiineiiiiiiinineiieieieeeeeeeenenen,
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccoovviiiiiiiiiiii... 6

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn...
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns
ANden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiininn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ceiuiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeeenes

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv. 7

Forudsatninger for fortsat drift 8

2022
kr.

131.633
184.464
316.097

135.000
135.000

451.097
538.227
0

0
538.227
136.924
675.151

1.126.248

40.000
-11.359

28.641

0
0

71.926
19.389
1.006.292
1.097.607
1.097.607

1.126.248

2021
kr.

170.688
224.459
395.147

135.000
135.000

530.147
820.164
90.863
20.968
931.995
791.633
1.723.628

2.253.775

40.000
-445.147

-405.147

234.249
234.249

30.121
1.020.811
1.373.741

2.424.673
2.658.922

2.253.775
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2021....

Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen,

Transaktioner med ejere

Koncerntilskud fra kapitalejere......ccoeeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinennnnn,

Egenkapital 30. juni 2022

Selskabs- Overfort
kapital resultat

40.000  -445.147

-916.212

1.350.000

40.000 -11.359

10

| alt

-405.147

-916.212

1.350.000

28.641
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

BN 08 GO e iiiiiittttteeiiiieeeeeeeenineeeeeeseenneeeeesesnnnsaseeannns

Andre omkostninger til social sikring........ccooviiiiiiiiiininnn...
Andre personaleomKkostNiNger.....c.cvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannenn

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan..,

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. JUli 20271 ..cciiniiiiiiiii e e e e e ia e
Kostpris 30. juni 2022.......ccciiiiiiiiiiiiiiiniierenneerenneenen

Af- og nedskrivninger 1. juli 2021.....coieiiiiiiiiiiiiiiiiieineenne,
Arets afsKrVNINGEr .....uieiiieiii e,
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022.........c..cciiiiiiiiiiiinenn..

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022..........cccceiiiiininnnnn.,

Finansielle anlaegsaktiver

KOStpris 1. JUli 2021 . ceeeeeiiiieieiieiieeeeneeeeeneeeenneeeennneannes
Kostpris 30. juni 2022.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiaeeaaas

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022...........cccvvvvinennnennn..

2021/22
kr.

13
3.922.857
118.826
245.010

4.286.693

19.547
4.636

24.183

90.863

90.863

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

218.750
218.750

48.062
39.055
87.117

131.633

2020/21
kr.

11
3.274.664
69.360
188.807

3.532.831

16.632
2.092

18.724

-20.968
33.635

12.667

Indretning af
lejede lokaler

271.499
271.499

47.040
39.995
87.035

184.464

Lejedepositum

135.000
135.000

135.000

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2022 Afdrag Restgeeld 30/6 2021

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

A-skat og AM-bidrag lan...........cceevevnenenen. 0 0 0 234.249
0 0 0 234.249

Eventualposter mv.

Eventualaktiver

Der i selskabet ikke-indregnede udskudt skatteaktiv af underskud til fremfarsel. De ikke-
indregnede udskudte skatteaktiver har en skattemaessig veerdi pa 264 tkr.

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet huslejeforpligtelser, der pa balancetidspunktet udger 637 tkr. i
uopsigelsesperioden, som udlgber 31. januar 2024.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for
Ejendomsparaplyen ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Forudsatninger for fortsat drift

Selskabet har afholdt vaesentlige udgifter ifm. strategisk udvikling af forretningskoncept og de
vaesentligste udviklingsomkostninger er afholdt i 2021/22. Saledes forventes resultatet for
2022/23 at blive markant forbedret.

Selskabets ledelse forventer, at det nedvendige budgetterede likviditetsbehov vil blive
bevilget som kreditfacilitet hos selskabets pengeinstitut. Safremt der ikke optages ekstern
lanefinansiering af likviditetsbehov har selskabets kapitalejere tilkendegivet, at de vil sikre
sikre den ngdvendige likviditet til virksomhedens fortsatte udvikling i det kommende
regnskabsar.

Saledes aflaegger selskabets ledelse arsregnskabet for 2021/22 med baggrund i den fortsatte
drift.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Dansk Boligvurdering ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af serviceydelser og abonnementer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan
opgaeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar samt indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 3-5ar 0%
Indretning af lejede loKaler....oouviirieiiiiiiiiiii i eii e eneeeenaeenes 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



