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Praestegardsvej 89, 8320 Marslet

Arsrapport for
perioden
1. januar til 31. december 2022

CVR-nr. 40 56 37 76

(4. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p& selskabets ordinzere generalforsamling den 30. maj 2023

Seren Lundsgaard Seberg
dirigent
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BPA HOLDING ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for BPA HOLDING ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2023 ikke skal revideres. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Marslet, den 30. maj 2023

Direktion
Seren Lundsgaard Seberg Morten Ellegaard Asmussen Christian Planck
direktor direkter direktor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

BPA HOLDING ApS

BPA HOLDING ApS
Praestegardsvej 89
8320 Marslet

CVR-nr.: 4056 3776
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2022
Stiftet: 4. juni 2019

Regnskabsar: 4. regnskabsar

Hjemsted: Aarhus

Seren Lundsgaard Seberg, direkter
Morten Ellegaard Asmussen, direkter
Christian Planck, direkter
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BPA HOLDING ApS

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2022 2021
DKK DKK
218.045 258.725
-434.000 1.029.616
-215.955 1.288.341
753.502 0
-235.915 -85.922
301.632 1.202.419
-67.972 -264.252
233.660 938.167
233.660 938.167
233.660 938.167
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

BPA HOLDING ApS

Note 2022 2021
DKK DKK
1 6.016.000 6.450.000
6.016.000 6.450.000
6.016.000 6.450.000
0 100
0 100
122.568 86.017
122.568 86.117
6.138.568 6.536.117
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gzld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

BPA HOLDING ApS

Note 2022 2021
DKK DKK
51.000 51.000
1.215.372 981.712
1.266.372 1.032.712
130.956 226.004
130.956 226.004
2.912.245 3.559.968
2 2.912.245 3.559.968
2 69.000 90.000
698 0
1.431.000 1.431.000
169.149 14.198
26.398 12.495
132.750 169.740
1.828.995 1.717.433
4.741.240 5.277.401
6.138.568 6.536.117
3
4
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

BPA HOLDING ApS

Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
51.000 981.712 1.032.712
0 233.660 233.660

51.000 1.215.372 1.266.372
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BPA HOLDING ApS

Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 5.420.384
Kostpris 31. december 2022 5420.384
Verdireguleringer 1. januar 2022 1.029.616
Arets vaerdirequleringer -434.000
Verdireguleringer 31. december 2022 595616
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 6.016.000

Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestreamme fra de enkelte ejendomme.

Investeringsejendomme omfatter 4 boliglejemal som er centralt beliggende i Aarhus.

Det samlede BBR-areal udger 216 m2 og portefeljen er dermed vardiansat til en gennemsnitlig
vaerdi pa kr. 27.852/m2.

Det normaliserede driftsafkast kan opgeres til t.kr 270.

Den anvendte afkastsats for investeringsejendommene udger 4,50% pr. 31.12.2022.
En foregelse af afkastsatsen med 0,5%-point vil reducere dagsvaerdien med t.kr. 600.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdierne.
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Noter

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

BPA HOLDING ApS

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.649.968 2.981.245 69.000 2.710.543
3.649.968 2.981.245 69.000 2.710.543

3 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at eje aktier og anparter samt enhver virksomhed i hermed stdende

forbindelse.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i investeringsejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte investeringsejendomme udger t.kr. 6.016.
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BPA HOLDING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BPA HOLDING ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens & 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtegter fra operationelle leasingkontrakter indregnes linesert over leasingkontraktens
lobetid, bortset fra betingede lejeindtaegter, som indregnes i takt med, at de indtjenes.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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BPA HOLDING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes
kabspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi, der svarer til det beleb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.

Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.L.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdaende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

10
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BPA HOLDING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er sdaledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

11
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