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BPA HOLDING ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for BPA HOLDING ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2022 ikke skal revideres. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mårslet, den 14. juni 2022

Direktion

Christian Planck
direktør

Morten Ellegaard Asmussen
direktør

Søren Søberg Bertelsen
direktør
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BPA HOLDING ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet BPA HOLDING ApS
Præstegårdsvej 89
8320 Mårslet

CVR-nr.: 40 56 37 76

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 4. juni 2019
Regnskabsår: 3. regnskabsår

Hjemsted: Aarhus

Direktion Christian Planck, direktør
Morten Ellegaard Asmussen, direktør
Søren Søberg Bertelsen, direktør
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BPA HOLDING ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
DKK

2020
DKK

Bruttofortjeneste 258.725 105.173

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.029.616 0

Resultat før finansielle poster 1.288.341 105.173

Finansielle omkostninger -85.922 -41.596

Resultat før skat 1.202.419 63.577

Skat af årets resultat -264.252 -13.728

Årets resultat 938.167 49.849

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 938.167 49.849

938.167 49.849
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BPA HOLDING ApS

Balance 31. december

Note 2021
DKK

2020
DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 1 6.450.000 3.978.159

Materielle anlægsaktiver 6.450.000 3.978.159

Anlægsaktiver i alt 6.450.000 3.978.159

Andre tilgodehavender 100 0

Tilgodehavender 100 0

Likvide beholdninger 86.017 52.863

Omsætningsaktiver i alt 86.117 52.863

Aktiver i alt 6.536.117 4.031.022
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BPA HOLDING ApS

Balance 31. december

Note 2021
DKK

2020
DKK

Passiver

Selskabskapital 51.000 51.000
Overført resultat 981.712 43.545

Egenkapital 1.032.712 94.545

Hensættelse til udskudt skat 226.004 0

Hensatte forpligtelser i alt 226.004 0

Gæld til realkreditinstitutter 3.559.968 2.616.084

Langfristede gældsforpligtelser 2 3.559.968 2.616.084

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 90.000 81.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 6.250
Gæld til associerede virksomheder 954.000 724.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 477.000 362.000
Selskabsskat 14.198 14.373
Anden gæld 12.495 5.000
Deposita 169.740 127.770

Kortfristede gældsforpligtelser 1.717.433 1.320.393

Gældsforpligtelser i alt 5.277.401 3.936.477

Passiver i alt 6.536.117 4.031.022
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BPA HOLDING ApS

Egenkapitalopgørelse

Selskabs-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 51.000 43.545 94.545
Årets resultat 0 938.167 938.167

Egenkapital 31. december 2021 51.000 981.712 1.032.712
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BPA HOLDING ApS

Noter

1 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2021 3.978.159
Tilgang i årets løb 1.442.225

Kostpris 31. december 2021 5.420.384

Værdireguleringer 1. januar 2021 0
Årets værdireguleringer 1.029.616

Værdireguleringer 31. december 2021 1.029.616

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 6.450.000

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

Investeringsejendomme omfatter 4 boliglejemål som er centralt beliggende i Aarhus.

Det samlede BBR-areal udgør 216 m2 og porteføljen er dermed værdiansat til en gennemsnitlig
værdi på kr. 29.861/m2.

Det normaliserede driftsafkast kan opgøres til t.kr 291.

Den anvendte afkastsats for investeringsejendommene udgør 4,50% pr. 31.12.2021.
En forøgelse af afkastsatsen med 0,5%-point vil reducere dagsværdien med t.kr. 582.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdierne.
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BPA HOLDING ApS

Noter

2 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2021

Gæld

31. december

2021

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.697.084 3.649.968 90.000 3.345.946

2.697.084 3.649.968 90.000 3.345.946

3 Hovedaktivitet

Selskabets formål er at eje aktier og anparter samt enhver virksomhed i hermed stående
forbindelse.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i investeringsejendomme.

Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte investeringsejendomme udgør t.kr. 6.450.
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BPA HOLDING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for BPA HOLDING ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter fra operationelle leasingkontrakter indregnes lineært over leasingkontraktens
løbetid, bortset fra betingede lejeindtægter, som indregnes i takt med, at de indtjenes.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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BPA HOLDING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes
købspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på
den budgetterede nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.
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BPA HOLDING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
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  hashsumE 97cf3eTnmwT247824514/SHA512/2EF2B14E3185CC8F363DE503817CD57E52F575B766B92772FD96F85A814DC3F4D884C06B1D8B6E2E73B090FA315F309402BD8BED41300BFF5EE6BAFBCD1A86F6
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNCAxNjoyMjoyNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 YwM4kDfGUSmDdkYEpTYb7W3lov1ckpZ3OjdxX0n95xo=


 
fg7fqJkL1d7OKFdoCNLDxt8JVvrTbZ5OSofE4aiQJkqtPou3BkgKs8rEw1zsNGIS+FVOUKNLP/SB
4fk7SnEv3MAUACclERv1YZ7OI5DbKdqDiihoB2P0jJYfpO4xSPbApKavPh5gfW+c0haVL1ZT+5vj
1PeeSK/mjwBjV8rArX7ufrEI+gVWQMHMDesNiV3R7ci+nFAtAwGi9iAKdhNK8m6SvD38UwF4R+h2
iltHkY5dP3bCZf9XP17GwsvSUurdcleMy/NPPMoZ0ENb0YZs6pi/+vNf0FrdOVzpHqpvkl59MCT3
PNjLujGsvTuyoLyKmUjU4sYruzUy+8XyZovkRw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -1448767108493540552
  hashsumB 3b122bgQQmY247824514/SHA512/5B62DCBB6A7E9ECAE1B077625D078DAA18F5FA7ECD09B183D84F950AFA0A515F9273CD292F1DEB92A785F272383FD8274A236824C04DDCBA5750E4C26870344A
  hashsumC 60381czrgqT247824514/SHA512/D2905FADF1C018806BD61708F905B1100CB0CC218F52B050E787E495072A5A3DE5730FAF6144895C3C1A72A60B36E61AE7AF0FEA4F7A7CDBE26370B22189F9C0
  hashsumD 97cf3eTnmwT247824514/SHA512/2EF2B14E3185CC8F363DE503817CD57E52F575B766B92772FD96F85A814DC3F4D884C06B1D8B6E2E73B090FA315F309402BD8BED41300BFF5EE6BAFBCD1A86F6
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNCAxMjowODo0OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 vAqSiUIMhx7NxUa785VbM/OUh4ht+qyE8/9IOeUPAic=


 
MtdHlm1eum4ZqANILQvB3I8V2vJ05ll2YpGKNSj0DUvJNFsCd4Qt8A0cgvR96YSSyVJzH5SBDaxf
6UfVfIW7QjWjgVlCZHgdIgpwZ9zgmNE08v9p7XJpmfeKvIcOEjuQSkY2jIQq2BtZ8nLn5i3UvQ1y
CFJUn5M92jAQqUvfNRTJANgkDwPPUNtIs58dcwDiJd0L9DC4PDLgJRJwNxtLv/hWoC8GRtCBboCk
6YyCM0xKRqn1n8Gkh/AI0datNuXqg0jDd9n8Ers09aem8tuCjqMPj2pv/Rn5jeE36D46f+NmR1ID
Lu19EzpimTteJvT1zZd97CZ6CSCi8uw94ox2Ww==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -1984842781818441406
  hashsumB 3b122bgQQmY247824514/SHA512/5B62DCBB6A7E9ECAE1B077625D078DAA18F5FA7ECD09B183D84F950AFA0A515F9273CD292F1DEB92A785F272383FD8274A236824C04DDCBA5750E4C26870344A
  hashsumC 60381czrgqT247824514/SHA512/D2905FADF1C018806BD61708F905B1100CB0CC218F52B050E787E495072A5A3DE5730FAF6144895C3C1A72A60B36E61AE7AF0FEA4F7A7CDBE26370B22189F9C0
  hashsumD 97cf3eTnmwT247824514/SHA512/2EF2B14E3185CC8F363DE503817CD57E52F575B766B92772FD96F85A814DC3F4D884C06B1D8B6E2E73B090FA315F309402BD8BED41300BFF5EE6BAFBCD1A86F6
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNCAwODo1NTo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-06-14T16:23:15+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




