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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 4. juni 2019 - 31. december
2019 for Thorvaldsensvej 29B ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 4,
juni 2019 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24. juli 2020

Direktion

Stine Kirkegaard Hoffmann
direktor



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Thorvaldsensvej 29B ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Thorvaldsensve] 29B ApS for regnskabséret 4. juni 2019 - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ckspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 24. juli 2020

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Morten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne31470



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Stiftelsesdato
Regnskabséar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Thorvaldsensvej 29B ApS
Thorvaldsensvej 29B, 5. tv.
1871 Frederiksberg C

40562338

4. juni 2019
4. juni 2019 - 31. december 2019
1. regnskabsar

Stine Kirkegaard Hoffmann, direkter

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvediund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Pedersen, statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i at erhverve fast ejendom, udvikling heraf samt udlejning af
boliger til helarsbeboelse og hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Miling af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder veasentlige elementer af ledelsesmeaessige
skon over de aktuelle markedsforhold. P& balancedagen har selskabet ved veardiansettelse af
investeringsejendomme anvendt meglervurdering i forbindelse med handel.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 4. juni 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat pd
-103.374 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa 9.286.462 kr., og en
egenkapital péd -63.374 kr.

Selskabet er omfattet af selskabslovens kapitaltabsbestemmelser jf. lov om aktie- og anpartsselskabers §
119. Det er ledelsens forventning, at selskabets lovpligtige minimumskapital vil blive retableret via egen
indtjening. I modsat fald vil ledelsen i henhold til selskabsloven gennemfere de nedvendige tiltag til
kapitalens retablering eller selskabets oplesning.

Begivenheder efter regnskabsarets afshutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Thorvaldsensvej 29B ApS for regnskabsaret 4. juni 2019 - 31. december 2019 er aflagt
i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Da regnskabsaret 2019 er virksomhedens ferste regnskabsdr, er &rsregnskabet med tilherende noter
opstillet uden sammenligningstal for &ret for.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede
regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt il dagsveerdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgerelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og é&rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrorende egenkapitalbevesgelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investerings-
ejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen. 1 det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel verdi, reduceret
med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.



Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede ldn som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar méles lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld. For obligationsldn svarer amortiseret
kostpris til restgeelden, beregnet som lanets underliggende kontantverdi p& lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke 1 balancen, men oplyses alene i noterne.



Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10 -

Note

2019
kr.

48.191

-72.631

-24.440

-78.934

-103.374

0

-103.374

-103.374

-103.374




Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Anlegsaktiver
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

S11 -

Note

2019
kr.

9.250.000

9.250.000

9.250.000

36.462

36.462

9.286.462




Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld il tilknyttede virksomheder

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgreensningsposter

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Note

2019
kr.

40.000
-103.374

-63.374

4.740.605

4.740.605

63.686
110

7.904
63.354
4.264.178
130.999
4.000
75.000

4.609.231

9.349.836

9.286.462




Noter

2019
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder 524
Andre finansielle omkostninger 78.410
78.934
2. Skat af drets resultat
3. Investeringsejendomme
Tilgang i drets leb, herunder forbedringer 9.322.631
Kostpris ultimo 9.322.631
Arets reguleringer -72.631
Dagsvardireguleringer ultimo -72.631
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 9.250.000

Usikkerhedsfaktorer ved vardiansattelse af investeringsejendomme:

Selskabets ledelse har anvendt dagsvardiprincippet for veerdiansaettelse af selskabets ejendom. Selskabets
ejendom, beliggende pa Frederiksberg, er erhvervet medio 2019 i en handel mellem uafheengige parter,
Ledelsen har vurderet at anskaffelsessummen er identisk med ejendommens dagsveerdi pr. 31. december
2019.

4. Virksomhedskapital
Arets tilgang 40.000

Saldo ultimo 40.000

Selskabskapitalen har veret uendret siden stiftelsen den 4. juni 2019.

5. Overfort resultat
Arets tilgang -103.374

Saldo ultimo -103.374

-13-



Noter

2019
6. Langfristede gzeldsforpligtelser
Restgaeld Forfald Forfald
ultimo indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 4.804.291 63.686 4.390.707
4.804.291 63.686 4.390.707

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som
vedrerer sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der afgivet 1. prioritetspant i ejendomme med
en bogfort veerdi pd 9.250 tkr. pr. 31. december 2019.

.14 -
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