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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Mostparken Tellgse ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tellgse, den 6. juni 2023

Direktion

Christian Vesti Juul Olsen

Bestyrelse

Seren Kjersgaard Hans Haar Ravn Martin Hybertz Vesterlyng
Formand

Klaus Flemming Pedersen Frederik Vesti Olsen Amalie Woetmann Larsen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Mostparken Tellese ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mostparken Tollese ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby Sj., den 6. juni 2023

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Morten Skovbjerg Kristiansen
statsautoriseret revisor
mne31448
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Mostparken Tellgse ApS
Bukkerupvej 92
Bukkerup

4340 Toellgse

CVR-nr. 40553223

Stiftet: 28. maj 2019

Hjemsted: Holbak

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

4. regnskabsar

Seren Kjersgaard, Formand
Hans Haar Ravn

Martin Hybertz Vesterlyng
Klaus Flemming Pedersen
Frederik Vesti Olsen

Amalie Woetmann Larsen

Christian Vesti Juul Olsen

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sendergade 7

4130 Viby Sj.

Sparekassen Sjelland-Fyn, Isefjords Allé 5, 4300 Holbaek
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendoms- og projektudvikling af ejendommen
Mostparken i Tollese.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Som det fremgéar af noterne er der en vis usikkerhed ved indregning og maling af varebeholdningernes
kostpris samt ved indregning af vareforbruget pga. en verserende momsforesporgsel fra Skattestyrelsen
vedrerende byggeregnskabet for Sundhedshuset. Det er ledelsens forventning, at resultatet af
foresporgslen ikke vil medfere veesentlig endring af kostprisen og vareforbruget.

Arets resultat er pavirket af lobende udgifter til udvikling af det resterende grundareal.
Selskabet arbejder fortsat videre med udvikling af de resterende arealer med henblik pé salg.

Ledelsen er opmaerksom pa selskabets kapitalsituation. Der bakkes fortsat op om selskabet fra
ejerkredsen og kapitalen til den videre udvikling er sikret.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mostparken Tollose ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsetning, vareforbrug samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter fordelte byggeomkostninger vedrerende opferelse af ejendom, der kan henfores til
solgte ejendomme og ejerlejligheder samt drets gvrige omkostninger vedrerende drift af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 &r 80 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter projektejendomme og handelsejendomme med henblik pa videresalg eller
udlejning. Varebeholdningerne maéles til kostpris, og nedskrives til en evt. lavere nettorealisationsveerdi..

Kostpris omfatter anskaffelsespris af ejendomme eksl,. moms, der kan refunderes. Ejendomme, hvor
hensigten er vedrarende eje og udlejning, overfares til anleegsaktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter og pengeinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til
lanets restgeeld.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. kr.
Bruttotab -903.095 2.526.756
3 Personaleomkostninger -90.000 -90.000
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -57.791 0
Driftsresultat -1.050.886 2.436.756
Andre finansielle indtegter 3.355 1.440
Ovrige finansielle omkostninger -542.922 -849.513
Resultat for skat -1.590.453 1.588.683
Skat af arets resultat 126.895 -349.756
Arets resultat -1.463.558 1.238.927
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 1.238.927
Disponeret fra overfert resultat -1.463.558 0
Disponeret i alt -1.463.558 1.238.927
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2022 2021

Note kr. kr.

Anlzgsaktiver

Grunde og bygninger 14.390.057

Materielle anlaegsaktiver i alt 14.390.057

Anlzgsaktiver i alt 14.390.057 0

Omsatningsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer 3.720.176 18.168.024

Varebeholdninger i alt 3.720.176 18.168.024

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 70.743 28.125

Udskudte skatteaktiver 851.256 724.361

Tilgodehavende selskabsskat 6.000 0

Andre tilgodehavender 104.101 328.561

Tilgodehavender i alt 1.032.100 1.081.047

Likvide beholdninger 0 1.010.829

Omsatningsaktiver i alt 4.752.276 20.259.900

Aktiver i alt 19.142.333 20.259.900
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -2.511.056 -1.047.498
Egenkapital i alt -2.471.056 -1.007.498
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 6.559.934 6.559.934
Deposita 411.000 411.000
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.970.934 6.970.934
Geld til pengeinstitutter 12.487.574 11.920.369
Modtagne forudbetalinger fra kunder 65.858 70.010
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 123.203 96.627
Selskabsskat 0 408.914
Anden geeld 1.965.820 1.800.544
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 14.642.455 14.296.464
Gealdsforpligtelser i alt 21.613.389 21.267.398
Passiver i alt 19.142.333 20.259.900
1 Usikkerhed om going concern
2 Usikkerhed ved indregning eller maling
5 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Mostparken Tollese ApS - Arsrapport for 2022 12
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2022 2021

kr. kr.

Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt kapitalen, hvilket var forventet. Selskabet er i hoj grad finansieret af ansvarlige
lan, der traeder tilbage fra andre kreditorer. Ejerkredsen bakker stadig op om selskabet og
selskabets lagte planer for udvikling og salg af de resterende arealer. Ledelsen afleegger derfor
arsregnskabet under forudsetning af fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Skattestyrelsen har rettet henvendelse omkring byggeregnskabet for Sundhedshuset med henblik
pa at vurdere de momsmessige skeon, der er udevet i forbindelse med opferelsen af en delvist
momspligtig ejendom. Skattestyrelsen har fremfort bemarkninger om en @ndret fordeling, som
ledelsen ikke er enig i. Der er séledes en usikkerhed om indregningen af ejendommen
(varebeholdninger og anlaegsaktiver) og indregningen af det vareforbrug, der er knyttet til frasalget
af en ejerlejlighed i 2021.

Personaleomkostninger

Lenninger og gager 90.000 90.000

90.000 90.000

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld

31/12 2022 fristet gzeeld 31/12 2022 efter S ar

kr. kr. kr. kr.

Ansvarlig lanekapital 6.559.934 0 6.559.934 0

Deposita 411.000 0 411.000 0

6.970.934 0 6.970.934 0

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt nom. 13.600 tkr. til sikkerhed for bankgeld og
byggekreditter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende beholdning af ejendom med
regnskabsmaessig verdi pa 18 mio.kr. (lager og anlaegsaktiv)
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