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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for CPH Modules ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 28. december 2023

Direktion:

Michael Deichmann Plesner Frederik Noltenius Busck
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i CPH Modules ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CPH Modules ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 28. december 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen Mathias Rosenkrantz
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483 MNE-nr. mne49036
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udleje driftsmateriel samt anden beslaegtet virksomhed
efter direktionens skan.

Beskrivelse af @&ndring i skon

Selskabets ledelse har foretaget andringer i det regnskabsmaessige skan vedrgrende den
gkonomiske levetid for andre anlaeg, driftsmateriel og inventar. Arsagen hertil er, at ledelsen
har vurderet, at levetiden pa flere anlaeg, driftsmateriel og inventar oftere er op til 40 ar mod
20 ar. Modsat er levetiden pa flere aktiver i datterselskaber oftere 10 ar end 20 ar, mod
tidligere omvendt.

/&ndringen har pavirket regnskabsaret 2022/23, sa af- og nedskrivninger

er reduceret med t.kr. 2.016 kr., indtaegter fra kapitalandele er reduceret med 1.388 t.kr.,
resultat far skat er pavirket positivt med t.kr. 934 t.kr. Arets resultat efter skat og egenkapital
er pavirket positivt med t.kr. 490 t.kr.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopggrelsen for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 udviser et resultat pa DKK -1.642.142 mod
DKK 617.554 for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022. Balancen viser en egenkapital pa DKK 26.315.083.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende. Det negative resultat er som folge af
opstartsomkostninger for studiebyen, Village Ngrrebro, som har vaeret i drift siden foraret 2023 og
dermed kun fa maneder af regnskabsaret. Forsinkelse af abning af Village Ngrrebro samt ggede
renteomkostninger skyldes, at resultatet er negativt for aret.

For omtale af forudsaetninger for fortsat drift henvises til note 11 i arsrapporten.

Forventet udvikling
CPH Modules-koncernen har nu 3 studiebyer i drift og har haft det siden foraret 2023. Resultatet
forventes derfor ogsa positivt for regnskabsaret 2023/24.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI
Note

BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene
Af- 0g NedskrivNinger......oouiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder...................

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns

N —

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeentteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. .. v ive it ieeenieneineeneeneeneeneeneeneenes 3

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
1011 o [
Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiriii e e e reereeeanennn

2022/23
kr.

2.713.873
-3.244.800
-530.927
3.027.184
1.179.143
-6.634.530
-2.959.130
1.316.988

-1.642.142

3.027.184
-4.669.326

-1.642.142

2021/22
kr.

1.983.848
-2.052.652
-68.804
2.653.157
618.555
-3.159.498
43.410
574.144

617.554

2.653.157
-2.035.603

617.554
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvvviiiniinnnn...
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoooiiiiiiiiiiiiinn...
Afledte finansielle instrumenter........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiennen.
Lejedepositum og andre tilgodehavender.........c.cccevviiinnne...
Finansielle anlaagsaktiver........c..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn..

ANLZEGSAKTIVER.... ..ot

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudte skatteaktiver......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeaee,

Tilgodehavender..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereneene e

Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceiieeee e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER

Note

2023
kr.

166.562.568
166.562.568

5.693.446
4.793.953
72.591
10.559.990

177.122.558
27.328.882
1.473.679
54.003
39.409
28.895.973
1.618.487
30.514.460

207.637.018

2022
kr.

115.874.115
115.874.115

3.666.262
1.158.067
3.376.030
8.200.359

124.074.474
13.956.278
956.586
15.517.585
39.409
30.469.858
0
30.469.858

154.544.332
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BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig Sikring..............c.......
Overfart resultat.....ceeeeereiireiiiiiiii i e e e reeeaneannes

EGENKAPITAL ...oitiitiiiiiiieeie e e e ree e neeneenaaneas
Ansvarlig laneKapital....o.v.vueririiiiiiiieeeieceeeeaeaenen,
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ceeieeaenas
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiiin...
Gaeld til pengeinstitutter.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaas
ANSVArligt AN ....ouiniiiii e nen
Leverandearer af varer og tjenesteydelser........ccccoeeviiiiinn...
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiinnennns
ANden g@aeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ctiiiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeenes

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Forudsatninger for fortsat drift
Koncernregnskab

Medarbejderforhold

2023
kr.

Note

40.000
5.533.446
3.739.284

17.002.353

26.315.083
31.308.309
123.221.714
8 154.530.023
16.918.966
767.231
5.392.700
3.563.677
149.338
26.791.912
181.321.935

207.637.018

10

11

12

13

10

2022
kr.

40.000
3.506.262
903.293
20.671.679

25.121.234

29.470.737
69.523.224
98.993.961

7.502.859
385.375
13.257.623
9.283.280

0
30.429.137

129.423.098

154.544.332
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2022....

Forslag til resultatdisponering..............

Overfarsler
Modt./dekl. udbytte........

Bevaeg. dagsvaerdireserve
Arets vaerdiregulering......

r

11
Reserve for
nettoopsk. Dagsvardires:
efter indre rve for
veerdis regnskabsmae: Overfort
Anpartskapital metode sig sikring resultat | alt

40.000 3.506.262 903.293 20.671.679 25.121.234

3.027.184 -4.669.326 -1.642.142
-1.000.000 1.000.000 0
3.635.886 3.635.886
-799.895 -799.895

40.000 5.533.446 3.739.28417.002.353 26.315.083
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NOTER
2022/23
kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 1.179.143
1.179.143
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 0
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 6.634.530
6.634.530
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinnenannnns -1.316.988
-1.316.988

Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIiS 1. JULI 2022 .. ciinetiiieeieiieeiterenneeeenaeeaeneeeesnnesesnsesennsesonnssnnnes
L 12T o T PSPPI
Kostpris 30. jUNi 2023 ... . i iiiiiiiiiiiiiteeenneeeeneeeennnerennnesenasesonnssannes

Af- 0og nedskrivninger 1. juli 2022.....ccuviiiiiiiiiiiiiiiireinteeeieerenaeenenaeeannes
NEASKIIVNING « ettt i ettt ettt ettt et e eeeeeeaaneeeenneeeannaennnes
Arets afsKIVIINGEr .uovnieiiitiii e e e eae e
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023........ccctiiiiiiiiiiiiiiii e e

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeieaneeas

2021/22

kr.

618.555

618.555

661.193
2.498.305

3.159.498

-574.144

-574.144

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

119.401.077
53.933.254
173.334.331

3.526.962
1.117.582
2.127.219
6.771.763

166.562.568

12

Note
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NOTER

Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har valgt at henfere en renteswap til regnskabsmaessig sikring af fremtidige
pengestramme pa gaeld til pengeinsitutter. Renteswappen er indgdet med selskabets
sadvanlige bankforbindelse og har sikret en fast rente pa hhv. 0,24% og 2,12% plus tillaeg pa
det variabelt forrentede lan. Renteswapsne er indgaet med en samlet hovedstol pa 96 mio. kr.
og har en lgbetid pa hhv. 7 og 9 ar tilsvarende lanets lgbetid. Den variable rente udger pa
statusdagen mellem 3,64% og 3,62%. Differencerenten afregnes kvartalsvist.

For variabelt forrentede geeld til pengeinstitutter, ansvarlige lan og kreditinsititutter i gvrigt
omlaegges 50% af gaelden til fast rente ved renteswaps. Galden til pengeinstitutter er
herefter forrentet med en fast rente, som justeres hvert tiende ar.

Dagsvaerdien pa aftaler om renteswaps er beregnet med udgangspunkt i en tilbagediskontering
af de skennede fremtidige rentebetalinger, tilbagediskonteret pa basis af en rentekurve for
den underliggende variable rente i renteswappen. Dagsvaerdien indeholder en justering for
egen kreditrisiko, og justeringen er baseret pa en hgj kreditvurdering, da danske banker vil
almindeligvis have en hgj kreditvaerdighed og aftalerne er indgaet med en dansk bank.

Sikringsinstrumenterne pavirker balance, resultatopgarelse og egenkapitalopgarelse saledes:

Dagsveerdi 30. juni 2023:

Renteswap 1

Renteswap 2

F Y ] S PP 1.607.764 3.186.189
1.607.764 3.186.189
Arets vaerdiregulering i egenkapitalen............cccoeuvenivinnnnns, 315.882 2.520.109
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i Afledte  Lejedepositum
dattervirk- finansielle og andre
somheder instrumenter tilgodehavender
Kostpris 1. juli 2022......covviiiiiiiiiiiiiiniiinnnnns 160.000 0 3.376.030
AfGANG. . et 0 0 -3.303.439
Kostpris 30. juni 2023............ccceiiiiiiiiinnnn. 160.000 0 72.591
Vardireguleringer 1. juli 2022........ccceevenneen.. 3.506.262 1.158.067 0
Udloddet resultat ......oceevveenieiineiinnieneennnnnns -1.000.000 0 0
Arets resultat ......ocevveveiveiieiiiieiieeeeeeeanes 3.054.666 0 0
Arets vaerdireguleringer .........cccoveviiiiniinnnnn. 0 3.635.886 0
Andre reguleringer.......cceveiieiiiiiieinneiennnens -27.482 0 0
Vaerdireguleringer 30. juni 2023................. 5.533.446 4.793.953 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023.......... 5.693.446 4.793.953 72.591
Tilgodehavender med forfald senere end et ar
Udskudte skatteaktiVer......o.eeeeiriiriiriiiniiiiieieniennaennnes 956.586 679.391
956.586 679.391

13

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2023 Afdrag Restgeeld 30/6 2022
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Ansvarlig lanekapital..........cccovveveveennen.n. 32.075.540 767.231 24.041.308 29.856.112
Geeld til pengeinstitutter.............coooeeeeen. 140.140.680 16.918.966 64.912.262 77.019.392

172.216.220 17.686.197 88.953.570 106.875.504

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet  har  afgivet  selvskyldnerkaution overfor alt mellemvaerende med
dattervirksomheden, CPH Village 2 ApS, CPH Village 3 ApS, CPH Village 4 ApS og CPH Village 5
ApS.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for CPH Village
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld pa 110.408 tkr. har virksomheden stillet pant pa nominelt 120 tkr.
Pantet omfatter fglgende aktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger:

Kapitalandele i dattervirksomheder........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 5.693.446

Forudsatninger for fortsat drift

CPH Modules-koncernen forventer positive pengestramme fra driften for regnskabsaret
2023/24 pa 15 mio. Driftsindtaegten samt gget lan fra moderselskabet, CPH Village Holding
ApS er tilstraekkeligt til at selskabet kan servicere sine gaeldsforpligtelser.

Selskabet har modtaget stgtteerklaring fra moderselskabet, CPH Village Holding ApS, som har
forpligtet sig til at sikre koncernens drift og om nedvendigt foretage yderligere
kapitalindskud.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for CPH Village Holding ApS moderselskabet, C/O CPH
Village, Refshalevej 161F, CVR-nummer 36203161.
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Arsrapporten for CPH Modules ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndring i regnskabsmaessige skon

Selskabets ledelse har foretaget andringer i det regnskabsmaessige skan vedrgrende den
gkonomiske levetid for andre anlaeg, driftsmateriel og inventar. Arsagen hertil er, at ledelsen
har vurderet, at levetiden pa flere anlaeg, driftsmateriel og inventar oftere er op til 40 ar mod
20 ar. Modsat er levetiden pa flere aktiver i datterselskaber oftere 10 ar end 20 ar, mod
tidligere omvendt.

/ndringen har pavirket regnskabsaret 2022/23, sa af- og nedskrivninger

er reduceret med t.kr. 2.016 kr., indtaegter fra kapitalandele er reduceret med 1.388 t.kr.,
resultat far skat er pavirket positivt med t.kr. 934 t.kr. Arets resultat efter skat og egenkapital
er pavirket positivt med t.kr. 490 t.kr.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af driftsmateriel indeholder lejeindtaegter, driftsmateriels driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Driftsmateriels driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de skonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Driftsmateriel indebaerer midlertidigt opstillede containerboliger som er ombygget og
renoveret med henblik pa udlejning til studerende. Modulerne er bygget af samme kvalitet som alle
andre nye huse. Det vil sige de skal overholdelse seneste bygningsreglement, BR18

( https://bygningsreglementet.dk ). Den vaesentligste forskel pa vores moduler og gvrige huse

der bliver bygget er, at vi kan flytte dem til en ny lokation, hvis vi ikke kommer til at indga i

den permanente boligmasse, nar der bliver vedtaget en endelig lokalplan.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden pabegyndes pa det tidspunkt hvor alle containerboliger er faerdigopfart.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 5-40 ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i datterselskaber males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i datterselskaber males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede aktiver
og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen, som er tidspunkt for opnaelse af kontrol.
Kobsvederlaget bestar af dagsveerdien af det aftalte vederlag i form af overdragne aktiver og
forpligtelser. Hvis en del af kgbsvederlaget er betinget af fremtidige begivenheder eller opfyldelse af
aftalte betingelser, indregnes denne del af kebsvederlaget til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen.
Efterfalgende reguleringer af betinget kabsvederlag indregnes i resultatopggrelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandelen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i datterselskaber overfgres under egenkapitalen til reserve for netto-
opskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af kapitalandele i dattervirksomheder opggres som forskellen
mellem nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige veerdi af den afhandede kapitalandel pa
salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevet mervardier og goodwill. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgerelsen under indtaegter af kapitalandele.
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Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke dattervirksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.
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Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

/Z&ndring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt i
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fores belgb, som blev indregnet i egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.



