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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Dronningehgjen Udlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 5. november 2021

Direktion:

Patrick Jakobsen Vogel
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Dronningehgjen Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Dronningehgjen Udlejning ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Silkeborg, den 5. november 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Per Kloborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19678
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udvikle, opfare, kabe og salge samt udleje fast ejendom samt
anden efter ledelsens skan hermed tilknyttet virksomhed.

Usaedvanlige forhold
Selskabets ledelse har konstateret, at afholdte lanomkostninger i regnskabsaret 2019/20
regnskabsmaessigt er blevet behandlet forkert.

Der henvises til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af pavirkningen pa
arsrapporten af korrektionen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets 2. regnskabsar udviser som forventet et underskud, da den erhvervede ejendom samt
tilhgrende byggeprojekt farst er opfart medio regnskabsaret.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen, og er derfor omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens
§ 119. Pa selskabets generalforsamling vil selskabets ledelse redegare for selskabets skonomiske stilling
og om forngdent stille forslag om foranstaltninger, der bgr traeffes.

Med baggrund i bl.a. foreliggende budgetmateriale er det ledelsens overbevisning, at selskabet kan
reetablere den tabte kapital ved egen fremtidig indtjening.

Der er afgivet limiteret stotteerklaering overfor selskabet. Selskabets drift og likviditet forlgber
planmaessigt og med baggrund i disse forhold, har ledelsen valgt at aflaegge arsrapporten med den
forudsaetning, at selskabet er going concern.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

2019/20
Note 2020/21 (13 mdr.)
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiiiiiiiiiiiiieiiinienieeanennnennnes 1.758.185 -163.773
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiii e -772.687 0
Andre driftsomKOStNINGEr.....cvviiiiiiiiiiiiiiiiireiieeneeaanaees -12.373 0
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiiieeieeneeeeneeneeneeneeneeneanees 973.125 -163.773
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 29.799 0
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, 1 -1.136.147 -1.378.038
RESULTAT FOR SKAT ...nitiitiiiiiiieieieeieeieeneeennennneannns -133.223 -1.541.811
Skat af Arets reSUltat.....ovvriniiiiiieereeiieeeeeenenenenenes 2 28.677 338.499
ARETS RESULTAT ...cvniiniiiiiieeieeieeieeieeieeteeteeaeereeneenennns -104.546 -1.203.312
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......coooeiiiiiiiiiiiiiii e -104.546 -1.203.312

FALT .o -104.546  -1.203.312
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Tilgodehavende selskabsskat.........cooevieiiiiiiiiiiiiiiiiienne,
Periodeafgraansningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e,
Tilgodehavender.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieneneeneeaees
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ......otiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueieeieiiiiiiiiiiiiii i eeieeaaaas
(O)VZCT 5 1] (S U L - | S

EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiererereeneeneeneeneeneeneanees
Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
[T ]0 1 L - NP PPN
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiininn...
Geeld til kreditinstitutter i @vrigt.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenenns
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnninennn..
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiieninn,

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2021

kr.

70.147.758
20.000
3 70.167.758

70.167.758

39.955
245.000
107.677

32.863

425.495

11.910

437.405

70.605.163

40.000
-1.307.858

-1.267.858

59.554.871
1.107.090
4 60.661.961

947.000

0

249.886
9.960.434

0

53.740
11.211.060

71.873.021

70.605.163

2020
kr.

55.672.314
0
55.672.314

55.672.314

0
324.000
14.499

0
338.499

130.185

468.684

56.140.998

40.000
-1.203.312

-1.163.312

0
162.000
162.000

0
42.435.260
62.313
14.642.647
2.090

0
57.142.310

57.304.310

56.140.998
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 30. juni 2020..

Korrektion vedrgrende tidligere ar.........ocveveveieeeeneninenenenennnnns.

Korrigeret egenkapital 1.

JULE 20200

Forslag til resultatdisponering.......ccovviieiiiiiiiiiiiiiiiiiieenannen,

Egenkapital 30. juni 2021

Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt

40.000  -546.672  -506.672
-656.640  -656.640
40.000 -1.203.312 -1.163.312
-104.546  -104.546

40.000 -1.307.858 -1.267.858
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NOTER
2020/21
kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 377.784
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiinann.n. 758.363
1.136.147
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens -107.677
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinenennnn. 79.000
-28.677
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. juli 2020......cceeeiieiieiiiiieiiniieiieeeeeeeeeneeneaneanenns 55.672.314
(017 o -] Y= PP -46.873
LI 1L T PP 15.290.004
F i T | o T R PP PP 0
Kostpris 30. juni 2021.......ccieiiiiiiiiiiiiiieiieeieeneeeeeeneeneenenns 70.915.445
Arets afsKriVNINGEr ....vvviviniieiiee e, 767.687
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021........ccceviviiiiiiiiinnnnn., 767.687
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021..........ccccevvevinnnnnnn.. 70.147.758
Langfristede geeldsforpligtelser
30/6 2021 Afdrag Restgaeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter................... 60.501.871 947.000 5.576.000
DT Te 1 1 - PP PP 1.107.090 0 1.107.090
61.608.961 947.000 6.683.090

Eventualposter mv.
Haeftelse i sambeskatningen

2019/20
(13 mdr.)
kr.

454.462
923.576

1.378.038

-14.499
-324.000

-338.499

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

inventar

0
46.873
0
-21.873
25.000

5.000
5.000

20.000

30/6 2020
gaeldi alt

0
162.000

162.000

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Vogel ApS,

der er administrationsselskab for sambeskatningen.

10

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut pa 60.502 tkr. er der tinglyst pantebreve pa
nominelt 60.990 tkr. der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr.
30. juni 2021 udger 70.148 tkr.

2020/21 2019/20
(13 mdr.)

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

11

Note



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Dronningehgjen Udlejning ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstal
Sammenligningstallene i resultatopggrelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da sidste ar
er forste regnskabsar og omfatter 13 maneder, mens indevaerende ar daekker 12 maneder.

Zndring som falge af vaesentlige fejl
Det kan konstateres, at der i arsrapporten for 2019/20 var en vaesentlig fejl, som folge af den
regnskabsmaessige behandling af laneomkostninger.

Selskabet afholdte i regnskabsaret 2019/20 laneomkostninger i forbindelse med optagelse af et lan.
Laneomkostningerne blev aktiveret som en del af kostprisen pa ejendommen.

Da selskabet, jf. anvendt regnskabspraksis udgiftsferer afholdte laneomkostninger, betyder dette, at
selskabets resultat og egenkapital var vaesentlig forkert i 2019/20.

Fejlen er indarbejdet i naervaerende arsrapporten og bevirker at regnskabsposten ”Andre finansielle
omkostninger” i resultatopgerelsen for 2019/20 er negativ pavirket med 843 tkr. for skat. Arets
resultat efter skat er negativ pavirket med 657 tkr. Egenkapitalen og balancesummen er tilsvarende
tilpasset negativt med 657 tkr.

Indvirkningen af forholdet er indregnet direkte pa egenkapitalen primo i linjen ”Korrektion vedrarende
tidligere ar”.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger samt omkostninger til salg og
administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen myv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger og andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 40 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



