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1

Selskabsoplysninger

Selskabet Guldborgsundcentret A/S
Frode Jakobsens Plads 4, 2.
2720 Vanløse

Hjemstedskommune: København

Bestyrelsen Steen Hundevad Knudsen
Kasper Meedom Westberg
Bente Overgaard

Direktion Thomas Kofoed Hansen
Flemming Holberg Fenger

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Bagsværd Hovedgade 141, 2. sal
2880 Bagsværd

Regnskabsår 1. juli - 30. juni
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Guldborgsundcentret A/S

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er investering i fast ejendom, herunder udvikling, udlejning samt køb og
salg af fast ejendom.

Holberg Fenger Invest A/S har pr. 1. juli 2018 udspaltet og samlet de 3 matrikler i Guldborgsundcentret  i et
separat selskab Guldborgsundcentret A/S. Guldborgsundcentret er over de sidste 18  år udviklet ved med 5
udbygninger af centret,  ca. hver 3 år, senest i 2018/2019 med 4 nye butikker.  Selskabet arbejder p.t. på en
færdiggørelse af centeret med nedrivning af 2 lejemål, og efterfølgende opførelse af ca. 5.000 m2 nye butik-
ker. Dette kræver at Guldborgsund Kommune vedtager en ny lokalplan for området som udlægger Guldborg-
sundcentret som aflastningscenter. Det forventes afklaret i løbet af 2020 om kommunen vedtager en ny lokal-
plan. Alt afhængig om fremskaffelse af lejere til den sidste udvidelse/færdiggørelse, forventes centret fuldt ud-
bygget og indkørt i løbet af 2-5 år, hvorefter salgsværdien forventes væsentligt optimeret - idet der så klart er
tale om Lolland Falsters førende indkøbssted.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Det er selskabets første regnskabsår og der har derfor ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økono-
miske forhold.

Virksomhedens videnressourcer

Selskabet indgår i Holberg Fenger koncernen. Koncernens væsentligste aktivitet, udvikling af særlig speciali-
serede byggeprojekter/byggerier, kræver indsigt i såvel by- som projektudvikling, kendskab til kædekoncepter,
detaljerede projektbeskrivelser for de enkelte lejere, matrikulære forhold, byggesagsforløb, entreprenøromkost-
ninger, projekteringsopfølgning, finansiering, udlejning og projektsalg samt kendskab til byggeentreprenø-
rer/byggepriser. De individuelle løsninger er præget af en kompleksitet, hvor den fornødne viden spiller en af-
gørende rolle. Koncernen har over 40 år gennemført byggerier for kunder og til egen udvikling for 1,5 mia. kr.
og herved opbygget en viden og erfaring, der som regel medfører væsentlige forøgelser af de enkelte ejendom-
mes værdier – med deraf følgende fortjeneste. Kravene til udvikling af detailhandels/myndigheds/lejerkrav til
byggeprojekter er under fortsat kraftig forandring – hvilket ledelsen er opmærksom på – og følger op på ved at
tilknytte rådgivere med den supplerende erfaring. Herudover har koncernen en udpræget viden om optimering
af udlejning af erhvervslokaler, med deraf følgende værdiforøgelse. Koncernen administrerer selv byggeprojek-
ter samt evt. efterfølgende udlejning. Koncernen beskæftiger 5 medarbejdere.
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Guldborgsundcentret A/S

3

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Guldborgsundcentret A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanløse, den 11. september 2019

Direktion

Thomas Kofoed Hansen Flemming Holberg Fenger

Bestyrelsen

Steen Hundevad Knudsen Kasper Meedom Westberg Bente Overgaard
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Guldborgsundcentret A/S:

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Guldborgsundcentret A/S for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes
efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019
i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-
onspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil
afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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5

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis,
der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået
ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bagsværd, den 11. september 2019
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Bagsværd Hovedgade 141, 2880 Bagsværd - CVR nummer 33 24 17 63

Peter K. Gøbel Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9319 mne32274
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6

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Guldborgsundcentret A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.

Guldborgsundcentret A/S indgår i koncernregnskabet for Holberg Fenger Holding A/S.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter. Huslejeindtægter periodiseres i henhold til indgåede lejekontrakter
og indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets ud-
gang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger

Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger der er medgået til at opnå årets lejeindtægter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme.
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Regnskabspraksis

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver. Fortjeneste og
tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver opgøres som salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger
og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Realiserede- og urealiserede gevinster og tab

Realiserede- og urealiserede gevinster og tab indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedernes aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver. Fortjeneste og tab ved
salg af materielle aktiver opgøres som salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæs-
sige værdi på salgstidspunktet.

Værdiregulering af ejendomme

Værdireguleringer til dagsværdi på investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Ure-
aliseret gevinst og tab”.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Holberg Fenger Holding A/S fungerer som administrations-
selskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som under-
skudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende
skattemæssige underskud).
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Regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi. Dagsvær-
dien af investeringsejendomme opgøres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende år (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindtægter reduceret med normal tomgangsleje, fratrukket ejendomme-
nes sædvanlige driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastsættes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt va-
luarens/ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre
såsom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes løbetid
og lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.

Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles i den lø-
bende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af ejendomme'.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
c
7
0
9
4
1
8
n
w

J
U

2
6
9
6
4

4
8

1



Guldborgsundcentret A/S

9

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Holberg Fenger Holding A/S. Selskabsskat indregnes i ba-
lancen under 'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2018/19
t.kr.

Nettoomsætning 18.173
Direkte omkostninger -897
Andre eksterne omkostninger -71

Resultat af primær drift 17.205

1 Finansielle indtægter 230
2 Finansielle omkostninger -3.647

Resultat før værdireguleringer 13.788

4 Urealiserede gevinster og tab 11.264

Resultat før skat 25.052

3 Skat af årets resultat -7.718

Årets resultat 17.334

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0
Overført til overført resultat 17.334

Disponeret 17.334

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Guldborgsundcentret A/S
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Note 2019
t.kr.

Investeringsejendomme 274.000

4 Materielle anlægsaktiver 274.000

Anlægsaktiver 274.000

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 76
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 22.913
Andre tilgodehavender 1.130

Tilgodehavender 24.119

Omsætningsaktiver 24.119

Aktiver i alt 298.119

Guldborgsundcentret A/S

Balance 30. juni

Aktiver
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Guldborgsundcentret A/S

Note 2019
t.kr.

Selskabskapital 400
Overført resultat 96.185
Foreslået udbytte 0

5 Egenkapital 96.585

Hensættelser til udskudt skat 33.850

Hensatte forpligtelser 33.850

6 Langfristet del af kreditinstitutter i øvrigt 156.289
Deposita, langfristede gældsforpligtelser 3.608

Langfristet gæld 159.897

6 Næste års afdrag til kreditinstitutter 6.293
Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.164
Skyldig selskabsskat 4
Anden gæld 326

Kortfristet gæld 7.787

Gæld i alt 167.684

Passiver i alt 298.119

7 Personaleomkostninger
8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 30. juni
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2018/19
t.kr.

1 Finansielle indtægter

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 230

230

2 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i øvrigt 3.647

3.647

3 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat 0
Ændring af hensættelse til udskudt skat 7.718

7.718

Guldborgsundcentret A/S

Noter til årsregnskabet
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Guldborgsundcentret A/S

Noter til årsregnskabet

4 Materielle anlægsaktiver

Investerings-
ejendomme

t.kr.

Anskaffelsessum 1. juli 232.111
Årets tilgang 30.625
Årets afgang 0

Anskaffelsessum 30. juni 262.736

Værdireguleringer  1. juli 0
Årets opskrivninger 11.264
Årets nedskrivninger 0
Værdiregulering vedr. afgang 0

Værdireguleringer  30. juni 11.264

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 274.000

Af den regnskabsmæssigværdi andrager opskrivningen 4%

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2018 182.200

Den offentlige vurdering andrager af værdien 66%

De nyopførte ejendomme (tilgang jf. ovenfor) indgår ikke i den offentlige vurdering.
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Guldborgsundcentret A/S

Noter til årsregnskabet

4 Materielle anlægsaktiver, fortsat

Investerings-
ejendomme

t.kr.

Dagsværdi beregning

Normaliseret driftsresultat ved 12 måneders ejerskab af
ejendomme som indgår i balancen ved årets udgang 19.865

Resultat til beregning af dagsværdi 19.865
Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 7,25

Dagsværdi 274.000

Afkastprocent forøges med 0,25% -9.133

Afkastprocent formindskes med 0,25% 9.786

Et ændret afkastkrav påvirker dog dagsværdien væsentligt og kan illustreres ved, at en ændring af
afkastkravet med i gennemsnit 0,25 % - point vil påvirke den samlede dagsværdi, med følgende beløb.

Årets afkastprocenter er fastsat med baggrund i markedspriser på kendte handler og købstilbud samt
markedsrapport fra ejendomsmægler. Derudover tager afkastkravene også udgangspunkt i længden på
lejekontrakt og hvor tæt huslejen ligger på markedsprisen. Byggeretter og potentielle lejestigninger som
ikke er bindende er ikke indregnet i værdiansættelsen.

Selskabet ejer ca. 70 % af butiksarealet i Guldborgsundcenteret.
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Guldborgsundcentret A/S

Noter til årsregnskabet

5 Egenkapital
Selskabs- Overført Foreslået

kapital resultat udbytte
t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. juli 400 78.851 0
Udbetalt udbytte 0 0 0
Årets resultat 0 17.334 0

Egenkapital 30. juni 400 96.185 0

2019
t.kr.

6 Kreditinstitutter i øvrigt

Forfald efter 5 år 124.485
Forfald 1-5 år 31.804
Forfald inden 1 år 6.293

162.582

7 Personaleomkostninger

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for gæld er deponeret pantebrev på t.kr. 174.386 med pant i ejendomme til bogført værdi t.kr.
274.000.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Holberg Fenger Holding A/S som administrationsselskab
samt med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen.
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  hashsumC babd68c7MsYY26964481/SHA512/D8A8FC361D3FA2A2DEC5E43D9356261F1547B894FFC1AE23CF88352EE25D4BA1C72155ADC3ECCBD26FE0A9E989BCC2B77946233588C80CB0EE6AFB49A53DA19E
  hashsumD ac709418nwJU26964481/SHA512/185B27B12874E87F3F3B6EB4E162C67B477222F31FC023123BA0115710F44C86C1E14417CFBFD15AEF73D06DF93F4A1F77963BEC774CA107BF5381ACDBCD7E12
  TimeStamp MjAxOS0wOS0yNCAwOTo0MjowMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 vvlv8YcQ8BXH25NxjZGq9B3wdYbJinRSkEg1eqdI9Fw=


 
ypLtZgVJONTV8BSEHwNd3Gx+6aopY0Usys7DOJ4DLbus/LDb7v6KnYbtuYkCCh6pVFpaZowVVYMg
gO2Bdnyhfw0L00XroneLdJBfY+D+jmBp4lvwdk4kxylMvsc8wS2KVKBw96+I73NTo9y08UryWIMa
pFE3s0JeKzsLWWXNewtFp/23CEjbsBMeI0xGgGJeHvj4/rXzSFbYHumr9mVXjMctQs+v+Chme237
JqPIJMBd6OLqDKIATCps3xTv/BXY8SRLJ93S2jI3AGgg2DDczh/sAp4AO8kq9ZtG9w7l7bBBXeCF
iT9+zJnib8LIjDTzFINBDvJIhz3ssLza7W95mQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge 7069309962702796407
  hashsumB ac33ed0fRNqn26964481/SHA512/93E56B66F3BD0001C4BC2DDB8F103BFB2A14D4864926C297F7B92D9CBF861A8C18637450B683401858BF1D049CEE301F3ECB77D855756E4D6572DD0FE9A40BFF
  hashsumC ac709418nwJU26964481/SHA512/185B27B12874E87F3F3B6EB4E162C67B477222F31FC023123BA0115710F44C86C1E14417CFBFD15AEF73D06DF93F4A1F77963BEC774CA107BF5381ACDBCD7E12
  TimeStamp MjAxOS0wOS0yNCAwOTo1MzoxNiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 HCQ+3XeltE5NaQYb1yviF4eXJb2U7MJZCvlOHVIFXyE=


 
WB0C7dV8fLPuq+xi3JZzoWtDxuWoVvg73Sc93gpP2BMKd7Uve64jfI0jA77yFskHHxzH7MtRDpSx
WxtfVjcy/sN4lapNgK9FJepHQTWx4lEjeQBIxgOsjNJx98F8+XutVZ83nGuFtRkwSEcdv20C2NQV
Na0+4L9JHRcEBtCh8IAsHrciTSFZO0RP7W8+sXZVDJ/UXwSdCbPJJvOMe4L0CTVBamn5NBSXyfI6
LN8t3qc2TY1y5u9XXL14xTObxjODqQhs7WQxmNhZuvJqN0rpcH+XgsR10p1bgVL1N6Jl1qADhuB5
2eHn8IUWXUgeuyqWOytrEu3FzDxltYE/rn+iyw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc3LjAuMzg2NS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 884142795525804569
  hashsumB ac33ed0fRNqn26964481/SHA512/93E56B66F3BD0001C4BC2DDB8F103BFB2A14D4864926C297F7B92D9CBF861A8C18637450B683401858BF1D049CEE301F3ECB77D855756E4D6572DD0FE9A40BFF
  hashsumC babd68c7MsYY26964481/SHA512/D8A8FC361D3FA2A2DEC5E43D9356261F1547B894FFC1AE23CF88352EE25D4BA1C72155ADC3ECCBD26FE0A9E989BCC2B77946233588C80CB0EE6AFB49A53DA19E
  hashsumD ac709418nwJU26964481/SHA512/185B27B12874E87F3F3B6EB4E162C67B477222F31FC023123BA0115710F44C86C1E14417CFBFD15AEF73D06DF93F4A1F77963BEC774CA107BF5381ACDBCD7E12
  TimeStamp MjAxOS0xMC0wNiAxNDo1NjozOCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 1OyHJvfMdIiK0+bGSmmZXpQascQhl7+KkKEaE4OH8zI=


 
TOAhsqiKWn0VoT5KnkTbrdjsRinkgOFA0EU7rgMQCRc6tERAPxhO1kdFdgh7K7Uo+ITxzLPLgQwM
aNHINRdQF5p6pYciD2ARYHKLmFp+kyzbZsyb5XAKIMhjjQq18kYnKZ1U1lrSaCAF3oLO96J+vzm2
GJ3sPy5DU8s3/QyiYFoiiJX1ksKgYRBT3+F2dhJ4131cBcY3xwZBy31sZt45kBAccD/QnwnLaGyZ
BlvY89fMOsUjUAZ92T1OqljEzgiPzTC0nYrDVQO2QJvsOvrPsL6kTORHwRzfZCMAWDxsHlM/iSl4
JOPu8pIGXGdq4idIFhX2AMhYpbcDa2Maf0dVqA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjYwMjk1NDY0NDYyODg1MTIxNw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YWM3MDk0MThud0pVMjY5NjQ0ODEvU0hBNTEyLzE4NUIyN0IxMjg3NEU4N0YzRjNCNkVCNEUxNjJDNjdCNDc3MjIyRjMxRkMwMjMxMjNCQTAxMTU3MTBGNDRDODZDMUUxNDQxN0NGQkZEMTVBRUY3M0QwNkRGOTNGNEExRjc3OTYzQkVDNzc0Q0ExMDdCRjUzODFBQ0RCQ0Q3RTEy
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE9jdCAwNyAxMDoyODozMyBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC YmFiZDY4YzdNc1lZMjY5NjQ0ODEvU0hBNTEyL0Q4QThGQzM2MUQzRkEyQTJERUM1RTQzRDkzNTYyNjFGMTU0N0I4OTRGRkMxQUUyM0NGODgzNTJFRTI1RDRCQTFDNzIxNTVBREMzRUNDQkQyNkZFMEE5RTk4OUJDQzJCNzc5NDYyMzM1ODhDODBDQjBFRTZBRkI0OUE1M0RBMTlF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YWMzM2VkMGZSTnFuMjY5NjQ0ODEvU0hBNTEyLzkzRTU2QjY2RjNCRDAwMDFDNEJDMkREQjhGMTAzQkZCMkExNEQ0ODY0OTI2QzI5N0Y3QjkyRDlDQkY4NjFBOEMxODYzNzQ1MEI2ODM0MDE4NThCRjFEMDQ5Q0VFMzAxRjNFQ0I3N0Q4NTU3NTZFNEQ2NTcyREQwRkU5QTQwQkZG




  
 
 
 
 
 
 ADvjjP/DAVIywdraubQEx8aSfoGnO5XYaeRDoi2ffto=


 
J0VtOdB9I0E8yZchbpCJaVTK40S/Uowj+Hd/LI3QWYV/MQPP35XlufJ3wwUT/9UDE2ZQbnlaB2dg
AOmtnZb6Sprek407nGrFkw9gMOZlu5u5JyftrdCK1P0MGkM7JBWZmCTHwc2tJRdJrtJa5xWRdKRL
KkkfSTdBrUy9LYDZF7KPoSfwx7ETOVklLET/9LJPc3wNEnJJ5mSffqa0aPVTa8qwGQVykMvh4VtB
DqzKjSVpKfg2PG/iM5s05kMNNkxU6jLln6zN3w5wUG2cVSNh50L1r5AA4WSU5afCyB3+cnfAMMNt
86ahibhzZiDe2JpzSiBN1lnmDO6yyIg5jFHcVA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 1656489176514798608
  hashsumB ac33ed0fRNqn26964481/SHA512/93E56B66F3BD0001C4BC2DDB8F103BFB2A14D4864926C297F7B92D9CBF861A8C18637450B683401858BF1D049CEE301F3ECB77D855756E4D6572DD0FE9A40BFF
  hashsumC ac709418nwJU26964481/SHA512/185B27B12874E87F3F3B6EB4E162C67B477222F31FC023123BA0115710F44C86C1E14417CFBFD15AEF73D06DF93F4A1F77963BEC774CA107BF5381ACDBCD7E12
  TimeStamp MjAxOS0wOS0yOSAxMTowODo0NiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 6Mv5ClSn/DH903G+md+Ms60r/mXOxSQeiP7yQ7lGQcs=


 
Jl+mHMdUyCJy6t1RwXUbnE6m0cqLwljmX3jW3cjrou+pVBGEveklN+n6a3fVPaB75kXQe7PyaYVh
LlfNT1VcI9rdVbwOmfijJ3RPKAmV+dT+z8aKYSKKeEIH7zrPC4m8wkjH0ZzO/TwdvdieOj79LSx9
PLCcEFve9sBVRfjuZUhWH/3r/nQNAnpJuscPFC6c01PP6xFZIF4teQHZFPPyoiEBmEErL2i2p211
o+F1LUvhJpoBKA8aZNAvvGKuGOhsPUQdmyS0MRYFtIXGrPuTpf5lbCdpNN45YlUvYiJ/xFuRcV8e
f4M8ZSZMrRVsEa1veUL+IOpzy3S+2hRBPLXmAg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzcuMC4zODY1LjkwIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 2329336271682662342
  hashsumB f464dbeasSqz26964481/SHA512/798D821F6956F6F053E4FB1CABE4B0C23A63D9AEE1E94BDA0D3A3FF4BF4CC99266FA74F74AE8AB45C3B4BCF2E36FEF2DE9B4F72C3FCA7A239D0119A9031E0E45
  hashsumC babd68c7MsYY26964481/SHA512/D8A8FC361D3FA2A2DEC5E43D9356261F1547B894FFC1AE23CF88352EE25D4BA1C72155ADC3ECCBD26FE0A9E989BCC2B77946233588C80CB0EE6AFB49A53DA19E
  hashsumD ac709418nwJU26964481/SHA512/185B27B12874E87F3F3B6EB4E162C67B477222F31FC023123BA0115710F44C86C1E14417CFBFD15AEF73D06DF93F4A1F77963BEC774CA107BF5381ACDBCD7E12
  TimeStamp MjAxOS0wOS0yNSAwOTo0Njo1MiswMjAw
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