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ADVOSION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Koed Frederiksen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Galten, den 13. juli 2023

Direktion

Anja Koed Frederiksen
direktagr
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i Koed Frederiksen Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Koed Frederiksen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 13. juli 2023

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Michael Rathleff Algren
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35388
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Koed Frederiksen Ejendomme ApS
Svaneparken 31

8464 Galten

CVR-nr.: 40 54 21 24

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Skanderborg

Anja Koed Frederiksen, direktar

ADVOSION

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krgyer Kielbergs Vej 3, 5 th.

8660 Skanderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at opfere og investere i fast ejendom samt enhver anden aktivitet, der efter
direktionens skgn star i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 269.120, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 3.186.710.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Koed Frederiksen Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeel-
pematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted,
og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

This document has esignatur Agreement-1D: 9d0c12KtZXj250457840



ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder ejendommens driftsomkostninger, herunder
ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Produktionsbygninger 50 ar 0 %

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under

andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa in-
dividuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursre-
gulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
611.298 369.590
-161.044 -159.878
450.254 209.712
1 -105.247 -165.167
345.007 44.545
2 -75.887 -9.800
269.120 34.745
269.120 34.745
269.120 34.745
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3 8.762.023 8.923.068
Materielle anlaegsaktiver 8.762.023 8.923.068
Anlaegsaktiver i alt 8.762.023 8.923.068
Andre tilgodehavender 0 91.241
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 39.753
Tilgodehavender 0 130.994
Likvide beholdninger 266.615 309.794
Omseetningsaktiver i alt 266.615 440.788
Aktiver i alt 9.028.638 9.363.856
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ADVOSION

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 3.146.710 2.877.590
Egenkapital 3.186.710 2,917.590
Henseaettelse til udskudt skat 140.949 105.520
Hensatte forpligtelser i alt 140.949 105.520
Geeld til realkreditinstitutter 4.654.177 4.919.371
Geeld til tilknyttede virksomheder 210.000 210.000
Langfristede geeldsforpligtelser 4 4.864.177 5.129.371
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 270.600 276.087
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 499.933 923.288
Skyldigt sambeskatningsbidrag 40.458 0
Anden geeld 13.811 0
Kortfristede galdsforpligtelser 836.802 1.211.375
Galdsforpligtelser i alt 5.700.979 6.340.746
Passiver i alt 9.028.638 9.363.856
Eventualforpligtelser 5

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 6
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EGENKAPITALOPGQGRELSE

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 40.000 2.877.590 2.917.590
Arets resultat 0 269.120 269.120
Egenkapital 31. december 2022 40.000 3.146.710 3.186.710
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NOTER

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

2022 2021

kr. kr.
11.059 44916
94.188 120.251

105.247 165.167
35.429 49.553
40.458 -39.753
75.887 9.800

Grunde og byg-
ninger

9.082.945
9.082.945

159.878
161.044

320.922

8.762.023
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NOTER
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.195.458 4,924,777 270.600 3.572.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 210.000 210.000 0 210.000
5.405.458 5.134.777 270.600 3.782.000

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Koed Frederiksen Holding ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.925, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 8.762.
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  "auth_time": "1689337488",

  "birthdate": "1982-03-31",

  "exp": "1689341089",

  "iat": "1689337489",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0c372d60-5cf1-411c-862d-dd57b4802eed",

  "name": "Anja Koed Frederiksen",

  "nonce": "638249342695212631.OGM0YTY1N2UtODZjYy00ZDJiLWIzZjEtMDMzMjNkY2Q5OWJmYTEyZGI5ZmUtMzJlMC00ZjQyLTlhM2ItMGQ3NmYxNjM3NGVk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "addf5114-8419-4c23-90ea-278c4d896b24",

  "rat": "1689337469",

  "sid": "a2b7c120-6f00-43b3-acb6-190ec704c999",

  "sub": "addf5114-8419-4c23-90ea-278c4d896b24",

  "transaction_id": "bc985312-0cb7-4e48-8a1a-e16cc5491f4e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODQ5MWFjYTgtODQyNC00Y2ZlLWE2YjUtMDZkMmE2NTQxMjk5fDAwMDAwMDAxfDc3M2UxMGE2LTI3MDgtNDAwMy1hZmNjLTY2M2ViMDZmZmE1ZHwyNTA0NTc4NDA=",

  "signedAtUtc": "2023-07-14T12:25:26.721223Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250457840",

  "agreementId_9d0c12KtZXj250457840": "9d0c12KtZXj250457840 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3d769aHHWuu250457840": "3d769aHHWuu250457840 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3699eeMgUqR250457840": "3699eeMgUqR250457840 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a90465sZuyM250457840": "a90465sZuyM250457840 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_543616USzyz250457840": "543616USzyz250457840 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "c_njbP9Uh4QJOi3Z1VMWTw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689402788",

  "birthdate": "1982-03-31",

  "exp": "1689406390",

  "iat": "1689402790",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "11c98592-bff6-4933-8cfa-398915f4fbd1",

  "name": "Anja Koed Frederiksen",

  "nonce": "638249995676886116.YTAxZDQ5MWEtNzY2My00ZGM0LTllYmMtZmY0YmUzYTM2MDc0ZTNiODg5NDUtYzIyMy00ZjdiLTkxZDgtMzI1YTM1YTA3M2Qz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "addf5114-8419-4c23-90ea-278c4d896b24",

  "rat": "1689402768",

  "sid": "622b3efe-2622-471c-a299-363c9a5118c6",

  "sub": "addf5114-8419-4c23-90ea-278c4d896b24",

  "transaction_id": "4ebe1ad5-78f6-4ac3-9f97-d7d3ed88932c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODQ5MWFjYTgtODQyNC00Y2ZlLWE2YjUtMDZkMmE2NTQxMjk5fDAwMDAwMDAzfDY5NzhjY2I0LTU1MzUtNDIyZi1iZDRmLWIzZDczYThjNDAzMXwyNTA0NTc4NDA=",

  "signedAtUtc": "2023-07-15T06:33:33.4959903Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250457840",

  "agreementId_9d0c12KtZXj250457840": "9d0c12KtZXj250457840 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "wa0ToI_Y_uttp2iyC8druw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689398607",

  "exp": "1689402208",

  "iat": "1689398608",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "89e409c2-75de-4625-b2d7-d468a4735e36",

  "name": "Michael Rathleff Algren",

  "nonce": "638249953963352674.MjNjMTQ2N2EtNTUwMC00ZTBlLWJjOWItZTdhN2U2MTVmZWQzMmQ1YjllMWMtZWJiZi00MzI5LTg4NmItZGMzZjI0ZTExN2My",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "53615477",

  "rat": "1689398596",

  "sid": "6e321ab5-198a-4f69-8860-86e23425d2fa",

  "ssn": "37557064",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:37557064-RID:53615477",

  "transaction_id": "5e89d5ae-9680-4482-b046-99834d0b77f7",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODQ5MWFjYTgtODQyNC00Y2ZlLWE2YjUtMDZkMmE2NTQxMjk5fDAwMDAwMDAyfDc0MjQ5YWJjLTIwMmEtNDUzOS04ZGE2LTJhMzJmNzFlNjFiMnwyNTA0NTc4NDA=",

  "signedAtUtc": "2023-07-15T05:24:24.7707683Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250457840",

  "agreementId_9d0c12KtZXj250457840": "9d0c12KtZXj250457840 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3d769aHHWuu250457840": "3d769aHHWuu250457840 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a90465sZuyM250457840": "a90465sZuyM250457840 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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