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Filias Bellevue ApS

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Filias Bellevue ApS for regnskabs-
året  1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. juni 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.
juli 2021 - 30. juni 2022.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 4. november 2022
Direkt ion:

Lars Buus Jensen
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Filias Bellevue ApS

Årsrapport 2021/ 22

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i Filias Bellevue ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Filias Bellevue ApS for regnskabsåret  1. juli
2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 30. juni 2022 samt af resultatet  af selskabets ak-
t iviteter for regnskabsåret  1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes ef ter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor dette er relevant; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt , andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Filias Bellevue ApS

Årsrapport 2021/ 22

Den uafhængige revisors erklæring

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 4. november 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren V. Nejmann Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor
mne32775

statsaut. revisor
mne35422
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Filias Bellevue ApS

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Filias Bellevue ApS
Adresse, postnr., by Fortevej 108 B, 8240 Risskov

CVR-nr. 40 54 04 90
Stif tet 21. maj 2019
Hjemstedskommune Aarhus
Regnskabsår 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Direkt ion Lars Buus Jensen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Filias Bellevue ApS

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er køb, opførelse, udlejning og salg af fast  ejendom og dermed beslægtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021/ 22 udviser et  overskud på 3.450 t .kr. mod et  overskud på
1.902 t .kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital på 5.208
t.kr.

Ledelsen anser årets resultat  for t ilf redsst illende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Filias Bellevue ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Resultatopgørelse

Note t.kr. 2021/ 22 2020/ 21

Bruttofortjeneste 954 441
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 4.097 2.601

Resultat før finansielle poster 5.051 3.042
2 Finansielle omkostninger -628 -634

Resultat før skat 4.423 2.408
Skat af årets resultat -973 -506

Årets resultat 3.450 1.902

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 3.450 1.902

3.450 1.902
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Filias Bellevue ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Balance

Note t.kr. 2021/ 22 2020/ 21

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 24.443 20.320

24.443 20.320

Anlægsaktiver i alt
24.443 20.320

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 0 57
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 3 37
Andre t ilgodehavender 141 0
Periodeafgrænsningsposter 0 21

144 115

Likvide beholdninger 536 915

Omsætningsaktiver i alt 680 1.030

AKTIVER I ALT 25.123 21.350
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Filias Bellevue ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Balance

Note t.kr. 2021/ 22 2020/ 21

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50 50
Overført  resultat 5.158 1.708

Egenkapital i alt 5.208 1.758
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.519 543

Hensatte forpligtelser i alt 1.519 543
Gældsforpligtelser

4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 11.283 11.444
Gæld t il banker 2.370 2.712

13.653 14.156
Kortfristede gældsforpligtelser

4 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 291 210
Modtagne forudbetalinger fra kunder 26 123
Leverandører af varer og t jenesteydelser 32 47
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 4.165 4.409
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 20 0
Deposita 82 79
Anden gæld 99 25
Periodeafgrænsningsposter 28 0

4.743 4.893

Gældsforpligtelser i alt 18.396 19.049

PASSIVER I ALT 25.123 21.350

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Sikkerhedsst illelser
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Filias Bellevue ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2021 50 1.708 1.758
Overført  via resultatdisponering 0 3.450 3.450

Egenkapital 30. juni 2022 50 5.158 5.208
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Filias Bellevue ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Filias Bellevue ApS for 2021/ 22 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (t .kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt  IAS 11/ IAS18.

Lejeindtægter, hvilket  omfatter indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede
fællesomkostninger, indregnes i net toomsætningen i den periode, som lejen vedrører.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.
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Filias Bellevue ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Selskabets investeringsejendomme måles t il dagsværdi. Ved opgørelsen af dagsværdien pr. 30. juni
2022 har ledelsen foretaget en systemat isk vurdering af hver enkelt  ejendom under hensyntagen t il
beliggenhed, vedligeholdelse, lejeaftaler, renteniveau m.v.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsakt iver - bortset  f ra grunde - en begrænset
levet id. Den værdiforringelse, der f inder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende måling t il dagsværdi. Der foretages derfor ikke
systemat iske afskrivninger over investeringsejendommenes brugst id. Værdireguleringer føres via
resultatopgørelsen under posten regulering t il dagsværdi, net to.

Desuden indregnes i kostprisen på egenopførte akt iver renteomkostninger i f remst illingsperioden på
lån t il f inansiering af f remstillingen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver vurderes årligt  for indikat ioner på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede nettopengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehavender valgt  IAS
39.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende er værdiforringet.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kort fristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
t il likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
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Filias Bellevue ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrø-
rer indtægter i ef terfølgende regnskabsår.
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Filias Bellevue ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

t.kr. 2021/ 22 2020/ 21

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 295 355
Andre f inansielle omkostninger 333 279

628 634

3 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme består af udlejning af henholdsvis erhvers- og boliglejemål i Aarhus.
Porteføljen består af 54 % erhvervslejemål og 46% boliglejemål.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' driftsresultat  og anvendes
sammen med et  relevant afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model (niveau 3
i dagsværdihierarkiet).

Afkastkravet er fastsat  af ledelsen.

Dagsværdien udgør 24.443 t .kr. pr. 30. juni 2022 og årets værdiregulering i resultatopgørelsen
udgør 4.097 t .kr.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsent ligste forudsætning for dagsværdien er det  gennemsnit lige afkastkrav 4,53 %.

Følsomhedsanalyse

For at  illustrere følsomheden og ef fekten ved ændringer i forrentningsfaktorerne på selskabets
investeringsejendomme i 2021/ 22, er i nedenstående matrix vist  værdi af ejendomme, egenkapital og
resultat  før skat ved ændringer på +/ - 0,25 %.

t .kr.                                                          -0,25 %                                Anvendt                         +0,25 %
Værdi af ejendomme                            26.056                                 24.443                            23.032
Egenkapital                                              6.466                                   5.208                              4.107
Resultat  før skat                                      6.036                                   4.423                              3.012

4 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 12.759 t .kr. senere end 5 år fra balancedagen.

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet  med modervirksomheden Filias Holding ApS som administrat ionsselskab og
hæfter ubegrænset og solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat. De
sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat fremgår af
årsregnskabet for administrationsselskabet. Eventuelle senere korrekt ioner af selskabsskatter eller
kildeskatter mv. vil kunne medføre, at  selskabets hæftelse udgør et  andet beløb.
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Filias Bellevue ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

6 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter, 11.728 t .kr., er der givet  pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022 udgør 24.443 t .kr.

Til sikkerhed for mellemværende med Vest jysk Bank, 2.504 t .kr., er der givet  ejerpant nom. 5.000
t.kr. i investeringsjendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022 udgør 24.443 t .kr.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lars Buus Jensen
Direktion
På vegne af: Danmark Realestate-koncernen
Serienummer: 1d33a47f-4998-4763-9dfe-1406fde811c9
IP: 109.57.xxx.xxx
2022-11-04 09:42:51 UTC

Lars Buus Jensen
Dirigent
På vegne af: Danmark Realestate-koncernen
Serienummer: 1d33a47f-4998-4763-9dfe-1406fde811c9
IP: 109.57.xxx.xxx
2022-11-04 09:42:51 UTC

Søren V. Nejmann
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:65558931
IP: 62.107.xxx.xxx
2022-11-07 08:35:42 UTC

Thomas Kallehauge
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:16566788
IP: 62.66.xxx.xxx
2022-11-07 23:33:21 UTC
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