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Selskab 

Nybolig Ballerup/Smørum ApS 

Hold-An Vej 12 

2750 Ballerup 

 

Hjemstedskommune: Ballerup 

CVR-nummer: 40538755 

Regnskabsperiode: 1. januar 2022 - 31. december 2022  

 

Direktion 

Nicklaes Skou Andersen 

Vincent Jandaghi-Alaei 
 

 

Revisor  

Lou Revision 

Registreret revisionsaktieselskab 

Toldbodgade 11 

4800 Nykøbing F 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for Nybolig 

Ballerup/Smørum ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. 

december 2022. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Ballerup, 11. februar 2023 

 

Direktionen: 

 

 

Nicklaes Skou Andersen Vincent Jandaghi-Alaei  

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
J5

3U
-D

D
JZ

7-
YG

LS
B-

IZ
4J

E-
EM

TN
B-

IU
IP

Z



Nybolig Ballerup/Smørum ApS 
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Til ledelsen i Nybolig Ballerup/Smørum ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Nybolig Ballerup/Smørum ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 

2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-

skabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Nykøbing F, 11. februar 2023 

 

Lou Revision 

Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 31579309 

 

 

 

Thomas Bylov 

Registreret revisor 

mne29482  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at drive ejendomsmæglerforretning 

og hermed forbundet virksomhed.   

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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    2022  2021 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  1.711.624  2.201 

1  Personaleomkostninger  -1.770.229  -2.303 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -130.471  -56 

  Resultat før finansielle poster  -189.075  -159 

  Finansielle omkostninger  -18.107  -7 

  Resultat før skat  -207.182  -166 

2  Skat af årets resultat  42.405  28 

  Årets resultat  -164.777  -138 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Ekstraordinært udloddet udbytte i løbet af året  114.400  226 

  Overført resultat  -279.177  -364 

  Resultatdisponering i alt  -164.777  -138 
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    2022  2021 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Goodwill  501.304  592 

  Immaterielle anlægsaktiver  501.304  592 

       

  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  56.667  97 

  Materielle anlægsaktiver  56.667  97 

       

  Anlægsaktiver i alt  557.971  688 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  34.756  44 

  Udskudte skatteaktiver  63.713  21 

  Tilgodehavende skat  44.000  13 

  Andre tilgodehavender  10.945  0 

  Periodeafgrænsningsposter  7.587  0 

  Tilgodehavender  161.001  79 

       

  Likvide beholdninger  358.393  695 

       

  Omsætningsaktiver i alt  519.395  774 

       

  Aktiver i alt  1.077.366  1.462 
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    2022  2021 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  40.000  40 

  Overført resultat  354.322  633 

  Egenkapital i alt  394.322  673 

       

  Kreditinstitutter  0  52 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  170.641  214 

  Anden gæld  512.402  523 

  Kortfristede gældsforpligtelser  683.043  789 

       

  Gældsforpligtelser i alt  683.043  789 

       

  Passiver i alt  1.077.366  1.462 

       

       

3  Eventualforpligtelser   

4  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  40  633  673 
Ekstraordinært udbytte  0  -114  -114 
Årets resultat  0  -165  -165 

Egenkapital ultimo  40  354  394 
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    2022  2021 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  1.297.913  1.979 
  Pensioner  162.300  123 
  Andre omkostninger til social sikring  40.297  30 
  Øvrige personaleomkostninger  269.719  172 

  Personaleomkostninger i alt  1.770.229  2.303 
 

   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 5 beskæftigede (sidste år 4).   

  

 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Regulering af udskudt skat  -42.405  -28 
  Regulering af tidl. års skat  0  0 

  Skat af årets resultat i alt  -42.405  -28 
 

3 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

4 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Ingen. Pe
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Andre driftsindtægter  

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet. 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Immaterielle anlægsaktiver 

Immaterielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger fordeles 

lineært over den forventede brugstid.  

 

Der indgår forventede brugstider som følger: 

Goodwill 7 år 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.  

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug.  

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-
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værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                        5 år 0 % 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-
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tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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Ohwktg/NpsECEyIxGMIdCyZs7vZBayb6kZvjbGfxIWYVpNGNat6Kp8pIWJ/s0l72jBhuU3pl5xfL
aSMpKB/L1bPypZK0oEye10kF2/nWJLh8UbpMuCVqxsgwl8f+y9B/mNhr/HT3nAaN6kLwWRCKdl3E
xaglwBxgWMHoI7wMh/GNw6kt/44Li5siePyptw==
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HO8naZghukUIK4LvfupIGoui8mqqhHMV6sY1CEDPZ8MvsfeYn0N8gnK9xP6xIomNQwUo2LGMS2pO
Wuoq4exygFNJkUIG+nIYEUdO66xYNshyHyJe8puyYCmE1FOvAE2i1ACKyKGnmFqHiQiJWjHIPniO
HESI9V6Hi1L+JiTp7GdkggOzgN0KHySf4Fpr1xdhvZK+vHBmlS8Ybue98vmZtBlQP66RjmWKgP2A
rEqRWayiJmtSRa/rchk0N30akQW46uFxlltxJUWphuVO+HfIMoJG4yAnLC9fV/E3N6y+vpyD2P8v
B7HyU3Dhu04BcETQrqbPq4fRXJF/nvgUmVlvxg==
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  signtext 
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzExMC4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTYyMDYzNzM=
  document_digests 
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            2022 Ekstern årsrapport Nybolig BallerupSmørum ApS
            4J53U-DDJZ7-YGLSB-IZ4JE-EMTNB-IUIPZ
            SHA-256
            37821b345e43dbfe1ad8927678c2f7a9f3055b698a1f34fea9050e7f50c582b3
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            2022 Generalforsamlingsreferat Nybolig BallerupSmørum ApS
            4OBVS-IGZTS-F34TJ-QM68K-CWFVV-F0TJ2
            SHA-256
            1d6e2895bb7ee992dfbba8751ad0bb8efa584d5f4bf75dff01b097852645d077
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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  2023-02-23 10:57:01 UTC   Thomas Christoffersen    188.120.xxx.xxx   The document was created                                                                         
  2023-02-23 10:57:01 UTC   Thomas Christoffersen    188.120.xxx.xxx   A signing link was activated for "Nicklaes Skou Andersen"                                        
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  2023-02-23 11:32:00 UTC   Thomas Christoffersen    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Thomas Bylov" at "thomas@lourevision.dk"                    
  2023-02-23 11:34:08 UTC   Thomas Bylov             188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2023-02-23 11:34:11 UTC   Penneo system            188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2023-02-23 11:34:40 UTC   Thomas Bylov             188.120.xxx.xxx   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
  2023-02-23 11:34:41 UTC   Thomas Christoffersen    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Nicklaes Skou Andersen" at "na@nybolig.dk"                  
  2023-02-23 11:35:11 UTC   Nicklaes Skou Andersen   193.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2023-02-23 11:35:43 UTC   Penneo system            193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2023-02-23 11:36:18 UTC   Nicklaes Skou Andersen   193.104.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2023-02-23 11:36:22 UTC   Penneo system            193.104.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2023-02-23 11:36:31 UTC   Penneo system            193.104.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                       
  2023-02-23 11:36:31 UTC   Nicklaes Skou Andersen   193.104.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, dirigent, direktør, direktør     
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