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Ejendomsselskabet RY 44 ApS Årsrapport 2020

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2020 for Ejendomsselskabet RY 44 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 24. juni 2021

Direktion

Holger Bo Andersen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet RY 44 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet RY 44 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-

jebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-

visorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-

gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 24. juni 2021

TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Morten Michael Kertesz
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne46601

Thøger Rude Andersen
registreret revisor, CMA
MNE-nr. mne14773
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet RY 44 ApS
Ryvangs Allé 44
2900 Hellerup

CVR-nr.: 40 53 60 43

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 22. maj 2019
Regnskabsår: 2. regnskabsår

Hjemsted: København

Direktion Holger Bo Andersen, direktør

Revisor TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Indiakaj 6
2100  København Ø

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 9. juli 2021 på selskabets
adresse.
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er besiddelse af fast ejendom og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 71.739, og selskabets balance pr. 31.

december 2020 udviser en egenkapital på kr. 196.218.

Selskabets kapitalejer har til støtte for selskabet, afgivet tilbagetrædelseserklæring for sit samlede

tilgodehavende pr. 31. december 2020 på kr. 1.879.775, samt givet tilsagn om at ville støtte selskabet

med finansiering, i perioden indtil 31. december 2021.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet RY 44 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Nettoomsætning

Indtægter fra udlejning og salg, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til

køberhar fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse

under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

Brugstid Restværdi

Øvrige bygninger 50 år %

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-

teordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-

værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets

kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 449.709 180.468

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 2 -126.617 -31.808

Resultat før finansielle poster 323.092 148.660

Finansielle omkostninger -230.875 -42.929

Resultat før skat 92.217 105.731

Skat af årets resultat 3 -20.478 -23.252

Årets resultat 71.739 82.479

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 71.739 82.479

71.739 82.479
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Balance 31. december

Note 2020 2019

Aktiver

Grunde og bygninger 9.903.235 10.029.852

Materielle anlægsaktiver 4 9.903.235 10.029.852

Anlægsaktiver i alt 9.903.235 10.029.852

Andre tilgodehavender 8.333 0

Udskudt skatteaktiv 34.854 6.998

Periodeafgrænsningsposter 320 0

Tilgodehavender 43.507 6.998

Likvide beholdninger 412.951 41.770

Omsætningsaktiver i alt 456.458 48.768

Aktiver i alt 10.359.693 10.078.620
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Balance 31. december

Note 2020 2019

Passiver

Virksomhedskapital 42.000 42.000

Overført resultat 154.218 82.479

Egenkapital 5 196.218 124.479

Gæld til realkreditinstitutter 5.954.968 0

Anden gæld 1.280.000 1.280.000

Deposita 206.000 206.000

Langfristede gældsforpligtelser 7.440.968 1.486.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.750 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 23.688 0

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.879.775 0

Selskabsskat 48.334 30.250

Anden gæld 763.960 8.437.891

Kortfristede gældsforpligtelser 2.722.507 8.468.141

Gældsforpligtelser i alt 10.163.475 9.954.141

Passiver i alt 10.359.693 10.078.620

Fortsat drift 1

Eventualforpligtelser 6
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 42.000 82.479 124.479

Årets resultat 0 71.739 71.739

Egenkapital 31. december 2020 42.000 154.218 196.218
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Noter

1 Fortsat drift

Selskabets kapitalejer har til støtte for selskabet, afgivet tilbagetrædelseserklæring for sit samlede
tilgodehavende pr. 31. december 2020 på kr. 1.879.775, samt givet tilsagn om at ville støtte
selskabet med finansiering, i perioden indtil 31. december 2021.

2020 2019

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 126.617 31.808

126.617 31.808

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 48.334 30.250

Årets udskudte skat -27.856 -6.998

20.478 23.252

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2020 10.061.660

Kostpris 31. december 2020 10.061.660

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 31.808

Årets afskrivninger 126.617

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 158.425

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 9.903.235
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Noter

5 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 42.000 anparter à nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JGM 2019 Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret
2019 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli
2019 eller senere.
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