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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet RY 44 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 13. juni 2024

Direktion

Holger Bo Andersen
direktør

Anna Gitte Andersen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet RY 44 ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet RY 44 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Frederiksværk, den 13. juni 2024

Nærrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
CVR-nr. 17 52 43 05

Claus Hansen
Registreret revisor
mne28695
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet RY 44 ApS
Ryvangs Allé 44
2900 Hellerup

CVR-nr.: 40 53 60 43

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Hellerup

Direktion Holger Bo Andersen, direktør 
Anna Gitte Andersen, direktør 

Revisor Nærrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
Nørregade 1, 1.th
3300 Frederiksværk
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er besiddelse af fast ejendom og anden
investeringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et underskud på DKK 182.754, og selskabets ba-
lance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 827.819.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet RY 44 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter og er indregnet som forfalden og periodiseret leje.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og administration
mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af bygninger.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger m.v.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid
Bygninger 50 år  

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 385.769 377.346

Personaleomkostninger 1 -58.967 0

Resultat før af- og nedskrivninger 326.802 377.346

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 2 -129.766 -126.617

Resultat før finansielle poster 197.036 250.729

Finansielle indtægter 1.168 1.078.400
Finansielle omkostninger 3 -432.504 -280.824

Resultat før skat -234.300 1.048.305

Skat af årets resultat 4 51.546 -230.776

Årets resultat -182.754 817.529

Overført resultat -182.754 817.529

-182.754 817.529
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 5 9.520.235 9.650.001

Materielle anlægsaktiver 9.520.235 9.650.001

Anlægsaktiver i alt 9.520.235 9.650.001

Andre tilgodehavender 5.088 21
Udskudt skatteaktiv 142.111 90.565
Periodeafgrænsningsposter 2.667 1.712

Tilgodehavender 149.866 92.298

Likvide beholdninger 200.725 275.222

Omsætningsaktiver i alt 350.591 367.520

Aktiver i alt 9.870.826 10.017.521
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 42.000 42.000
Overført resultat 785.819 968.573

Egenkapital 827.819 1.010.573

Gæld til realkreditinstitutter 4.565.335 4.645.168
Anden gæld 1.280.000 1.280.000
Selskabsdeltagere og ledelse 1.550.099 1.831.106
Deposita 186.500 194.000

Langfristede gældsforpligtelser 6 7.581.934 7.950.274

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 79.832 78.356
Modtagne forudbetalinger fra kunder 105.000 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 866.476 638.025
Selskabsskat 0 258.632
Anden gæld 409.765 81.661

Kortfristede gældsforpligtelser 1.461.073 1.056.674

Gældsforpligtelser i alt 9.043.007 9.006.948

Passiver i alt 9.870.826 10.017.521

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført re-

sultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 42.000 968.573 1.010.573
Årets resultat 0 -182.754 -182.754
Egenkapital 31. december 2023 42.000 785.819 827.819

Virksomheds-
kapital

Overført re-
sultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 42.000 151.044 193.044
Årets resultat 0 817.529 817.529
Egenkapital 31. december 2022 42.000 968.573 1.010.573
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Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Personaleomkostninger
Lønninger 55.900 0
Pensioner 2.284 0
Andre personaleomkostninger 783 0

58.967 0

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 0

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver
Afskrivninger materielle anlægsaktiver 129.766 126.617

129.766 126.617

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 12.784 26.550
Andre finansielle omkostninger 419.720 254.274

 432.504 280.824

4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 0 258.632
Årets udskudte skat -51.546 -27.856

-51.546 230.776
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Noter

5 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2023 10.061.660
Kostpris 31. december 2023 10.061.660

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 411.659
Årets afskrivninger 129.766
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 541.425

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 9.520.235

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.723.524 4.645.167 79.832 4.230.592
Selskabsdeltagere og ledelse 1.831.106 1.550.099 0 0
Anden gæld 1.280.000 1.280.000 0 0
Deposita 194.000 186.500 0 0

8.028.630 7.661.766 79.832 4.230.592
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Noter

7 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskat-
tede selskaber for betaling af selskabsskat.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.645, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 9.520.
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The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-06-28T07:15:08.607Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Holger Bo Andersen <hba@advoship.dk> 
Using MitID with ID b0c52062-3eb6-4841-97dc-11198f6b6b41 
As Direktør 
Signed 2024-06-28T07:14:54.997Z from 185.17.53.230:49480
 
Anna Gitte Andersen <aa@advoship.dk> 
Using MitID with ID 0922b092-4add-4796-9a61-0e7a41d5e1d7 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-06-27T15:10:19.415Z from 94.147.46.21:4076
 
Claus Hansen <ch@naerrevision.dk> 
Using MitID with ID 520dc76c-29e4-4fb0-9f7d-cd8ce1eefd66 
As Revisor 
Signed 2024-06-27T14:39:50.145Z from 94.189.3.34:26391
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 F19B97F3F3539ED07D7E481C56379FAD ¬
F9FEB52C3CF5C060C9557743E6482E3C ¬
3D082F2809F05CD1F48F546DE60B4D86 ¬
176F98030D919DA3520A2D4F915A1F89


Agreement ID Title


07aa0dMSyNS251905557 Skatteregnskab 2023 RY 44 ApS.pdf


c6054fQzJQz251905557 Årsrapport 2023 RY 44 ApS.pdf


When What Who Where


27-06-2024
14:15:50


Created Claus Hansen
ch@naerrevision.dk


94.189.3.34


27-06-2024
14:39:20


Opened Claus Hansen
ch@naerrevision.dk


94.189.3.34:4
9043


27-06-2024
14:39:50


Signed Claus Hansen
ch@naerrevision.dk


94.189.3.34:5
7506


27-06-2024
15:10:06


Opened Anna Gitte Andersen
aa@advoship.dk


94.147.46.21:
17576


27-06-2024
15:10:19


Signed Anna Gitte Andersen
aa@advoship.dk


94.147.46.21:
28645


28-06-2024
07:14:49


Opened Holger Bo Andersen
hba@advoship.dk


185.17.53.230
:56269


28-06-2024
07:14:54


Signed Holger Bo Andersen
hba@advoship.dk


185.17.53.230
:3966
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{

  "at_hash": "I1HjiJehG-oxaBb6SatjWg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719500995",

  "birthdate": "1986-07-03",

  "exp": "1719504596",

  "iat": "1719500996",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9d3b81a1-fbe3-4517-ae48-83b3567933c2",

  "name": "Anna Gitte Andersen",

  "nonce": "638550977770904032.YWE4ZmU0NDAtNzc4Ni00YzUxLTlkMjYtODhiYWRjODFkMWExYTE0NzUyYmEtNjlmNS00YzllLWFiNzctMzNhNWU4NGEwMTk2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0922b092-4add-4796-9a61-0e7a41d5e1d7",

  "rat": "1719500980",

  "sid": "967188e4-5146-435a-8a48-fca2d9e0199c",

  "sub": "0922b092-4add-4796-9a61-0e7a41d5e1d7",

  "transaction_id": "10d93678-fc9f-47c3-bbe4-c8d6e05993f1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTU4YTQ1ODQtODA1Zi00NzU4LThmNTgtZWJiMjhhMzQ3Yzg2fDAwMDAwMDAyfDE5ZGJkMjc0LWU0ZDUtNDE2ZS04YzA4LTUzMWIwMzU1YzdiNHwyNTE5MDU1NTc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T15:10:19.2868289Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251905557",

  "agreementId_07aa0dMSyNS251905557": "07aa0dMSyNS251905557 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c6054fQzJQz251905557": "c6054fQzJQz251905557 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "EfsnV12alMcap-IwNSahFQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719499152",

  "birthdate": "1968-02-27",

  "exp": "1719502752",

  "iat": "1719499152",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "51f73b0e-678b-47c6-a429-b7231327667c",

  "name": "Claus Hansen",

  "nonce": "638550959266982213.NzEzNmUwYzAtOTFlNC00ZjNjLWExNDUtMWI1MWVmN2MwZmUzZDkxZGIzODAtMTU1Mi00Yzk3LTk0NDItMWY1MjkzZjlkYTNk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "520dc76c-29e4-4fb0-9f7d-cd8ce1eefd66",

  "rat": "1719499129",

  "sid": "e5827333-014d-4795-8bfd-55609d39ddea",

  "ssn": "17524305",

  "sub": "520dc76c-29e4-4fb0-9f7d-cd8ce1eefd66",

  "transaction_id": "70dc7d14-81aa-4370-a95c-41281733d0b6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTU4YTQ1ODQtODA1Zi00NzU4LThmNTgtZWJiMjhhMzQ3Yzg2fDAwMDAwMDAzfGI4NjhhNTZmLTBlZmItNDY0My1iZDE0LTNjMjY4YjQ2YzM4N3wyNTE5MDU1NTc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T14:39:50.0038553Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251905557",

  "agreementId_07aa0dMSyNS251905557": "07aa0dMSyNS251905557 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c6054fQzJQz251905557": "c6054fQzJQz251905557 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "mk9uytTGsv_hHrOesG3qEw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719558880",

  "birthdate": "1949-03-03",

  "exp": "1719562481",

  "iat": "1719558881",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fed6c509-ff10-496f-9d57-457ea77d902c",

  "name": "Holger Bo Andersen",

  "nonce": "638551556445201325.OTQxM2IyMzktYWRjYy00NjJiLThlMGUtMGEwZGRiMzAxMWRjNWYwMWZkMmYtNzNmMy00NTE0LWEzNWEtMzVjZmEzYTllODQ5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b0c52062-3eb6-4841-97dc-11198f6b6b41",

  "rat": "1719558846",

  "sid": "592908b8-50cf-40cf-8360-a7b1343d04ac",

  "sub": "b0c52062-3eb6-4841-97dc-11198f6b6b41",

  "transaction_id": "c790203e-038d-4ec7-b8dc-3c3270af1919",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTU4YTQ1ODQtODA1Zi00NzU4LThmNTgtZWJiMjhhMzQ3Yzg2fDAwMDAwMDAxfGU2ODVhOWJhLTMwZWMtNGM1Zi04ZDhiLWFjNmI2YTg4ZWFlNHwyNTE5MDU1NTc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-28T07:14:54.8530126Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251905557",

  "agreementId_07aa0dMSyNS251905557": "07aa0dMSyNS251905557 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c6054fQzJQz251905557": "c6054fQzJQz251905557 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}

		2024-06-28T09:15:12+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




