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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020 for Engkaerhus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 10. juni 2021

Direktion

John Vellema
direktor
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Engkaerhus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Engkaerhus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogforing og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
IESBA’s etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompeten-
ce og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Trekantomradet, den 10. juni 2021
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Henrik Forthoft Lind
statsautoriseret revisor
mne34169
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Selskabsoplysninger

Selskabet Engkaerhus ApS
Raevebjerg 12
6000 Kolding
Telefax: Telefax

CVR-nr.: 40 53 5594
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Kolding
Direktion John Vellema

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Engkzerhus ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er drift og udlejning af fast ejendom og hermed forbundne aktiviteter.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et underskud pa DKK 426.280, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en negativ egenkapital pd DKK 701.866.

Kapitalberedskabet

Selskabets kapitalberedskab vurderes tilstraeekkeligt til opfyldelse af selskabets planlagte driftsaktiviteter
oginvesteringer i det kommende regnskabsar, idet de nuveerende kreditfaciliteter fortsatter usendrede.
Selskabet forventes at kunne reetablere selskabskapitalen via egen fremtidig drift eller via tilfarsel af
kapital fra moderselskabet. Endvidere har selskabets kapitalejere afgivet en stgtteerklering, hvori de
bekrefter at stotte selskabet finansielt og likviditetsmassigt i det kommendeéar. P4 denne baggrund
afleegger virksomheden regnskab under forudsatning af fortsat drift.

Uszdvanlige forhold

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke landene
ned”, far stor betydning for verdensgkonomien.
Udbruddet af Covid-19 har ikke pévirket og forventes ikke at komme til at pavirke selskabet naevnevardigt.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

DKK DKK
Bruttofortjeneste 107.726 -27.384
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver -400.804 -191.667
Resultat for finansielle poster -293.078 -219.051
Finansielle indteegter 2 3.863 0
Finansielle omkostninger 3 -257.297 -173.912
Resultat for skat -546.512 -392.963
Skat af arets resultat 4 120.232 77.376
Arets resultat -426.280 -315.587
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -426.280 -315.587

-426.280 -315.587
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
DKK DKK
Grunde og bygninger 5.270.831 5.558.332
Indretning af lejede lokaler 1.021.710 1.123.464
Materielle anlaegsaktiver 5 6.292.541 6.681.796
Anlagsaktiver 6.292.541 6.681.796
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 190.535 300.000
Andre tilgodehavender 0 248.620
Udskudt skatteaktiv 135.937 77.376
Tilgodehavender 326.472 625.996
Likvide beholdninger 1.292 21.802
Omseatningsaktiver 327.764 647.798
Aktiver 6.620.305 7.329.594
i
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Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
DKK DKK

Selskabskapital 40.000 50.000
Overfort resultat -741.866 -315.587
Egenkapital -701.866 -265.587
Geeld til realkreditinstitutter 3.268.253 3.333.549
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 3.268.253 3.333.549
Geeld til realkreditinstitutter 6 94.991 93.580
Kreditinstitutter 1.039.505 782.946
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.999 810.580
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.710.489 2.442.526
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 187.971 132.000
Anden gaeld 2.963 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.053.918 4.261.632
Galdsforpligtelser 7.322.171 7.595.181
Passiver 6.620.305 7.329.594
Going concern

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 7

Anvendt regnskabspraksis 8

pwc 7



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar

Arets resultat

pwe

Egenkapital 31. december

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
40.000 -315.586 -275.586
0 -426.280 -426.280
40.000 -741.866 -701.866




Noter til arsregnskabet
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Going concern

Selskabets kapitalberedskab vurderes tilstraekkeligt til opfyldelse af selskabets planlagte driftsaktiviteter
oginvesteringer i det kommende regnskabsar, idet de nuveerende kreditfaciliteter fortsaetter uaendrede.

Selskabet forventes at kunne reetablere selskabskapitalen via egen fremtidig drift eller via tilfgrsel af kapital fra

moderselskabet. Endvidere har selskabets kapitalejere afgivet en statteerkleering, hvori de bekraefter at statte

selskabet finansielt og likviditetsmaessigt i det kommendear. P4 denne baggrund aflaegger virksomheden

regnskab under forudseetning af fortsat drift.

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2020 2019

DKK DKK
3.863 0
3.863 0
52.963 0
204.334 173.912
257.297 173.912
0 0
-120.232 -77.376
-120.232 -77.376




Noter til arsregnskabet

5 Materielle anlaegsaktiver

pwe

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Langfristede geeldsforpligtelser

Grunde og byg-

Indretning af le-

ninger jede lokaler

DKK DKK
5.750.000 1.123.464
0 11.550
5.750.000 1.135.014
191.668 0
287.501 113.304
479.169 113.304
5.270.831 1.021.710
20 ar 10 &r

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2020 2019

DKK DKK
2.873.731 2.974.594
394.522 358.955
3.268.253 3.333.549
94.991 93.580
3.363.244 3.427.129
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Noter til arsregnskabet

2020 2019
DKK DKK
7  Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 5.270.831 5.558.333
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Engkzerhus ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsér, hvorfor der ikke er sammenligningstal i drsregnskabet.
Arsregnskab for 2020 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen bestir af huslejeindtagter, som indregnes linezrt i lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler,
salg og distribution samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

_i
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 14n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henforbare ldneomkostninger indregnes i
resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Grunde og bygninger 20 ar
Indretning af lejede lokaler 5ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

_
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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