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Ledelsespåtegning 

 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Ejendomsselskabet Oslogade 1, Odense ApS for 
regnskabsåret 1. juli 2021 – 30. Juni 2022. 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 1. Juli – 30. juni 2022. 

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for udviklingen i sel-
skabets aktiviteter og økonomiske forhold, årets resultat og selskabets finansielle stilling. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Odense den  17. november 2022 
 

 

Direktion: 

 

    

Henrik Jacobsen     
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Den uafhængige revisors erklæring 

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Oslogade 1, Odense ApS 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Oslogade 1, Odense ApS for regnskabs-
året 1. juli – 30. juni  2021/22, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsår 1.juli–30. 
juni  2021/22 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for 
den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet 
som grundlag for vores konklusion. 

Uafhængighed 

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i 
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.  

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at op-
lyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller 
ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger 
med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt 
krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
mæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt vurdering 
af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker der-
for ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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Den uafhængige revisors erklæring 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 
ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregn-
skabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i 
ledelsesberetningen.  

Odense, den 17 november 2022 
EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 30 70 02 28 

  

  
Søren Smedegaard Hvid    Emil Overlund 
Statsaut. Revisor    Statsaut. revisor 
mne31450    mne47833 
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Ledelsesberetning 

Oplysninger om virksomheden 

Navn Ejendomsselskabet Oslogade 1, Odense ApS 

Adresse, postnr. by Oslogade 1, 5000 Odense C 

CVR-nr. 40 53 55 43 

Stiftet 21. Maj 2019 

Hjemstedskommune Odense 

Regnskabsår 1.juli 2021– 30. juni 2022 

Hjemmeside www.odico.dk 

E-mail info@odico.dk 

Telefon 2222 1234 

Direktion Henrik Jacobsen 

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Cortex Park Vest 3, 5250 Odense M 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
7V

SG
-Z

P0
8O

-Y
EX

H
F-

E2
SH

F-
Q

FP
D

E-
M

EF
BE

mailto:info@odico.dk


 

 

Ejendomsselskabet Oslogade 1, Odense ApS 

Årsrapport 2021/22 

 

6 

Ledelsesberetning 

Beretning 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Selskabets formål er at købe, sælge og udleje fast ejendom og hermed beslægtet virksomhed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på 133 t.kr. mod et overskud på 93 t.kr. sidste år, 
og virksomhedens balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital på 348 t.kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Efter balancedagen er en af virksomhedens kunder gået konkurs. Der er hensat til imødegåelse af tab forbundet 
med konkursen. 
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Årsregnskab 1. juli 2021 – 30. juni 2022 

Resultatopgørelse 
    

Note kr. 2021/22 2020/21     

 Bruttofortjeneste 938.021 819.739 
 Af- og nedskrivninger  -314.689 -292.312     

 Resultat før finansielle poster 623.332 527.427 
4 Finansielle omkostninger -265.061 -249.604     

 Resultat før skat 358.271 277.823 
5 Skat af årets resultat -225.394 -185.053     

 Årets resultat 132.877 92.770       
    
 Forslag til resultatdisponering   
 Overført resultat 132.877 92.770     

  132.877 92.770       
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Årsregnskab 1. juli 2021 – 30. juni 202 

Balance 
    

Note kr. 2021/22 2020/21     

 AKTIVER 
Anlægsaktiver   

6 Materielle aktiver   
 Grunde og bygninger 8.433.250 8.747.939     

  8.433.250 8.747.939     
 

 Anlægsaktiver i alt 8.433.250 8.747.939     

 Kortfristede aktiver   
 Tilgodehavender   
 Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 58.074 196.051 
 Periodeafgrænsningsposter 0 236.284     

  58.074 432.335     

 Likvide beholdninger 940.810 761.043     

 Kortfristede aktiver i alt 998.884 1.193.378     

 AKTIVER I ALT 9.432.134 9.941.317      
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Årsregnskab 1. juli 2021 – 30. juni 2022 

Balance 
    

Note kr. 2021/22 2020/21     

 PASSIVER   
 Egenkapital   
 Aktiekapital 50.000 50.000 
 Overført resultat 298.262 165.385     

 Egenkapital i alt 348.262 215.385     

7 Langfristede forpligtelser   
 Gæld til realkreditinstitutter  4.370.088 4.618.909 
 Skyldigt sambeskatningsbidrag  225.394 125.491 
 Deposita 224.484 224.484     

 Langfristede forpligtelser i alt 4.819.966 4.968.848     

 Kortfristede forpligtelser   
7 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 250.387 248.754 

 Leverandører af varer og tjenesteydelser 118.435               192.543 
 Gæld til tilknyttede virksomheder 3.308.138 3.814.672 
 Skyldigt sambeskatningsbidrag 125.491 84.274 

 Modtagne forudbetalinger 224.484              248.484 
 Anden gæld 236.971 168.321     

 Kortfristede forpligtelser i alt 4.263.906 4.757.048     

 Forpligtelser i alt 9.083.872 9.725.932     

 PASSIVER I ALT 9.432.134 9.941.317      
    

 
1 Anvendt regnskabspraksis 
2 Begivenheder efter balancedagen 
3 Personale omkostninger. 
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser 
9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

10 Nærtstående parter 
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Årsregnskab 1. juli 2021 – 30. juni 2022 

Egenkapitalopgørelse 
     

kr. 
Anparts- 

kapital 
Overført  

resultat I alt     

Egenkapital 1. juli 2020 50.000 72.615 122.615 
Overført, jf. resultatdisponering 0 92.770 92.770 
 

   

Egenkapital 1. juli 2021 50.000 165.385 215.385 
Overført, jf. resultatdisponering 0 132.877 132.877 
 

   

Egenkapital 30. juni 2022 50.0000 298.262 348.262 
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Årsregnskab 1. juli 2021 – 30. juni 2022 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Oslogade 1, Odense ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C. 

I henhold til årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab. 

Præsentationsvaluta 

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.). 

Resultatopgørelse 

Nettoomsætning 

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/IAS 18. 

Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter. 

Huslejeindtægter periodiseres og medtages såfremt de kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.  

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne af tredje-
part. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen. 

Bruttofortjeneste  

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvisning til 
årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste. 

 

Afskrivninger 

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver. Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som 
kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives lineært over den forventede brugstid, baseret på følgende 
vurdering af aktivernes forventede brugstider:   

Grunde og bygninger 10-22 år 

 

Regnskabsposten grunde og bygninger består alene af bygninger på lejet grund. Grundlejeaftalerne kan tidligst af ud-
lejer opsiges i 2041/42 og indeholder en nedrivningspligt. Selskabet forventer, at aftalerne kan forlænges, samt at 
bygningerne henset til bevaringsplaner m.v. ikke skal nedrives.  

Restværdien/scrapværdien af selskabets bygninger er skønsmæssigt opgjort til 3 mio. kr.  

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuelle nedskrivnin-
ger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-
værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.  

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en æn-
dring i regnskabsmæssigt skøn 
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Årsregnskab 1. juli 2021 – 30. juni 2022 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

Finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Posterne omfatter 
renteomkostninger, herunder fra tilknyttede virksomheder, amortiseringer af finansielle forpligtelser m. v. 

Skat af årets resultat 

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og i egenkapitalen med 
den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen. Virksomheden indgår i sambeskatning med øv-
rige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling). Sambeskattede selskaber med overskydende skat 
godtgøres som minimum i henhold til de gældende satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom 
sambeskattede selskaber med restskat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg 
til administrationsselskabet. 

Materielle aktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter an-
skaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. 

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige 
værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indregnes i resultatopgørelsen under henholds-
vis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.  

Værdiforringelse af anlægsaktiver. Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikatio-
ner på værdiforringelse. Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv, 
henholdsvis gruppe af aktiver.  

Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. Som gen-
indvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som nutidsvær-
dien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme 
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.  

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består. 
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Årsregnskab 1. juli 2021 – 30. juni 2022 

Noter 

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat) 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.  

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS 39. 

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at et tilgo-
dehavende er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforrin-
get, foretages nedskrivning på individuelt niveau. Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige 
værdi af tilgodehavender og nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle mod-
tagne sikkerhedsstillelser. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende regn-
skabsår. 

Likvider 

Likvider omfatter likvide beholdninger. 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige 
indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter 
alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles til den værdi, 
hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte 
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver måles til nettorealisations-
værdi. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, 
når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser ind-
regnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser 

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktions-
omkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitalise-
rede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i re-
sultatopgørelsen over låneperioden.  

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien 

Modtagne forudbetalinger fra kunder 

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter forudbetalt husleje. 
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Årsregnskab 1. juli 2021 – 30. juni 2022 

Noter 

 

2 Begivenheder efter balancedagen  

Efter balancedagen har en konkurs ramt en af virksomhedens kunder. Der er samlet hensat 350 t.kr. til at imødegå 
dette tab. 

3  Personaleomkostninger  

Virksomheden har ingen ansatte.  

   
   
 2021/22 2020/21    
 

4 Finansielle omkostninger 
 
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 140.894 76.220 
Renteomkostninger til kreditinstitutter 124.167 173.384    

 265.061 249.604    
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Årsregnskab 1. juli 2021 – 30. juni 2022 

Noter  
   
kr. 2021/22 2020/21    

5 Skat af årets resultat 
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst  225.394 125.491 
Årets regulering af udskudt skat 0 59.562  0 185.053 

 225.394 185.053    
   

6 Materielle aktiver 
kr. Grunde og  

bygninger   

Kostpris 1. januar 2021/22 9.310.986 
Tilgang 0   

Kostpris 31. december 2021/22 9.310.986   

Ned- og afskrivninger 1. januar 2021/22 563.047 
Afskrivninger 314.689   

Ned- og afskrivninger 31. december 2021/22 877.736   

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021/22 8.433.250   
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7 Langfristede gældsforpligtelser 

kr. 
Gæld i alt  

30 juni 2022 
Afdrag  

næste år 
Langfristet  

andel 
Restgæld  
efter 5 år      

Prioritetsgæld 4.620.475 250.387 4.370.088 3.391.692 
Skyldigt sambeskatningsbidrag 225.394 0 225.394 0 
Deposita 224.484 0 224.484 0      

 5.070.353 250.387 4.819.966 3.391.692      
     

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 

 Eventualforpligtelser 

 Selskabet er sambeskattet med Odico A/S som administrationsselskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede 
selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på renter, royalties og udbytter.  

 Andre økonomiske forpligtelser  

 Selskabet har indgået grundlejeaftaler med en uopsiglighedsperiode på 6 måneder, hvilket samlet medfører en eventu-
alforpligtelse på 308 t.kr. Grundlejeaftalerne udløber fra udlejers side i 2041/42 og indeholder en nedrivningspligt. 
Selskabet forventer, at aftalerne kan forlænges, samt at bygningerne henset til bevaringsplaner m.v. ikke skal nedri-
ves. 

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

 

Til sikkerhed for selskabets gæld til pengeinstitutter er der afgivet følgende sikkerhedsstillelser og pantsætninger: Til 
sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der afgivet realkreditpantebreve nom. 5.250 t.kr. i grunde og bygninger 
med en regnskabsmæssig værdi på i alt 8.433 t.kr. Til sikkerhed for selskabets bankengagement er der afgivet ejer-
pantebreve nom. 10.700 t.kr. i grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på i alt 8.433 t.kr. 

 

10 Nærtstående parter 

Ejendomsselskabet Oslogade 1, Odense ApS' nærtstående parter omfatter følgende: 

Bestemmende indflydelse 

Odico A/S, Oslogade 1, 5000 Odense C  har bestemmende indflydelse i virksomheden. 
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