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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for M4T ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 5. maj 2022

;7

Direktion

Mike Nordby Mathiesen Jette Nordby Mathiesen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i M4T ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for M4T ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 5. maj 2022

Martinsernr "

“Lafs /Ebelg-Nielsen
statsautoriseret revisor
mne33693
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Selskabsoplysninger
Selskabet MAT ApS
Nordre Boulevard 118
6800 Varde
CVR-nr.: 40 53 35 59
Stiftet: 13. maj 2019
Hjemsted: Varde
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
3. regnskabsar
Direktion Mike Nordby Mathiesen
Jette Nordby Mathiesen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i keb, salg og udlejning af fast ejendom, besiddelse af
kapitalandele i helt eller delvist ejede datterselskaber samt dermed beslaegtet virksomhed efter

direktionens skan.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 460.478 kr. mod 452.963 kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlab
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M4T ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaegter vedrarende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler og tab pa de-
bitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver, Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestram-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke,

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”,
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter M4T ApS forholdsmaessigt over for skattemyndighederne for sel-
skabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgaerelsen bortset fra
poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfﬂrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser ;
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Pvrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfol-
gende ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 656.290 649.964

1 @vrige finansielle omkostninger -65.720 -63.857

Resultat for skat 590.570 586.107

Skat af arets resultat -130.092 -133.144

Arets resultat 460.478 452.963
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfart resultat 460.478 452.963

Disponeret i alt 460.478 452.963
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Balance 31. december

Aktiver
2021 2020

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 6.507.677 6.398.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.507.677 6.398.000
Anlaegsaktiver i alt 6.507.677 6.398.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 30.908 11.856
Andre tilgodehavender 3.720 0
Tilgodehavender i alt 34.628 11.856
Likvide beholdninger 98.084 209.060
Omsaetningsaktiver i alt 132.712 220.916
Aktiver i alt 6.640.389 6.618.916

M4T ApS - Arsrapport for 2021 10



Martinsen » Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfart resultat 1.365.729 905.251
Egenkapital i alt 1.405.729 945.251
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 16.000 0
Hensatte forpligtelser i alt 16.000
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 0 75.461
Anden geeld 4,289.194 4.852.194
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4,289.194 4.927.655
Kortfristet del af langfristet geeld 360.216 382.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 41.200 16.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 120.174 126.919
Anden geeld 403.176 221.091
Periodeafgraensningsposter 4,700 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 929.466 746.010
Geeldsforpligtelser i alt 5.218.660 5.673.665
Passiver i alt 6.640.389 6.618.916

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

2021 2020

1.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 65.720 63.857
65.720 63.857
31/12 2021 31/12 2020

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo 6.398.000 6.398.000
Tilgang i arets lgb 109.677 0
Kostpris ultimo 6.507.677 6.398.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 6.507.677 6.398.000

Ejendomsportefaljen bestar af 4 ejendomme, heraf udlejes 3 til beboelse og 1 til blandet
beboelse og erhverv. Ejendommene er beliggende i Varde by.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger, herunder vedligeholdelsesmaessigt efterslaeb, fratrackkes. Den herefter beregnede
vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostnin-
ger til indretning og starre vedligeholdelsesarbejder my., ligesom deposita og forudbetalt leje til-
laegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lebetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er der anvendt en afkastprocent pa 7,0%.
Folsomhedsanalyse:

/ndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et
andret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

2. Investeringsejendomme (fortsat)

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 911 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuveerende 1.406

t.kr. til 711 t.kr.

31/12 2021 31/12 2020
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 40.000 40.000
40.000 40.000
4, Overfort resultat
Overfort resultat primo 905.251 452.288
Arets overferte overskud eller underskud 460.478 452.963
1.365.729 905.251
5. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 75.216 175.461
Heraf forfalder inden for 1 ar -75.216 -100.000
0 75.461
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
6. Anden geeld
Anden geeld i alt 4,574,194 5.134.194
Heraf forfalder inden for 1 ar -285.000 -282.000
4,289.194 4.852.194
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 3.106.000 3.695.000
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Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 75 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 2.275 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 6.022 t.kr. til sikkerhed for geeldsbreve.
Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.
december 2021 udger 6.508 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Vestjysk Totalentreprise Varde ApS, CVR-nr.
15302607, som administrationsselskab og haefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatnin-
gen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Haeftelserne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes
direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrarende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter my. vil kunne medfare, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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