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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for
Bagger-Nielsen Erhvervsejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ølstykke, den 12. maj 2022

Direktion

Hanne Bagger-Nielsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Bagger-Nielsen Erhvervsejendomme ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Bagger-Nielsen Erhvervsejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere årsrapporten i o-
verensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsrap-
porten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for at
opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udar-
bejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 12. maj 2022

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Bo Langtoft Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27872
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bagger-Nielsen Erhvervsejendomme ApS
Runddelen 7
4040 Jyllinge

CVR-nr.: 40 53 24 39

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Roskilde

Direktion Hanne Bagger-Nielsen, direktør
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Resultatopgørelse
1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 281.288 301.418

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -73.466 -71.049

Finansielle omkostninger -31.400 -46.786

Resultat før skat 176.422 183.583

Skat af årets resultat -38.813 -40.458

Årets resultat 137.609 143.125

Overført resultat 137.609 143.125

137.609 143.125
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Balance 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.432.487 4.298.452

Materielle anlægsaktiver 2 4.432.487 4.298.452

Anlægsaktiver i alt 4.432.487 4.298.452

Selskabsskat 4.254 8.492
Tilgodehavende moms og afgifter 7.641 0

Tilgodehavender 11.895 8.492

Likvide beholdninger 0 445.073

Omsætningsaktiver i alt 11.895 453.565

Aktiver i alt 4.444.382 4.752.017
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Balance 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overkurs ved emission 2.011.577 2.011.577
Overført resultat 380.781 243.172

Egenkapital 2.432.358 2.294.749

Hensættelse til udskudt skat 654.497 615.684

Hensatte forpligtelser i alt 654.497 615.684

Anden gæld 46.764 1.539.794
Deposita 210.000 210.000

Langfristede gældsforpligtelser 256.764 1.749.794

Banker 1.076.693 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Selskabsskat 0 29.238
Anden gæld 14.070 52.552

Kortfristede gældsforpligtelser 1.100.763 91.790

Gældsforpligtelser i alt 1.357.527 1.841.584

Passiver i alt 4.444.382 4.752.017

Hovedaktivitet 1 T
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overkurs ved
emission Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 40.000 2.011.577 243.172 2.294.749
Årets resultat 0 0 137.609 137.609

Egenkapital 31. december 2021 40.000 2.011.577 380.781 2.432.358
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Noter

1 Hovedaktivitet
Selskabets væsentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom

2 Materielle anlægsaktiver
Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. januar 2021 4.440.550
Tilgang i årets løb 207.500

Kostpris 31. december 2021 4.648.050

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 142.097
Årets afskrivninger 73.466

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 215.563

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 4.432.487
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bagger-Nielsen Erhvervsejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
læg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges,
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsætning

Indtægter,  som  omfatter  huslejeindtægter,  indregnes  i  resultatopgørelsen,  når  levering  og  risikoovergang  til
køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter driftsudgifter til ejendomme samt omkostninger til lokaler, administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen

Ejendom
Ejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kost-
pris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på grunden.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering:

Brugstid: 20-50 år

Restværdi: 0-20%

Afskrivninger indregnes i resultatopgørelsen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunk-
tet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæld-
ende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skatte-
satser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktions-
omkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den ka-
pitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vær-
di indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 504050841402519304
  hashsumB c00f73YrRjZ247624583/SHA512/1B0FE3D78F1196D7601DF72B9C54C9FCF2A527AA520104D1AD22C31A9F3A30C07CFF681C7611AF896C3EFDB01FF82598D9409BD36D7BF9A279FEB61E9A3318B3
  hashsumC 8e89d3RWhwJ247624583/SHA512/6453A9F50E631E6BF04EF850246B431F69EF6766671021561F9176B527AC8694ACA8A5CA57748A72F4E575729C2510C6DD745FF5E5586A12DD8E3B64AD470100
  hashsumD 7dc50amtKgy247624583/SHA512/76CFE729F0A447CC6582F5FE2F3B9255E35A66CBE10002AC2D18D38BB767D1CB82104C3B3BB9BD66C18564972A3DE98A02A691CFF1D30A082215F750C7F5DCCF
  hashsumE b95ba7hmTHU247624583/SHA512/4A544298185658B4B156FA74938D034BD53F42EDD479053C33753299257673E8365E23C5060A287C69A2B5AEB8CEF6546B54F5E5D01713719D269F9B91C130C5
  hashsumF c83786mPqwQ247624583/SHA512/BD0ED68FB4476331562BF42C4D4264B7976EE800C4344BBF12E98DBB1FABA34631DCA8B7F8BAD19AB78666B6CB0EA1DBD3E9C849BBC2A054BB9A223582E49343
  hashsumG d27732nQpzT247624583/SHA512/834DF7EB245B5E787C636949DFEB2AE9817EB2A4CB7E21A6E8DECD67E738AAB9A9F637F86E90840755801C0E7442C404787429F09F769118A4483E23DE849431
  hashsumH 007f3bgzZQP247624583/SHA512/B70CD816778C9C8E089376458A481B517D8BFB7C12C0338B7E45B415B8ABD1CA109597D5DC999EB800890FA75C1B037795C8B6798423936EA3F4C65311EFFBA6
  hashsumJ 2402d7kKKmx247624583/SHA512/36EAF29E5AAFC03E85FC5BBFF8C7ABFB0DC48C10D79E8DE5AA7177290F0EE0B0E0AB63E6075657F3A56071CEF1BACBB26CEF5ABCF37DC73101DBF5AB89844640
  hashsumK ed0dc5kZQtr247624583/SHA512/B3AB12E804B49DF05833FFB11D406CD104F756B53A896E893AB65547FD0DDBBB55DD2232A801CA148EF0365FE25445B4DE8418ACE37EF36EFCFFD3A1245D694D
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNSAxOTowOTo0MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 KkOV+cnkVnxkY+HQQyWxu6ZM8LzwPwvcuzYJJWMurJM=


 
TYflAHlopCJF0Ijmqoh6Fq6LmoCnrv/CvPmNFSSEQOtOKRUlTILjgpnJnV79iT51FnvkvAI7Wo5O
H3b7W8ulMuTc3fUMquishAEXx4s0hM2JBdhELzkcNhLw1nsOmpzorgry9aE+wfM1UcIJK4PF5/+S
5dg/GzYVrfSLXWe3UghSeijCnAA9EKgDyPaQUjwYeFVJyttOiWO3UocWvgRa3m4GKWE6eHg4OiEd
oab/JvfTLHXPhyb/rssPCN+0RKq52R4C9Tz7Fi6u8wGJ2zO/qONghe0Qjg6KBMi4ZenM8AZil5vH
OBx8TZFfC7frauMgbl4rSeGJF3xpw3DEnKhXGA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 234470172596335158
  hashsumB 25d548qqkkr247624583/SHA512/2657DBCBB72FE04C0A796217D39A8208208F195BCE4F6364DD7A05E924437D71E0BCE3C2DC38A85659224357F8EF2C0483FC8C4AD09319C47A5CA9F53D0EFEA2
  hashsumC c00f73YrRjZ247624583/SHA512/1B0FE3D78F1196D7601DF72B9C54C9FCF2A527AA520104D1AD22C31A9F3A30C07CFF681C7611AF896C3EFDB01FF82598D9409BD36D7BF9A279FEB61E9A3318B3
  hashsumD 8e89d3RWhwJ247624583/SHA512/6453A9F50E631E6BF04EF850246B431F69EF6766671021561F9176B527AC8694ACA8A5CA57748A72F4E575729C2510C6DD745FF5E5586A12DD8E3B64AD470100
  hashsumE 7dc50amtKgy247624583/SHA512/76CFE729F0A447CC6582F5FE2F3B9255E35A66CBE10002AC2D18D38BB767D1CB82104C3B3BB9BD66C18564972A3DE98A02A691CFF1D30A082215F750C7F5DCCF
  hashsumF 2807adztKYh247624583/SHA512/08FF6ABA80B27465C81161D3F83284E8994E90DB820331E7E690CAAF5CA12DE8E772B4602B9FE4C84CCE447EF105AA78B3422B2364B1B40BF76AF4CA62A7A638
  hashsumG b95ba7hmTHU247624583/SHA512/4A544298185658B4B156FA74938D034BD53F42EDD479053C33753299257673E8365E23C5060A287C69A2B5AEB8CEF6546B54F5E5D01713719D269F9B91C130C5
  hashsumH c83786mPqwQ247624583/SHA512/BD0ED68FB4476331562BF42C4D4264B7976EE800C4344BBF12E98DBB1FABA34631DCA8B7F8BAD19AB78666B6CB0EA1DBD3E9C849BBC2A054BB9A223582E49343
  hashsumJ d27732nQpzT247624583/SHA512/834DF7EB245B5E787C636949DFEB2AE9817EB2A4CB7E21A6E8DECD67E738AAB9A9F637F86E90840755801C0E7442C404787429F09F769118A4483E23DE849431
  hashsumK 0eae4fpYKXY247624583/SHA512/FF9DD38F298D4CAC648BF098E36464E64AF7E346695D631FB2C0F5FB854A6C8066AF12EB24FB6F68B755ED927B712FA265323B6BA3C721886E1BDE020861132B
  hashsumAB 007f3bgzZQP247624583/SHA512/B70CD816778C9C8E089376458A481B517D8BFB7C12C0338B7E45B415B8ABD1CA109597D5DC999EB800890FA75C1B037795C8B6798423936EA3F4C65311EFFBA6
  hashsumBB 2402d7kKKmx247624583/SHA512/36EAF29E5AAFC03E85FC5BBFF8C7ABFB0DC48C10D79E8DE5AA7177290F0EE0B0E0AB63E6075657F3A56071CEF1BACBB26CEF5ABCF37DC73101DBF5AB89844640
  hashsumCB ed0dc5kZQtr247624583/SHA512/B3AB12E804B49DF05833FFB11D406CD104F756B53A896E893AB65547FD0DDBBB55DD2232A801CA148EF0365FE25445B4DE8418ACE37EF36EFCFFD3A1245D694D
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNSAxMTo1MzozMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 DKxi9vQFsrB1g6A2Yzy27NlyjTNzKECUm5F3QKm2OJk=


 
XAhTNqgzTbR88pdYsEsSj7HDCJvWXdSJPNMgVM66dGy3I4WHmiYal8+QYEP57lgsIjFE/FGk2e3z
JyFMuO30ExRcOTOyGxTSWXpXqAx8rDrj9xFYZ7rwdrCgKwhZs8b6Okv3xZ9XX/aKslAXtektj1KA
L2LLEPw1a2ircrXDSwklVcg0kKB77bprkryy+n/QW/jAu95nOM3Ku5wQxbodtbzuXkroPyQ6P71A
qBEkO8rZ/PJNPdLkSSR6lDj2/0gICusH86H3oL9GWM1c/bZd5Ihszs1F5BqmFfZ4vewLCUqUONRj
hk61gecNYK0Hfir/YXeiwwDYT7tDlY1X8TELgQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -8778136139126087921
  hashsumB 7dc50amtKgy247624583/SHA512/76CFE729F0A447CC6582F5FE2F3B9255E35A66CBE10002AC2D18D38BB767D1CB82104C3B3BB9BD66C18564972A3DE98A02A691CFF1D30A082215F750C7F5DCCF
  hashsumC d27732nQpzT247624583/SHA512/834DF7EB245B5E787C636949DFEB2AE9817EB2A4CB7E21A6E8DECD67E738AAB9A9F637F86E90840755801C0E7442C404787429F09F769118A4483E23DE849431
  hashsumD ed0dc5kZQtr247624583/SHA512/B3AB12E804B49DF05833FFB11D406CD104F756B53A896E893AB65547FD0DDBBB55DD2232A801CA148EF0365FE25445B4DE8418ACE37EF36EFCFFD3A1245D694D
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNSAxOToyMzozMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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