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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Bagger-Nielsen Erhvervsejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.
Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Olstykke, den 8. juni 2024

Direktion

Hanne Bagger-Nielsen
direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Bagger-Nielsen Erhvervsejendomme ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Bagger-Nielsen Erhvervsejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere arsrapporten i o-
verensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrap-

porten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for at
opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udar-

bejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 8. juni 2024

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Bo Langtoft Larsen
Statsautoriseret revisor
mne27872

Penneo dokumentnagle: C28K8-NJOP2-GZ7IU-B7WO05-AUAJ5-W1ZDE



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Bagger-Nielsen Erhvervsejendomme ApS

Runddelen 7

4040 Jyllinge

CVR-nr. 40 53 24 39
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Hjemsted: Roskilde

Hanne Bagger-Nielsen, direktor

" ®
wv ECOVIS
e DANMARK
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Note 2023 2022
DKK DKK

Bruttofortjeneste 331.439 265.666
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -87.687 -73.466
Resultat for finansielle poster 243.752 192.200
Finansielle indtegter 18.416 9.398
Finansielle omkostninger -67.624 -67.936
Resultat for skat 194.544 133.662
Skat af arets resultat 2 -47.034 -29.388
Arets resultat 147.510 104.274
Overfort resultat 147.510 104.274

147.510 104.274
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlazgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Tilgodehavender

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK

5.149.462 4.359.021

5.149.462 4.359.021

5.149.462 4.359.021

797.948 621.828

4.144 250

802.092 622.078

802.092 622.078

5.951.554 4.981.099
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser
Banker
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet

Note 2023 2022
DKK DKK

39.749 40.000

2.011.577 2.011.577

632.566 485.055

2.683.892 2.536.632

718.130 675.173

718.130 675.173

1.588.450 482.587

210.000 210.000

3 1.798.450 692.587

733.030 1.032.209

18.052 10.000

0 2.712

0 31.786

751.082 1.076.707

2.549.532 1.769.294

5.951.554 4.981.099
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overkurs ved
kapital emission Overfort resultat I alt
39.749 2.011.577 485.056 2.536.382
0 0 147.510 147.510
39.749 2.011.577 632.566 2.683.892
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Noter

1 Hovedaktivitet

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom

2023 2022
DKK DKK
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 42.957 8.712
Arets udskudte skat 0 20.676
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 4.077 0
47.034 29.388
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgzeld
1. januar 2023 2023 nste ar efter 5 ar
Geld til tilknyttede virksomheder 482.587 1.588.450 0 0
Deposita 210.000 210.000 0 0
692.587 1.798.450 0 0

Penneo dokumentnagle: C28K8-NJOP2-GZ7IU-B7WO05-AUAJ5-W1ZDE



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bagger-Nielsen Erhvervsejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé selskabet, og

forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-

leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,

og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, endring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til révarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomszetning

Nettoomsetningen maéles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter driftsudgifter til ejendomme samt omkostninger til lokaler, administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering

af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer di-

rekte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret péa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Ejendom

Ejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kost-
pris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunden.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pé folgende vurdering:

Brugstid: 20-50 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Restveerdi: 0-20%
Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-

tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geld-
ende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skatte-

satser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pé egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles til amorti-

seret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Tove Hanne Gurli Bagger-Nielsen

Direkter

Serienummer: 0f03865e-7251-47ff-a59c-4f2398c2087e
IP: 85.203.XXX.XXX

2024-06-09 08:04:28 UTC M it z . o

Tove Hanne Gurli Bagger-Nielsen

Dirigent

Serienummer: 0f03865e-7251-47ff-a59c-4f2398c2087¢e
IP: 85.203.xxX.XXX

2024-06-09 08:09:50 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Bo Langtoft Larsen

Statsautoriseret revisor

Serienummer: c237310f-9805-48cc-9a37-52283eefc6b5
IP: 185.181.xxx.xXX

2024-06-09 08:09:01 UTC M it z . o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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