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Selskabsoplysninger

Selskabet
Ejendomsselskabet Bülowsvej 10 ApS
Nytorv 17, 2.
1450 København K

Telefon: 3927 0123
CVR-nr.: 40528962
Stiftelsesdato: 15. maj 2019
Regnskabsår: 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Bestyrelse
David Nikolaj Rachat-Nielsen
Mikkel Brok-Kristensen
Michael Schilling

Direktion
Michael Schilling

Revision
Revisionsfirmaet Svend Dørffer ApS
Registrerede revisorer FDR
Bispevangen 160
2750  Ballerup

Generalforsamling
Ordinær generalforsamling afholdes
23. november 2021, på selskabets adresse.
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for
regnskabsåret 2020/21 for Ejendomsselskabet Bülowsvej 10 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet.

Bestyrelsen og direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er
opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 23. november 2021

Direktion:

Bestyrelse:

Michael Schilling

David Nikolaj Rachat-
Nielsen

Mikkel Brok-Kristensen Michael Schilling
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Bülowsvej 10 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Bülowsvej 10 ApS for regnskabs-
året 2020/21 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og
præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske
regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.

Ballerup, den 23. november 2021

Revisionsfirmaet Svend Dørffer ApS
CVR-nr. 15 65 97 77

Svend Dørffer
Registreret revisor FDR
mne2630
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets vigtigste aktivitet er at eje og udleje ejendommen Bülowsvej 10.
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Note 2020/21 2019/20

Bruttofortjeneste/-tab 583.543 570.253

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 184.365 -28.401
Andre driftsomkostninger -104.521 -125.830

Resultat før finansielle poster 663.387 416.022

Andre finansielle omkostninger -303.677 -305.364

Ordinært resultat før skat 359.710 110.658

Skat af årets resultat -31.755 -24.332

ÅRETS RESULTAT 327.955 86.326

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 327.955 86.326

Disponeret i alt 327.955 86.326

Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni
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Note 2021 2020

AKTIVER
ANLÆGSAKTIVER
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 10.169.471 9.985.106

Materielle anlægsaktiver i alt 10.169.471 9.985.106

Anlægsaktiver i alt 10.169.471 9.985.106

OMSÆTNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 661.953 0
Andre tilgodehavender 494.000 50.000

Tilgodehavender i alt 1.155.953 50.000

Likvide beholdninger 100.000 270.413

Likvide beholdninger i alt 100.000 270.413

Omsætningsaktiver i alt 1.255.953 320.413

AKTIVER I ALT 11.425.424 10.305.519

Balance pr. 30. juni
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Note 2021 2020

Balance pr. 30. juni

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 40.000 40.000
Overført resultat 414.282 86.326

Egenkapital i alt 454.282 126.326

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensættelser til udskudt skat 14.397 7.480

Hensatte forpligtelser i alt 14.397 7.480

GÆLDSFORPLIGTELSER
Langfristede gældsforpligtelser
Kreditinstitutter i øvrigt 6.565.283 6.713.374
Banklån og andre långivere 3.925.000 3.046.799
Selskabsskat 24.838 16.852

Langfristede gældsforpligtelser i alt 10.515.121 9.777.025

Kortfristede gældsforpligtelser
Kreditinstitutter i øvrigt 275.129 226.456
Leverandører af varer og tjenesteydelser 36.458 34.000
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 130.037 134.232

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 441.624 394.688

Gældsforpligtelser i alt 10.956.745 10.171.713

PASSIVER I ALT 11.425.424 10.305.519

1. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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1. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
m.v.

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

Selskabet har ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre eventual-
forpligtelser, end de i balancen anførte.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve kr. 9.500.000 med pant i selskabets
ejendom.

Selskabet har ikke udover foranstående foretaget pantsætninger eller stillet
sikkerhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Bülowsvej 10 ApS for 2020/21 aflægges i overens-
stemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i
balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er
sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi
kan måles pålideligt.

Resultatopgørelsen
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten består af nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og
hjælpematerialer, andre stykomkostninger samt andre eksterne  omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgørelsen, såfremt
levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af
ejendommenes købspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som
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Anvendt regnskabspraksis

den enkelte ejendom vurderes, at ville kunne sælges for på balancedagen til en
uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model
som den beregnede kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra de enkelte
ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det
kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for
forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, større
renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger består af bankindestående.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde,
f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst
som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes
i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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pO6XwSsjLlpYTw3IEJ1v4dCyrkBJVTEWv1lGbdkzIIiFNeZhLDYqniyYdOKW6ruyB6EKXpmZ+c1S
AhH1cmhxmEnsrHf2uaMpqQMBEcosIOf2A+vG/Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjAgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 3547306345949515059
  hashsumB 29face71Yqt246289805/SHA512/FC1A61E1E78D7C6D792FECC171DFB2A683B223FA5F1EA857718EF1F908F996BC825AC669826CAAE2998220FD942B588DF67402EB6E4483AF47552A446C8C931C
  hashsumC 50d0ba2dZzt246289805/SHA512/F01B4912109F49CAD7A67D8E0AD4F491A7A0B6FD6699C36A6AB9B94892AB3EB2BBF0C92326294D5B6AB5B142608A3E103C5F7ED4F5DAB7C73806E76CE0248208
  hashsumD 2a4d2013uyM246289805/SHA512/F30D6992D8197B241527B99EC492724D08DC782661CC47576CCD2A80760E860DCDC21166B3AA497FF04A1DF797629E4EE40F55CEBE95A1012B3444417323ACE4
  hashsumE 4da8cee8nkt246289805/SHA512/51BDD4568091DECFE747B22011333DE1D787A92C5172A10EF2052DF91722C9447348F9547BE2EB7A5969035BBADE5C156782971FFBA7560CAAD0C3CE1D706BB0
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wNiAxNzo1MToxOCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 X3C7BJRPypDF8mVvjI4wmDBsmVYIK2hN0PLE0MVP/Ps=


 
hQ7vqyEn74VKF+4QTpi61UUO6uwhmJqcjaNZB08LGjF5Bywew8kilBTfYeKjVmkJQiTbSp7VXz7H
yQquzre+5m0uEjzO27/xUicRZvrMhZyx9dAzqHtt2chrJM+w84w0UOnHFXv5fN7ewaLC5YzXLVbY
6R59sakSRrLl65SACyD9yPSautrC1oLHeJEopgtENeBOoYivInW4tcVVcADL0A48jxjYL3NbqSWR
AsS6vWm0Yd2evB8honBA2tBVWtOmEMqTt7v3Jz4zGvl1/ETxcPIiPZRDHMevG34hZ6iCLxlo+uJM
5e6I9D6jQcLcJm5zUup47IzI1p+j0/aFgwFMNA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC41NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 7728626112911197552
  hashsumB 50d0ba2dZzt246289805/SHA512/F01B4912109F49CAD7A67D8E0AD4F491A7A0B6FD6699C36A6AB9B94892AB3EB2BBF0C92326294D5B6AB5B142608A3E103C5F7ED4F5DAB7C73806E76CE0248208
  hashsumC 2a4d2013uyM246289805/SHA512/F30D6992D8197B241527B99EC492724D08DC782661CC47576CCD2A80760E860DCDC21166B3AA497FF04A1DF797629E4EE40F55CEBE95A1012B3444417323ACE4
  hashsumD 4da8cee8nkt246289805/SHA512/51BDD4568091DECFE747B22011333DE1D787A92C5172A10EF2052DF91722C9447348F9547BE2EB7A5969035BBADE5C156782971FFBA7560CAAD0C3CE1D706BB0
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wNyAxMDo0OTo1NyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 R+u9NTQ3Q2LeVCqu8o5JHBpEf8xQ2ng6FQPw1dQ1Uk0=


 
N2VmsTGjpiSc+xFdXFzxh6XGby3y5ZzVaQDnlk4XsPRFTZGhmh9tOvfyh6zR3vU8Sejq792uFUG2
WjQQbUhpvN5jT70WBic7jh59QJE0Fa8ur0VvvijfwWqODVEIR+OAfzJqrZByg3r4Cnx1/nRB8Pk6
wT2zU1rIzKgu9mCPR1sB8C0rY4NSigVmApNfdBGtdk5v78UarYmIP5Hsn6ZqsKnjZZNjLIW0+XZT
F+9hMJq0HaLwHdFG+U+y2pus4tObn/3uu0kzcmWx0XuNbdrn54ry92sFqsS1bWi6ALpEvPcWn0Mn
hzKZYDaGir5f10ZbcNNp2WvGs/n8ss/xemkb7A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQ1NDAxMzgwNTE1NDExNjcwMQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIERlYyAwNyAxMTowMTowMSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC NGRhOGNlZThua3QyNDYyODk4MDUvU0hBNTEyLzUxQkRENDU2ODA5MURFQ0ZFNzQ3QjIyMDExMzMzREUxRDc4N0E5MkM1MTcyQTEwRUYyMDUyREY5MTcyMkM5NDQ3MzQ4Rjk1NDdCRTJFQjdBNTk2OTAzNUJCQURFNUMxNTY3ODI5NzFGRkJBNzU2MENBQUQwQzNDRTFENzA2QkIw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MmE0ZDIwMTN1eU0yNDYyODk4MDUvU0hBNTEyL0YzMEQ2OTkyRDgxOTdCMjQxNTI3Qjk5RUM0OTI3MjREMDhEQzc4MjY2MUNDNDc1NzZDQ0QyQTgwNzYwRTg2MERDREMyMTE2NkIzQUE0OTdGRjA0QTFERjc5NzYyOUU0RUU0MEY1NUNFQkU5NUExMDEyQjM0NDQ0MTczMjNBQ0U0
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