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Selskabsoplysninger

Selskabet
Ejendomsselskabet Bllowsvej 10 ApS
Nytorv 17, 2.
1450 Kgbenhavn K

Telefon: 3927 0123

CVR-nr.: 40528962

Stiftelsesdato: 15. maj 2019
Regnskabsar: 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Bestyrelse
Michael Schilling
Mikkel Brok-Kristensen

Direktion
Mikkel Brok-Kristensen

Revision
Revisionsfirmaet Svend Darffer ApS
Registrerede revisorer FDR
Bispevangen 160
2750 Ballerup

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes

14. december 2023, pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &arsrapporten for
regnskabsaret 2022/23 for Ejendomsselskabet Bilowsvej 10 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet.

Bestyrelsen og direktionen anser, at betingelserne for at undlade revision, fortsat er
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 14. december 2023

Direktion:

Mikkel Brok-Kristensen

Bestyrelse:

Michael Schilling Mikkel Brok-Kristensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Bulowsvej 10 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bilowsvej 10 ApS for regnskabs-
aret 2022/23 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og
preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ballerup, den 14. december 2023

Revisionsfirmaet Svend Dgrffer ApS
CVR-nr. 15659777

Svend Dgarffer
Registreret revisor FDR
mne2630
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vigtigste aktivitet er at eje og udleje ejendommen Bulowsvej 10.

Usaedvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2022/23 et resultat for skat pa kr. 249.909.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende. Der er ikke foretaget regulering af
ejendommens veerdi.

Forventet udvikling
Selskabet forventer et resultat for 2023/24 pa samme niveau som for indeveerende ar.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning sket eendring i ejerskabet, saledes BrokShenas
Holding er blevet medejer, og Mikkel Brok-Kristensen er blevet direktar. Dette er sket for
at skabe de finansielle muligheder for renovering af ejendommen, og begge ejere har
saledes givet lan til selskabet og renovering er derfor pabegyndt.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste/-tab 679.436 539.307
1. Personaleomkostninger 0 0
Andre driftsomkostninger -92.657 -54.486
Resultat for finansielle poster 586.779 484.821
Andre finansielle indtaegter fra tilkknyttede
virksomheder 12.318 30.774
Andre finansielle indtaegter 22.290 26.890
Andre finansielle omkostninger -371.478 -323.335
Ordineert resultat for skat 249.909 219.150
2. Skat af arets resultat -54.978 -104.109
ARETS RESULTAT 194.931 115.041
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 194.931 115.041
Disponeret i alt 194.931 115.041

Side 7

This document has esignatur Agreement-1D: 35e6b6SuPSU251392173



Balance pr. 30. juni

Note 2023 2022
AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER
3. Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendom 10.169.471 10.169.471
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.169.471 10.169.471
Anlaegsaktiver i alt 10.169.471 10.169.471

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 359.935 871.293
Andre tilgodehavender 0 545.140
Tilgodehavender i alt 359.935 1.416.433
Likvide beholdninger 180.352 115.090
Likvide beholdninger i alt 180.352 115.090
Omsaetningsaktiver i alt 540.287 1.531.523
AKTIVER | ALT 10.709.758 11.700.994
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Balance pr. 30. juni

Note

4.

5.
6.

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GAELDSFORPLIGTELSER
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Banklan og andre langivere
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Oplysning om aktiver malt til dagsveerdi efter
arsregnskabslovens §§ 37-38

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022
40.000 40.000
724.254 529.323
764.254 569.323
89.224 75.496
89.224 75.496
6.531.656 6.426.433
2.890.000 4.075.000
41.250 43.010
9.462.906  10.544.443
110.764 230.164
37.811 68.383
244.799 213.185
393.374 511.732
9.856.280 11.056.175
10.709.758 11.700.994
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaeftigede

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af udskudt skat, tidl. ar

2022/23 2021/22
0 0
41.250 43.010
13.728 13.728

0 47.371
54.978 104.109

Side 10

This document has esignatur Agreement-ID: 35e6b6SuPSU251392173



Noter

Investerings

ejendom
3. Materielle anlzegsaktiver
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 10.169.471
Anskaffelsessum, ultimo 10.169.471
Bogfort veerdi, ultimo 10.169.471

Opgorelse af dagsveerdien

Ejendommen er veerdiansat til dagsveerdi, baseret pa en afkastbaseret
veerdianseettelsesmodel der tager udgangspunkt i kendte leje og driftsforhold for
det kommende ar.

Lejeindteegter er medtaget pa baggrund af kendt leje baseret pa aktuelle
lejekontrakter, med tilleeg af lejeveerdi for tommearealer fratrukket strukturel
tomgang. Derudover er lejeindtaegter reguleret til basis leje, for de lejekontrakter
hvor der er en rabat periode.

Driftsomkostninger er saledes medtaget som faktisk afholdte for 2022/23,
reguleret for poster som har karakter af enkelistiende begivenheder, samt for
poster som det er kendt vil aendres i 2023/24.

Selskabets ejendom er beliggende pa Frederiksberg. Der er tale om en centralt
beliggende ejendom.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi:

Erhverv
2022/23
Afkastkrav 5,95%
Administration i % af lejen 1,09%
Struktuel tomgang 0,00%
2021/22
Afkastkrav 5,00%
Administration i % af lejen 1,28%
Struktuel tomgang 0,00%
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Noter

4. Oplysning om aktiver malt til dagsveerdi efter
arsregnskabslovens §§ 37-38
/Endring indregnet direkte over:
Dagsveerdi
ultimo

Investeringsejendom 10.169.471

Resultatop-
gorelsen

0

Egenkapi-
talen

0

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
m.v.

Koncernens selskaber haefter ubegreenset og solidarisk for kildeskatter pa

udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen,
selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.

Selskabet har ikke udover foranstdende pataget sig kautions-,

andre eventualforpligtelser, end de i balancen anfarte.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve kr. 9.500.000 med pant

ejendom.

Selskabet har ikke udover foranstdende foretaget

sikkerhed.

pantsaetninger

og for

garanti- eller

selskabets

eller stillet
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Biilowsvej 10 ApS for 2022/23 afleegges i overens-
stemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Resultatopgorelsen
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopgarelsen i posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer, andre stykomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Nettoomseetningen ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgarelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomseetning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af
ejendommenes kabspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som
den enkelte ejendom vurderes, at ville kunne sezlges for pa& balancedagen til en
uafhaengig keber. Dagsveerdien opgeores ved anvendelse af den afkastbaserede model
som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte
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Anvendt regnskabspraksis

ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtiening for det
kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for
forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, storre
renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af eiendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af bankindestaende.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme |juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast
som aktuel skat. /ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes
i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning. Den
aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning
hertii modtager virksomheder med skattemaessigt underskud, sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget
skattemaessige overskud.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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  "transaction_id": "df3dd78a-8f73-4f31-acda-405d2b4b4d32",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTA5ODg5YmUtZmEwMi00ZTk4LWJiY2ItNGJkYmU3MzM3Yjc2fDAwMDAwMDAyfDRkZjViMDJkLWNjNjgtNDdkNC1hMTk5LWZhYWNjNzA4OTAyMnwyNTEzOTIxNzM=",

  "signedAtUtc": "2023-12-22T10:31:09.8574761Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251392173",

  "agreementId_c2932bzpZPu251392173": "c2932bzpZPu251392173 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_9844b5NKSsW251392173": "9844b5NKSsW251392173 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_abd2a9pgQYt251392173": "abd2a9pgQYt251392173 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_35e6b6SuPSU251392173": "35e6b6SuPSU251392173 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "7V3sg_zBWg96_7CgJ54jXg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1702629464",

  "birthdate": "1979-04-03",

  "exp": "1702633064",

  "iat": "1702629464",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2b560d27-e50a-4462-80a6-72b3a5063949",

  "name": "Mikkel Brok-Kristensen",

  "nonce": "638382262386492918.YjBkYWJlYmMtODZlNy00Y2I4LTk3YTUtYzRjMWRmYzc4NjY1MWFkN2VmYzUtMWM3MS00NzQyLTkzMmUtYjZjMDI4ZDkyNTY0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c8172b6a-4bb2-4e97-8876-6940b2ed433f",

  "rat": "1702629439",

  "sid": "62d0c11f-4b4f-488d-ac26-40bbc37d3d83",

  "sub": "c8172b6a-4bb2-4e97-8876-6940b2ed433f",

  "transaction_id": "26f3a7dc-23b9-4f95-b6d4-0b14da4f3735",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTA5ODg5YmUtZmEwMi00ZTk4LWJiY2ItNGJkYmU3MzM3Yjc2fDAwMDAwMDAxfDFkODdkNTBkLTcxYWEtNGRiMy04N2M5LTZhM2I5MTk5N2EwY3wyNTEzOTIxNzM=",

  "signedAtUtc": "2023-12-15T08:39:58.3425618Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251392173",

  "agreementId_c2932bzpZPu251392173": "c2932bzpZPu251392173 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_abd2a9pgQYt251392173": "abd2a9pgQYt251392173 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_35e6b6SuPSU251392173": "35e6b6SuPSU251392173 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "OLZtNVeQlCkc6ZTH7hjuAA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1703243674",

  "birthdate": "1959-10-22",

  "exp": "1703247275",

  "iat": "1703243675",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a5d0280e-21b2-4b44-a6a9-db24955f02ca",

  "name": "Svend Dørffer",

  "nonce": "638388403571969982.NGJjYWJhMDEtMjM5NS00Yjg4LWI2NTItY2EwM2NiZmQzZWJiMzU2Y2RjY2UtMTJiYy00NmRhLWE3MjQtOTMyNDIwYmIwMjE1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2f8e45dd-d500-4d9e-a2a0-fd36e8cef506",

  "rat": "1703243558",

  "sid": "43c5b34c-175d-4d18-b3a6-80a20f279a3f",

  "sub": "2f8e45dd-d500-4d9e-a2a0-fd36e8cef506",

  "transaction_id": "d437cdd6-d6be-4f42-a63c-8e03e2fba72e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTA5ODg5YmUtZmEwMi00ZTk4LWJiY2ItNGJkYmU3MzM3Yjc2fDAwMDAwMDAzfDg1MGJlZTU5LWZiZGUtNDA5Yy05NzI1LTA1MjRiMGVkN2UxY3wyNTEzOTIxNzM=",

  "signedAtUtc": "2023-12-22T11:14:44.8825961Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",

  "signOrderIds": "251392173",

  "agreementId_abd2a9pgQYt251392173": "abd2a9pgQYt251392173 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_35e6b6SuPSU251392173": "35e6b6SuPSU251392173 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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