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KBN Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for KBN Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 30. juni 2024

Direktion

Eva Hye Sook Thomsen
adm. direktor



KBN Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i KBN Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for KBN Ejendomme ApS for regnskabsédret 1. januar - 31.
december 2023 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Bramming, den 30. juni 2024

VENDELBO
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 10 11 08 07

Esbern Vendelbo Andersen
statsautoriseret revisor
mne8900



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

KBN Ejendomme ApS

KBN Ejendomme ApS

Kravnseparken 8

6710 Esbjerg V

CVR-nr.: 40 52 87 68
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 19. maj 2019

Regnskabsar: 5. regnskabsar

Hjemsted: Esbjerg

Eva Hye Sook Thomsen, adm. direktor

VENDELBO

statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Industrivej 24

6740 Bramming



KBN Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er udleje og investering i fast ejendom samt anden
virksomhed 1 forbindelse hermed efter ledelsens sken.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd DKK 322.450, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital p4 DKK 448.605.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



KBN Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KBN Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andre driftsindtegter med fradrag af
direkte omkostninger 1 forbindelse med udlejning, samt andre eksterne omkostninger.



KBN Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen, der bestdr af lejeindtegter, males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag
ekskl. moms og afgifter opkraevet pd vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indreg-
nes i oms&tningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pd debitorer,
direkte omkostninger i forbindelse med udlejning mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.



KBN Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Aktiver med en kostpris pd under DKK 32.000 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Ejendom

Ejendomme maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivnings-
grundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering:
Brugstid: 50 ar
Restverdi: 50%

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen. Fortjeneste eller tab ved salg af ejendomme indreg-
nes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd vaer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.



KBN Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



KBN Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.115.690 373.465
Personaleomkostninger 1 -60.088 0
Resultat for af- og nedskrivninger 1.055.602 373.465
Af- og nedskrivninger 2 -206.379 -167.442
Resultat for finansielle poster 849.223 206.023
Finansielle indtegter 3 302 0
Finansielle omkostninger 4 -423.081 -187.030
Resultat for skat 426.444 18.993
Skat af drets resultat 5 -103.994 -4.179
Arets resultat 322.450 14.814
Overfort resultat 322.450 14.814
322.450 14.814




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

KBN Ejendomme ApS

Note 2023 2022
DKK DKK
6 11.014.721 10.658.536
11.014.721 10.658.536
11.014.721 10.658.536
745.228 267.847
0 99.704
745.228 367.551
355.374 4.490
1.100.602 372.041
12.115.323 11.030.577

10



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Andre kreditinstitutter
Deposita

Langfristede gzldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

KBN Ejendomme ApS

Note 2023 2022
DKK DKK
40.000 40.000
408.605 86.155
448.605 126.155
357.504 253.510
357.504 253.510
9.862.842 0
249.840 267.094
7 10.112.682 267.094
7 257.102 0
791.070 10.353.818
148.360 30.000
1.196.532 10.383.818
11.309.214 10.650.912
12.115.323 11.030.577
8
9

11



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

KBN Ejendomme ApS

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
40.000 86.155 126.155
0 322.450 322.450
40.000 408.605 448.605
Virksomheds- Overfort
kapital resultat [ alt
40.000 71.341 111.341
0 14.814 14.814
40.000 86.155 126.155

12



Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger materielle anlegsaktiver

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

KBN Ejendomme ApS

2023 2022

DKK DKK
60.000 0
88 0
60.088 0
1 1
206.379 167.442
206.379 167.442
302 0
302 0
253.399 186.727
169.682 303
423.081 187.030

13



Noter

KBN Ejendomme ApS

2023 2022
DKK DKK
5 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 0 -99.704
Arets udskudte skat 103.994 103.883
103.994 4.179
6 Materielle anlegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2023 11.017.662
Tilgang i rets lob 562.565
Kostpris 31. december 2023 11.580.227
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 359.127
Arets af-/nedskrivninger 206.379
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 565.506
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2023 11.014.721
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 0 10.119.944 257.102 8.779.923
Deposita 267.094 249.840 0 0
267.094  10.369.784 257.102 8.779.923

14



KBN Ejendomme ApS

Noter

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Eva Sook Nielsen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret (1. juli) 2023 og frem samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Den samlede nettoskatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for administrationsselskabet.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for andre kreditinstittutter, t.kr. 10.120, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 11.015.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé 1 alt t.kr. 10.220, der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger.
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