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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Steinmeier Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vamdrup, den 16. marts 2022

Direktion

Henrik Schou Steinmeier
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Steinmeier Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Steinmeier Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 16. marts 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gettig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendom til private.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 100 t.kr. mod 91 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger 5
t.kr. mod 11 t.kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 100.057 91.108
Af- og nedskrivninger af anlasgsaktiver -28.835 -25.850
Resultat for finansielle poster 71.222 65.258
@vrige finansielle omkostninger -48.748 -50.373
Resultat for skat 22.474 14.885
Skat af arets resultat -17.450 -3.613
Arets resultat 5.024 11.272
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat 5.024 11.272
Disponeret i alt 5.024 11.272
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 1.469.141 1.497.976
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.469.141 1.497.976
Anlaegsaktiver i alt 1.469.141 1.497.976
Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 31.046 40.000
Udskudte skatteaktiver 0 7.000
Tilgodehavender i alt 31.046 47.000
Likvide beholdninger 9.521 7.331
Omsaetningsaktiver i alt 40.567 54.331
Aktiver i alt 1.509.708 1.552.307
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 25.785 20.761
Egenkapital i alt 65.785 60.761
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 959.274 999.072
Deposita 32.700 32.700
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 991.974 1.031.772
Kortfristet del af langfristet gaeld 31.012 18.000
Geeld til pengeinstitutter 228.078 261.805
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 7.000 0
Selskabsskat 8.450 8.954
Anden geeld 177.409 171.015
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 451.949 459.774
Geeldsforpligtelser i alt 1.443.923 1.491.546
Passiver i alt 1.509.708 1.552.307

1 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
2 Eventualposter
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2020 40.000 9.489 49.489
Arets overforte overskud eller underskud 0 11.272 11.272
Egenkapital 1. januar 2021 40.000 20.761 60.761
Arets overforte overskud eller underskud 0 5.024 5.024
40.000 25.785 65.785

Steinmeier Ejendomme ApS - Arsrapport for 2021 7

This document has esignatur Agreement-ID: 61b98¢cjggzK247255802



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 990 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 1.469 t.kr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Byggefeltet Holding ApS, CVR-nr. 40518746
som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger O t.kr.

Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udger estimeret maksimalt: 0 t.kr.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Steinmeier Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt op-
kreevede faellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedragrer. Ind-
taegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger
og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Steinmeier Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfaglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  hashsumK Y2I0ZjdjaEpxSnUyNDcyNTU5NzkvU0hBNTEyLzBGOEQ0RDY0RjQ2QkU3NTY2NzRFNUU5NDJEMTRFODRCNzU2RUNEMzUxODkyMkM5MDgyNTZENjBDODIwRDM4MzhCNzNDQjAzMDMxNzI0Q0VBQTk3RjY3RjZGMThBRkVDNDNDMUQ2QjM3NTdEQkQ3NjE1RDYwOTA2RUNCRjc2RjU5
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  hashsumCB YmNhNjA4WkhwV3EyNDcyNTU4MDIvU0hBNTEyLzE5NDI0RTE1RTJDMDgxREQ2Qjg0NUJERkZFNEZCMjZBNTBDNDhBQ0NFRDI3Nzg4QjMyOTgzNTYxMzg4QkI1MDNBQjlDRDM2OUFGMTAwODRCNzJFNTY5RTFCMjMzQTM0MTFBRTY0MUJFQzAxOENDRkYyQTUxNzhFRkRDRUU5MEZF
  hashsumJ ZjU0ODZidHVqeFoyNDcyNTU5NzkvU0hBNTEyLzFGMjc0NDVFQTBCRjgyMDAyOThFQjkyRUZFMUM4NzA4RURGNTQ5OTVCMDAyMDYzNURBMzM1RTJDMUYwQTQ3OTgyNzkxOUU0QzVFQkRGNDVDODlCQUUxODNCOTM4NEEyQUJEOUE2MTI5QThCRjJFQ0EwMEY0NzcxNURBQUNDNDUx
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1hciAxOCAwOToxNDo1NCBDRVQgMjAyMg==
  hashsumH NmQwY2E2UVpoTngyNDcyNTU5NzkvU0hBNTEyLzU4RTI5MTFGMjgwMUZENzc1Rjg1RUM2NEQ2QTdENjVGNkRDQjQ5NzIyQjJENEQxMUZBNDgyRTM1MzRBMjg5RDg3MEIwMjVFMzY4QUIzNzAxQjM4M0FDQjY3MTZDMTBGNzc0OTQzMjZBNTlFNDFDNDAxMDkzRTFDMEVCODIwQUUz
  hashsumG MDliZDJjUnNXaFUyNDcyNjQ2MjcvU0hBNTEyL0M5NkQxMDVGMDgzMkI2MTBDOTNEMzUwREY0RTI4Q0ZFNzIwNTA0M0VGQjAyNjU2M0M4QTBFMjM1MUI4OTRGRjEzRUE1REI1RTA5NDdFRkQ0REI5QzUwOERCN0JFNzQ5OTI0MjEyN0M0REE1QUYyNjdENDhDNEZBMzhFQzBDRDlC
  hashsumF MWYwM2EzendzV1oyNDcyNjQ2MjcvU0hBNTEyLzJBODRDREQwMzc4RDI1M0YwMzAwNDk4MTBDNDdDNjIzOTdFOTYxRjk1NkZFMzZFREJCQTFFN0FFOEY4RDYzMkE0OTEyMTIwNDgyMDBCNjU4MDRGQTlEMDI2QzJEMTdGQUY5MjdBQUJCMUU4Njk3NkIzNEY3NTQwNTNEQTcxM0Q1
  hashsumE MWZmZjY4WFpKd3oyNDcyNjQ2MjcvU0hBNTEyLzVCODQ1RkVGNUU3QzlBN0E1RDBENUQ2MzQ1MjRCQzI2OUIyOTExRTU2MUZCN0ZEMkUxMzExRDkzN0EwRDEzRTA2Q0JBNzUxQURCOEIxN0IxQUM2NzMxNUI0RkVBQzE0Q0MwRDUyNzkzM0ZDQTZEQjREQzIyNEE1MkE0Q0YwMTdG
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumD ODFmMzcxSGp5U24yNDcyNTkxNDYvU0hBNTEyLzJCMEVBODlENzMwRkI2QUZCMDhDNzM5OTNENDdFNUM0RERBMjQzQTU3RkVCNzA5NjkxQUI2NDlFNzYzMjVDNjlBRUYwQjU3MUI1MDEzNDMyNzA4RDA3RUVFNDE5RkQ0QjlGRUMyQjI1NUU5QTZBQkVFRTI3NjU5OTRDQzRBNkVF
  hashsumC ZWQxYzA1d3BaSloyNDcyNTkxNDYvU0hBNTEyLzMyNTRBQkU2NTM3QTc5OTI2MUJDODk4NkM4NjFCMzM5MDBFQ0Y3OEQwMjVFMDhCNjk1N0ZFMDQ4NjdBQjFGRjlEM0M1OTY4MjVBRUM3RkVGODEzOTJEMjAxNDlBMUUwQzg2NEZGQkM1M0ZBMUZGMjVGRDE5MzQ5ODNCMzU1MTEz
  challenge NDE3MDk0NjYyNDQxODI2MjMxOQ==
  hashsumB M2QyZGIwc1dwclMyNDcyNTkxNDYvU0hBNTEyL0VFN0M4MkJGMzI2NDU4RDdCQTBDRTNDMzBCMkREQUJDMzlEQTBBMjNGREVDMDVERjZGNDc3QzM1QUFBNTRFQTg5OEZCM0E1Qzc1NTJDQjI2OTUyNjJFN0U4MTczNkUyMDExQkZBMUZDNEU0REMzM0RDOEZFRTRGNzBCQjI3N0JB




  
 
 
 
 
 
 WjoN1btExRvIonOJf8xNvqwn747jnyBw2p/asz1tZCY=


 
EDvOUTO1KvvV1tOogJfNZR+hUkpz77dXnU8GXCBAAlwFJZh7/PBGqG2AQkCTe1FmXVEXOJLdQCRW
KAI4VpiWRjbIClqIuzhkYzkgAWfQv8zx9Tf5DT+7Wgdq0e+DX5QYd/o2gZGc7mSglk6y/UpSCE4d
Q9c8kWfjHSOyzxYfCD8pFKHgWxQ6RX26g9Wv0tYZV1zigrf7cN/lvCrS95HdU0JE2mKTIC1qBC4B
iUchmGtx513PbIi3fBnTJ4dYF4WgRSEekmFzWfZ9tvYwLKCUKYYOal/LV+iJzP4Kc8ISXHHKOnPf
nGDZJXFt9DozxDHD+60jKXVy4F0aqnGsrNxu9A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC43NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -735078398305284984
  hashsumB 61b98cjggzK247255802/SHA512/C3B7DF88C12F93F9CD1049D6C517EA9107EEF4A5AF8FB4635CB680B3D5285D81A051EA6D3AF07D217F3E75F160641D55BD1050826DE7BC2418CE625E81C24BC0
  hashsumC bca608ZHpWq247255802/SHA512/19424E15E2C081DD6B845BDFFE4FB26A50C48ACCED27788B32983561388BB503AB9CD369AF10084B72E569E1B233A3411AE641BEC018CCFF2A5178EFDCEE90FE
  hashsumD bd7370hSrWh247255802/SHA512/CCB2ECC13B8EBB23E92E92D00CDFDB5354FBD71C787DD077A4E9C375C442D0AACA1FABF7818FC4D87CB06BED8A17BFAD7FC0C26356DBD46F5B016E3FC5F63A08
  hashsumE 1cff9aMTTQK247255802/SHA512/5E71B70194B689F4B44965DABB858B240CCAB7508F3E49EA5A68DC99F7C4641079D2DB7C7EC66B39D563517A77268D5339EF4C29ACC1F6E71B7CA61EC42DE3C8
  hashsumF a86a88YZNpk247255802/SHA512/A569B516B73B3FA24239E2A95E90D09AA32355A703AAD635C9326DBB588CB6B3C9D32B14E284E71A1408FC0B7AC5A0839645764357898D045463B9A19D1F6DF6
  hashsumG 642fb3KZjzW247255802/SHA512/B3B406A9D2F2D68A055E167D543E7523D60CDBA15B9BDD5CB3CEE38F89DABDD06CDBF123377484DA5C2A3C73974B74BF5AFAC6342DA7B0AE51F9BF5CE10360EB
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNyAxOTo0NDo1NCswMTAw
  identityAssuranceLevel 1
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