EJ Hjort Invest ApS

Helligkorsve) 9A
4000 Roskilde

Arsrapport
8. maj 2019 - 30. juni 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

30/11/2020

Emil Hjort Jensen
Dirigent

CVR-nr. 40525564



Side2 af 12

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
L edelsesberetning

(e[ S =S o1 £ 0 ] oo PSPPSR 5
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ...veevieiiciieitecie et ee et s e te e e st e et e e e s beetesseesse e seeseeaseensesseesseenseaneesseenseeneesneenseans 6
RESUITAEOPGBIEISE ...ttt e et e s b e et e s he e beeat e s aeesbeemeeeheenbeeneenseesaeeneeeneenrens 9
BAlANCE ....eieie et r e Ee et e R e e aeeRe e Rt e gt eneeeRe e et aReenReenteeReenReeneeeneenaeentennes 10
N[0 PO UR PR UPRPROR 12

CVR-nr. 40525564



Side3 af 12

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJHjort Invest ApS
Helligkorsve) 9A
4000 Roskilde

CVR-nr: 40525564
Regnskabsar: 08/05/2019 - 30/06/2020
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 08. maj 2019 - 30. juni
2020 for EJ Hjort Invest ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Roskilde, den 30/11/2020

Direktion

Jeppe Hjort Jensen Emil Hjort Jensen
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering i ggendomme, vaadipapirer og deraf beslaggtet virksomhed og anden
handel.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansiell e stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |geindtasgter og €jendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

L g eindtaegter
Indtaggter ved udlgjning af egendomme indregnesi resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrarende drift af e endomme, herunder reparations- og
vedligehol del sesomkostninger, gjendomsskatter, forsikringer, fadlesomkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og markedsfering, administration,
lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes
forventede brugstid. Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende brugstider og restveadier:

* Bygninger, brugstid: 20 ar, restvaardi: DKK 1.900.000
Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restvaardi ved afsluttet brugstid.
Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og restvaardien
fastsadtes, ndr aktivet er klar til brug, og revurderes arligt. Nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver
foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i afsnittet " Nedskrivning af anlaaggsaktiver”.

Andrefinansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger m.v. Amortisering af kurstab
og |aneomkostninger vedrarende finansielle forpligtel ser indregnes | gbende som finansiel omkostning.

Skat af aretsresultat
Arets aktuelle og udskudte skatter indregnesi resultatopgerelsen som skat af arets resultat med den del, der
kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til poster indregnet

CVR-nr. 40525564



Side7 af 12
direkte i egenkapitalen.
Balancen
Materielle anlasgsaktiver

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |abende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen med tillagg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Renter af |an til at finansiere
fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

| nvesteringsejendomme males efterfelgende i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Kostprisen for investeringsejendomme opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig. Investeringsejendomme afskrives linesat baseret
pa brugstider og restvaardier, som fremgar af afsnittet ” Af- og nedskrivninger”.

Nedskrivning af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af anlasgsaktiver, der ikke maestil dagsvaadi, vurderes arligt for indikationer
pavaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis sel skabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette
som en indikation pa veardiforringel se.

Foreligger der indikationer pa veadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaadien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laangere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til palydende veardi med fradrag
af nedskrivninger til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til imgdegael se af tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender, nér der paindividuelt niveau foreligger en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende er vaadiforringet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter. Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi
balancen som sel skabsskat under tilgodehavender eller gaddsforpligtel ser.
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Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaadi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendel se af det enkelte aktiv. Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af

fremf arsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnesi balancen med den vaadi, aktivet forventes at
kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gaddsforpligtelser

Langfristede gaddsforpligtelser malestil kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet

(Ianoptagel sen). Gaddsforpligtel serne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over |agbetiden pa grundlag af
den beregnede, effektive rente patidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet.

Kortfristede geddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaddens palydende
vaadi.
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Resultatopger else 8. maj 2019 - 30. jun. 2020

Note 2019/20
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........cccceevieiiiiiiie e 61.015
Resultat af ordinaar primaar drift ... 61.015
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......covierierire e -60.711
Ordinaart resultat far SKat ........cccooeiriiiiie e 304
SKat af ArEtSTESUITAL ......ccueeieeeeeeieiciceeee e -214
APEISTESUILAL ..ottt 90
Forslag til resultatdisponering
OVEIT@IT FESUITAL .....ovoeeieeieeee e 90
= SRS 90
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Balance 30. juni 2020

Aktiver
Note 2019/20
Kr.
INVESLEriNGSE ENAOMIME ..o e 2.090.590
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 2.090.590
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 2.090.590
Periodeaf gramnSniNgSPOSIEN ......ocveeiiiiiie e 9.666
Tilgodehavender T alt ... 9.666
Likvide beholdninger .......ccccieieiieii e 5.133
OMsatNINgSaKLIVEr 1 @lt ..oeoeecee e 14.799
F Y= I | USSR 2.105.389
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Balance 30. juni 2020

Passiver

Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et

Egenkapital i @t ..o s
Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder
Skyldig SEISKADSSKEL .......ccveieiiiecececee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring ..

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVEN T AlT oo e ————————
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Note 2019/20
kr.

40.000

90

40.090
1.751.560
1 1.751.560

71.992
15.748
39.858
214
185.927

313.739

2.065.299

2.105.389
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsged d 1.823.552 71.992 1.751.560 1.464.515
1.823.552 71.992 1.751.560 1.464.515

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter t. DKK 1.824 er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaadi udger t.DKK 2.091. Selskabet har udstedt
gierpantebreve pai at t.DKK 2.000, der giver pant i investeringsejendomme med en
regnskabsmaessig vaardi pat.DKK 2.091. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for gadd til

kreditinstitutter.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccccceverieiieeie e

2019/20
0
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