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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

   

  

 

 

Selskabet EP-udlejning ApS 

Vollerupvej 14, Vollerup 

4200  Slagelse 

  

   CVR-nr.: 40 52 42 23 

  Kommune: Slagelse 

    

Direktion Anders Egede Petersson 

 Signe Egede Petersson 
  

Revisor  Møller & Madsen 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

  Tjørne Allé 2  

  4200  Slagelse 
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 MØLLER & MADSEN 4 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 for 

EP-udlejning ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 

betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem-

ber 2020.  
 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

Slagelse, den 9. april 2021 

 

Direktion 
 

 

 

 

Anders Egede Petersson  
 

 

 

 

Signe Egede Petersson 
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 MØLLER & MADSEN 5 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 

  

   

  

 

 

Til den daglige ledelse i EP-udlejning ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for EP-udlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 på grundlag af 

selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de in-

ternationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Dan-

mark. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 

årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 

at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregn-

skabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

 

Slagelse, den 9. april 2021 

 
MØLLER & MADSEN 

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB 
CVR-nr. 30 83 56 54 

 

 

 
 

Jacob Nissen Kronow 

registreret revisor 
mne35448 
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 MØLLER & MADSEN 6 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESBERETNING 

  

   

  

 

 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået af investering i fast ejendom med henblik på udlejning. 

 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Det er således selskabets første fulde regnskabsår, og sammenligningstallene strækker sig ikke over et helt 

regnskabsår, men derimod for perioden 15. maj - 31. december 2019. 

 

Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver 

omtale i ledelsesberetningen.  
 

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.  

 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-

bets finansielle stilling. 
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 MØLLER & MADSEN 7 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 

   

   

   

 2020 2019 

 

 

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  94.236 71.844 
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  787.365 0 
     

 Resultat før finansielle poster  881.601 71.844 
   Andre finansielle omkostninger  -21.130 -27.645 
     

 Resultat før skat  860.471 44.199 
 2 Skat af årets resultat  -189.412 -12.430 
     

 ÅRETS RESULTAT  671.059 31.769      

   

   Forslag til resultatdisponering  
   Overført resultat  671.059 31.769 
     

 DISPONERET I ALT  671.059 31.769      
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 MØLLER & MADSEN 8 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 

 AKTIVER 

   

   

   

 2020 2019 

 

 

 3 Investeringsejendomme  2.725.000 1.923.260 
     

   Materielle anlægsaktiver  2.725.000 1.923.260 
     

   ANLÆGSAKTIVER  2.725.000 1.923.260 
     

   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme  7.697 94.961 
   Andre tilgodehavender  0 0 
     

 Tilgodehavender  7.697 94.961 
     

   Likvide beholdninger  78.347 0 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  86.044 94.961      

 AKTIVER  2.811.044 2.018.221      
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 MØLLER & MADSEN 9 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 

 PASSIVER 

   

   

   

 2020 2019 

 

 

   Virksomhedskapital  40.000 40.000 
   Overført resultat  702.828 31.769 
     

   EGENKAPITAL  742.828 71.769 
     

   Hensættelse til udskudt skat  176.564 1.672 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  176.564 1.672 
     

   Prioritetsgæld  1.334.952 1.386.617 
   Deposita  135.471 100.400 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser  1.470.423 1.487.017 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  51.665 51.859 
   Kreditinstitutter  0 81.176 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  0 0 
   Selskabsskat  14.520 10.758 
   Anden gæld  44.994 10.000 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  310.050 303.970 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  421.229 457.763 
     

   GÆLD  1.891.652 1.944.780 
     

 PASSIVER  2.811.044 2.018.221      

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 MØLLER & MADSEN 10 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 EGENKAPITALOPGØRELSE 

  

   

   

   

 2020 2019 

 

 

 Virksomhedskapital primo  40.000 40.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  40.000 40.000 
     

 Overført resultat, primo  31.769 0 
 Årets resultat  671.059 31.769 
     

 Overført resultat ultimo  702.828 31.769 
     

   EGENKAPITAL  742.828 71.769 
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 MØLLER & MADSEN 11 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   

   

 

 

 1 Personaleomkostninger  

   

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.  
 

   

 
 

   

 2020 2019 

 2 Skat af årets resultat  

   

 Beregnet skat af årets resultat  14.520 10.758 
 Regulering af udskudt skat  174.892 1.672 
     

   189.412 12.430      
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   
 Investerings- 
 ejendomme 
 

 

 3 Materielle anlægsaktiver  

   

 Kostpris, primo  1.923.260 
 Tilgang i årets løb  14.375 
   

 Kostpris ultimo  1.937.635 
   

 Årets opskrivninger  787.365 
   

 Opskrivninger 31. december 2020  787.365 
   

   2.725.000    

 

Selskabets investeringsejendom består af en boligejendom centralt beliggende i Korsør. Investerings-

ejendommen er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelsen af den 

afkastbaserede model.  
 

Følgende afkast krav er fastsat for ejendomstypen: 

- Boligejendomme beliggende i Korsør 8,5 %. 

 
    Primo Resultat- Ultimo 
 Kategori   dagsværdi opgørelse dagsværdi 
 

 Boligudlejningsejendomme   1.937.635 787.365 2.725.000 
         

 Total  1.937.635 787.365 2.725.000          

 
Der er anvendt følgende væsentlige forudsætninger ved dagsværdiudmålingen: 

Det er forudsat ejendommen udlejes fuldt ud til en leje svarende til den nuværende leje på i gennemsnit 

1.043 kr./m2. 

 

En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 - point vil reducere den samlede dagsværdi med kr. 

150.000. 

 

Seneste offentlige ejendomsvurdering udgør kr. 3.600.000  
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 MØLLER & MADSEN 13 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld  
 primo ultimo andel efter 5 år 
 

 

 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  1.438.476 1.386.617 51.665 1.132.116 
 Deposita  100.400 135.471 0 135.471 
         

 1.538.876 1.522.088 51.665 1.267.587          

  

  

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

   

Prioritetsgæld nom. kr. 1.520.000 og med restgæld kr. 1.386.617 er sikret ved pant i ejendomme med 

regnskabsmæssig værdi pr. 31/12 2020 kr. 2.725.000. 

 

Pantsætninger vedrørende bankgæld udgør kr. 100.000 og er sikret ved pant i ejendomme med en regn-

skabsmæssig værdi pr. 31/12 2020 på kr. 2.725.000. 
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 MØLLER & MADSEN 14 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 

GENERELT 
Årsregnskabet for EP-udlejning ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 

Dette er således selskabets første "fulde" regnskabsår efter stiftelsen, og omfatter perioden 1. januar - 31. de-

cember 2020. Sammenlignstallene omfatter en periode på 7 måneder, svarende til 15. maj - 31. december 

2019. Som følge heraf er sammenligningstallene ikke direkte sammenlignelige. 

 

Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 

resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-

skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af be-

løb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-

bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 

som beskrevet for hver enkelt. 

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 

Resultatopgørelsen 
 

Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste. 

 

Bruttofortjeneste  

Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, investeringsejendom-

menes driftsomkostninger, andre driftsindtægter samt andre eksterne omkostninger". 

 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
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 MØLLER & MADSEN 15 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 

godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-

ringer direkte på egenkapitalen.  
 

Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfølgende salg. 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 

baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 

 

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 

ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejen-

domme". 

 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-

ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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 MØLLER & MADSEN 16 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

2020 ext EP-udlejning 1841 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-

ter. 

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørel-

se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 

nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 

Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 

anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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EP-udlejning ApS 
Vollerupvej 14, Vollerup 



4200 Slagelse 
 



 CVR-nummer 40 52 42 23 



_________________________________ 



 



Årsrapport 
1. januar - 31. december 2020 



(2. regnskabsår) 



______________________________ 



 
  



 
 
 
 
 
 



 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den        /        2021 



 
 
 
 



____________________ 
Dirigent 
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 MØLLER & MADSEN 3 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 SELSKABSOPLYSNINGER 



  



   



  



 



 



Selskabet EP-udlejning ApS 



Vollerupvej 14, Vollerup 



4200  Slagelse 



  



   CVR-nr.: 40 52 42 23 



  Kommune: Slagelse 



    



Direktion Anders Egede Petersson 



 Signe Egede Petersson 
  



Revisor  Møller & Madsen 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



  Tjørne Allé 2  



  4200  Slagelse 
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 MØLLER & MADSEN 4 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 LEDELSESPÅTEGNING 



  



   



  



 



 



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 for 



EP-udlejning ApS. 



 



Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 



betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 



 



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-



le stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem-



ber 2020.  
 



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 



omhandler. 



 



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 



 



 



Slagelse, den 9. april 2021 



 



Direktion 
 



 



 



 



Anders Egede Petersson  
 



 



 



 



Signe Egede Petersson 
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 MØLLER & MADSEN 5 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 



  



   



  



 



 



Til den daglige ledelse i EP-udlejning ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for EP-udlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 på grundlag af 



selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 



 



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 



 



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 



 



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de in-



ternationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Dan-



mark. 



 



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 



årsregnskabet, er Deres ansvar. 



 



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 



forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 



at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregn-



skabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 



 



 



Slagelse, den 9. april 2021 



 
MØLLER & MADSEN 



REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB 
CVR-nr. 30 83 56 54 



 



 



 
 



Jacob Nissen Kronow 



registreret revisor 
mne35448 
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 MØLLER & MADSEN 6 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 LEDELSESBERETNING 



  



   



  



 



 



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået af investering i fast ejendom med henblik på udlejning. 



 



Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Det er således selskabets første fulde regnskabsår, og sammenligningstallene strækker sig ikke over et helt 



regnskabsår, men derimod for perioden 15. maj - 31. december 2019. 



 



Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver 



omtale i ledelsesberetningen.  
 



Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.  



 



Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-



bets finansielle stilling. 
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 MØLLER & MADSEN 7 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 RESULTATOPGØRELSE 



 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 



   



   



   



 2020 2019 



 



 



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  94.236 71.844 
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  787.365 0 
     



 Resultat før finansielle poster  881.601 71.844 
   Andre finansielle omkostninger  -21.130 -27.645 
     



 Resultat før skat  860.471 44.199 
 2 Skat af årets resultat  -189.412 -12.430 
     



 ÅRETS RESULTAT  671.059 31.769      



   



   Forslag til resultatdisponering  
   Overført resultat  671.059 31.769 
     



 DISPONERET I ALT  671.059 31.769      
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 MØLLER & MADSEN 8 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 



 AKTIVER 



   



   



   



 2020 2019 



 



 



 3 Investeringsejendomme  2.725.000 1.923.260 
     



   Materielle anlægsaktiver  2.725.000 1.923.260 
     



   ANLÆGSAKTIVER  2.725.000 1.923.260 
     



   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme  7.697 94.961 
   Andre tilgodehavender  0 0 
     



 Tilgodehavender  7.697 94.961 
     



   Likvide beholdninger  78.347 0 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER  86.044 94.961      



 AKTIVER  2.811.044 2.018.221      
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 MØLLER & MADSEN 9 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 



 PASSIVER 



   



   



   



 2020 2019 



 



 



   Virksomhedskapital  40.000 40.000 
   Overført resultat  702.828 31.769 
     



   EGENKAPITAL  742.828 71.769 
     



   Hensættelse til udskudt skat  176.564 1.672 
     



 HENSATTE FORPLIGTELSER  176.564 1.672 
     



   Prioritetsgæld  1.334.952 1.386.617 
   Deposita  135.471 100.400 
     



 4 Langfristede gældsforpligtelser  1.470.423 1.487.017 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  51.665 51.859 
   Kreditinstitutter  0 81.176 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  0 0 
   Selskabsskat  14.520 10.758 
   Anden gæld  44.994 10.000 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  310.050 303.970 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser  421.229 457.763 
     



   GÆLD  1.891.652 1.944.780 
     



 PASSIVER  2.811.044 2.018.221      



   



 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 MØLLER & MADSEN 10 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 EGENKAPITALOPGØRELSE 



  



   



   



   



 2020 2019 



 



 



 Virksomhedskapital primo  40.000 40.000 
     



 Virksomhedskapital ultimo  40.000 40.000 
     



 Overført resultat, primo  31.769 0 
 Årets resultat  671.059 31.769 
     



 Overført resultat ultimo  702.828 31.769 
     



   EGENKAPITAL  742.828 71.769 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 NOTER 



  



   



   



 



 



 1 Personaleomkostninger  



   



Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.  
 



   



 
 



   



 2020 2019 



 2 Skat af årets resultat  



   



 Beregnet skat af årets resultat  14.520 10.758 
 Regulering af udskudt skat  174.892 1.672 
     



   189.412 12.430      
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 MØLLER & MADSEN 12 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 NOTER 



  



   
 Investerings- 
 ejendomme 
 



 



 3 Materielle anlægsaktiver  



   



 Kostpris, primo  1.923.260 
 Tilgang i årets løb  14.375 
   



 Kostpris ultimo  1.937.635 
   



 Årets opskrivninger  787.365 
   



 Opskrivninger 31. december 2020  787.365 
   



   2.725.000    



 



Selskabets investeringsejendom består af en boligejendom centralt beliggende i Korsør. Investerings-



ejendommen er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelsen af den 



afkastbaserede model.  
 



Følgende afkast krav er fastsat for ejendomstypen: 



- Boligejendomme beliggende i Korsør 8,5 %. 



 
    Primo Resultat- Ultimo 
 Kategori   dagsværdi opgørelse dagsværdi 
 



 Boligudlejningsejendomme   1.937.635 787.365 2.725.000 
         



 Total  1.937.635 787.365 2.725.000          



 
Der er anvendt følgende væsentlige forudsætninger ved dagsværdiudmålingen: 



Det er forudsat ejendommen udlejes fuldt ud til en leje svarende til den nuværende leje på i gennemsnit 



1.043 kr./m2. 



 



En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 - point vil reducere den samlede dagsværdi med kr. 



150.000. 



 



Seneste offentlige ejendomsvurdering udgør kr. 3.600.000  



  



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



3
b
c
d
5
3
9
1
tu



h
2
4
2
1
1



8
8



4
3











 MØLLER & MADSEN 13 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 NOTER 



  



   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld  
 primo ultimo andel efter 5 år 
 



 



 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  1.438.476 1.386.617 51.665 1.132.116 
 Deposita  100.400 135.471 0 135.471 
         



 1.538.876 1.522.088 51.665 1.267.587          



  



  



   



 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  



   



Prioritetsgæld nom. kr. 1.520.000 og med restgæld kr. 1.386.617 er sikret ved pant i ejendomme med 



regnskabsmæssig værdi pr. 31/12 2020 kr. 2.725.000. 



 



Pantsætninger vedrørende bankgæld udgør kr. 100.000 og er sikret ved pant i ejendomme med en regn-



skabsmæssig værdi pr. 31/12 2020 på kr. 2.725.000. 
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 MØLLER & MADSEN 14 



 Registreret Revisionsaktieselskab 



   



 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 



  



   



  



 



 



GENERELT 
Årsregnskabet for EP-udlejning ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-



stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  



 



Dette er således selskabets første "fulde" regnskabsår efter stiftelsen, og omfatter perioden 1. januar - 31. de-



cember 2020. Sammenlignstallene omfatter en periode på 7 måneder, svarende til 15. maj - 31. december 



2019. Som følge heraf er sammenligningstallene ikke direkte sammenlignelige. 



 



Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 



finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 



resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-



skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af be-



løb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 



 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 



aktivets værdi kan måles pålideligt. 



 



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-



bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 



 



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 



som beskrevet for hver enkelt. 



 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 



aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 



 



Resultatopgørelsen 
 



Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-



sten bruttofortjeneste. 



 



Bruttofortjeneste  



Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, investeringsejendom-



menes driftsomkostninger, andre driftsindtægter samt andre eksterne omkostninger". 



 



Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-



året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 



godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 



 



Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 



den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-



ringer direkte på egenkapitalen.  
 



Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et even-



tuelt efterfølgende salg. 



 



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 



eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 



 



Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 



baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 



 



Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 



hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 



 



Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 



ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 



divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 



 



Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejen-



domme". 



 



Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 



 



Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-



ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 



 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 



skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-



ter. 



 



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-



mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørel-



se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 



planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 



den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 



ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 



nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 



 



Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 



transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 



svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem pro-



venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 



 



Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 



anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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