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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for
EP-udlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem-
ber 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 9. maj 2022

Direktion

Anders Egede Petersson Signe Egede Petersson
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Registreret Revisionsaktieselskab

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i EP-udlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for EP-udlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IES-
BA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 9. maj 2022

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Jacob Nissen Kronow

registreret revisor
mne35448
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har bestaet af investering i fast ejendom med henblik pa udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstdende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: f72d7fZJPwP247599903
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Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

7

2021 2020
101.185 94.236
19.375 787.365
120.560 881.601
-21.130 -21.130
99.430 860.471
-22.000 -189.412
77.430 671.059
77.430 671.059
77.430 671.059
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2021 2020
2.825.000 2.725.000
2.825.000 2.725.000
2.825.000 2.725.000
24.430 7.697
24.430 7.697

0 78.347

24.430 86.044
2.849.430 2.811.044
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgeld
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Selskabsskat

Anden gzld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geldsforpligtelser

GZALD

PASSIVER

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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2021 2020
40.000 40.000
780.258 702.828
820.258 742.828
183.208 176.564
183.208 176.564
1.283.480 1.334.952
153.674 135.471
1.437.154 1.470.423
51.472 51.665
10.190 0
15.356 14.520
15.541 44.994
316.251 310.050
408.810 421.229
1.845.964 1.891.652
2.849.430 2.811.044
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Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

M@LLER & MADSEN

Registreret Revisionsaktieselskab

EGENKAPITALOPGORELSE

10

2021 2020
40.000 40.000
40.000 40.000
702.828 31.769
77.430 671.059
780.258 702.828
820.258 742.828
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NOTER
Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.
2021 2020
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 15.356 14.520
Regulering af udskudt skat 6.644 174.892
22.000 189.412
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER
Investerings-
ejendomme
Materielle anlsegsaktiver
Kostpris, primo 2.018.260
Kostpris ultimo 2.018.260
9p skrivninger, primo 787.365
Arets opskrivninger 19.375
Opskrivninger 31. december 2021 806.740

2.825.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en boligejendom centralt beliggende i Korsgr. Investerings-
ejendommen er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvardi ved anvendelsen af den
afkastbaserede model.

Fglgende afkast krav er fastsat for ejendomstypen:
- Boligejendomme beliggende i Korsgr 8,25 %.

Primo Resultat- Ultimo
Kategori dagsveerdi opggrelse dagsveerdi
Boligudlejningsejendomme 2.725.000 19.375 2.825.000
Total 2.725.000 19.375 2.825.000

Der er anvendt fglgende vesentlige forudsatninger ved dagsveerdiudmalingen:

Det er forudsat ejendommen udlejes fuldt ud til en leje svarende til den nuvarende leje pa i gennemsnit
1.060 kr./m?.

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 - point vil reducere den samlede dagsverdi med kr.
150.000.

Seneste offentlige ejendomsvurdering udggr kr. 3.600.000

This document has esignatur Agreement-ID: f72d7fZJPwP247599903
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER
Geld i alt Gald i alt Kortfristet Restgzeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 1.386.617 1.334.952 51.472 1.091.034
Deposita 135.470 153.674 0 153.675
1.522.087 1.488.626 51.472 1.244.709

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeld nom. kr. 1.520.000 og med restgaeld kr. 1.334.952 er sikret ved pant i ejendomme med
regnskabsmassig verdi pr. 31/12 2021 kr. 2.825.000.

Pantsetninger vedrgrende bankgald udggr kr. 100.000 og er sikret ved pant i ejendomme med en regn-
skabsmeessig veerdi pr. 31/12 2021 pa kr. 2.825.000.

This document has esignatur Agreement-ID: f72d7fZJPwP247599903
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for EP-udlejning ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmessige skgn af be-
Igb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgplgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne "nettoomsatning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger, andre driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: f72d7fZJPwP247599903
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

This document has esignatur Agreement-ID: f72d7fZJPwP247599903
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

2021 ext EP-udlejning 1841
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 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4
  challenge -1692865356548588528
  hashsumB 261749zpPrT247599903/SHA512/49F7A897A1C9F01DEE159F50DCC7BD67BFBA589DA74B1873A005ACDF834F2AF106CCAE6DCCB0F929FC2DD840D01234856C3985EB561B78CFB0CFD2D48A056802
  hashsumC f72d7fZJPwP247599903/SHA512/CA8AFABAB621A476DC37E56585F6C223C181CEF96774F0FE93218C200B6725DDB43A0ABD85FBBF6C634DF398DEF0F10DEAEA81784A65B98E004A58DA6F606B43
  hashsumD ffcea5jZHnQ247599903/SHA512/512CCFB47EAC28C2F2694E869579E5902A5E67FCA617E95FFE73415F3EE468EDBC571374E97FC667061FF97033CFA1482717033EAF9B231AD4A44D752933AEB4
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMyAwNjo0NTowMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ++n6UOHQCDAG2EZduI62GglAtbCrZpHjpHtZWoqC7IM=


 
dKuD1obGKZwp18jIv9KhsAqqxPMJn1dt2JeMsZ+/Z583QvHl/II9ZoxuXyv2Wpog7ReAAoxSRggI
eu0oIEYyinXorobNb4R1TgCTH9dfVki+Mh+s2JvQ43FNnCSDzGXfF51SVQE+G7WkjMmhId6WFYOQ
pUJ/Qu86OYnjj54sa6YSEZ5fwfGHXMbMxGId41vLV82LsiG9dReBLVTp+v5g0/stEhjnSQBryFaf
oEOgVLsNvxgzfTUzC/JkjFXPNmG1ontIYwL1h/xwDgRlHZp2DnMyLEYcCId5DIQOIy36VzHBL3g7
N2K0TMlBgpPpLgiBFXtPMm0Mfq4F0dQdQRVU7A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4
  challenge 5350698899469307154
  hashsumB f72d7fZJPwP247599903/SHA512/CA8AFABAB621A476DC37E56585F6C223C181CEF96774F0FE93218C200B6725DDB43A0ABD85FBBF6C634DF398DEF0F10DEAEA81784A65B98E004A58DA6F606B43
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNyAwNzozNjo1MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 23ZC1RAHT2Cem7Q1kDyBZuHdeJgo4JoWlGs3lm2ST8E=


 
jHbXALSymC3waWkcbLsZ5I23mC08+N0w/Ntut+H15Xpa+WD421bnPYDiMRhVkdVdDpDMwLLykMw0
wGexTjvvqMnR2+ei+KG+Y1eCjNyvZdaHHjdwqr3/pwpr3ao6Eip2D6BHlghhT6xCz33Y0Ku8Rftd
ENBM6Dj7OJQcNNSk8VxVuw9I9bFRoJoBPlkxwWJG8Ei1Fz1+zfpXTI6mVV4v0nZyLIBipW8f53MG
/ECgOnQQXqxL43CjRRj2Sdu2/Helfz3sprbNYmc86LQa+6GAEbNHfbp36pfrRoi5Boke0iP1kvaw
ydubGojFxyCMUccHPIi6lLoSo4j+rzDbkkv3Ew==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTkwNjAxMjg5NTg3NDU4ODE5OTE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAxNyAwNzozNDowNiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZjcyZDdmWkpQd1AyNDc1OTk5MDMvU0hBNTEyL0NBOEFGQUJBQjYyMUE0NzZEQzM3RTU2NTg1RjZDMjIzQzE4MUNFRjk2Nzc0RjBGRTkzMjE4QzIwMEI2NzI1RERCNDNBMEFCRDg1RkJCRjZDNjM0REYzOThERUYwRjEwREVBRUE4MTc4NEE2NUI5OEUwMDRBNThEQTZGNjA2QjQz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjYxNzQ5enBQclQyNDc1OTk5MDMvU0hBNTEyLzQ5RjdBODk3QTFDOUYwMURFRTE1OUY1MERDQzdCRDY3QkZCQTU4OURBNzRCMTg3M0EwMDVBQ0RGODM0RjJBRjEwNkNDQUU2RENDQjBGOTI5RkMyREQ4NDBEMDEyMzQ4NTZDMzk4NUVCNTYxQjc4Q0ZCMENGRDJENDhBMDU2ODAy




  
 
 
 
 
 
 mknXQ7/UETcYXI3WPMF1N/kOw6GIk8M1lqMEgD9ZAaY=


 
nPJQpGL733QZchEsybpYoqNoWa3c/hCl4tM0PO3zCcuO9a6vA+dbcMHv7qQHp6uTbS03VGZV03Fo
Ga9/KtTyJ5u9IFPMca80CHHa1iTuaE640dj1NGdO8W8EhD2WDM8wWJaSyXkDWwQZR0h+lDBXU0kv
DDFLUjorEyCN/U95zsStNSFHKtOAsx9pyZHuAesJKuE1r5DAZx+DxNnAVoOZPLlIqQFcxIiCn7Uw
FEhC/D0ygs/PtJXNXtIaUJ9jFHVTi8mHiuGUoJFp6BwtFlv7KHu14gbRX0ZwsgdFmwJtX1x5P1ve
4ZR/NC8wKqaVUI4vhPwews+OD9H8/wcNEmCRHg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -4677689860159555849
  hashsumB 261749zpPrT247599903/SHA512/49F7A897A1C9F01DEE159F50DCC7BD67BFBA589DA74B1873A005ACDF834F2AF106CCAE6DCCB0F929FC2DD840D01234856C3985EB561B78CFB0CFD2D48A056802
  hashsumC f72d7fZJPwP247599903/SHA512/CA8AFABAB621A476DC37E56585F6C223C181CEF96774F0FE93218C200B6725DDB43A0ABD85FBBF6C634DF398DEF0F10DEAEA81784A65B98E004A58DA6F606B43
  hashsumD ffcea5jZHnQ247599903/SHA512/512CCFB47EAC28C2F2694E869579E5902A5E67FCA617E95FFE73415F3EE468EDBC571374E97FC667061FF97033CFA1482717033EAF9B231AD4A44D752933AEB4
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMyAxMTozMjo0NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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