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Senderbrogade 13A-B ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 14. maj 2019 - 30. juni 2020 for
Senderbrogade 13A-B ApS,

Arsrapporten aflaagges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielie
stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 14. maj 2019 - 30. juni 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viby, den 18. august 2020

Direktion X
a WA
%/ I, ﬁ%{wl %
Halfdan Valentin Harring

Mark Steenstrup Haugaard
Direktgr Direktgr



Senderbrogade 13A-B ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Spnderbrogade 13A-B ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sgnderbrogade 13A-B ApS for regnskabsaret 14. maj 2019 - 30. juni 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 14. maj 2019 - 30. juni 2020 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften ;at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er g&ldende i Danmark, altid vil afdackke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fplge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer p3 grundiag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Sonderbrogade 13A-B ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

¥ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opn3et frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p4 en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kemmunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 18. august 2020

Revisorerne Danmark Godkendt
Revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 36956658

an Andresen
Registreret revisor
mne5588
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Sgnderbrogade 13A-B ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Sgnderbrogade 13A-B ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabsaret 2019/20 er virksomhedens fgrste regnskabsar, er &rsregnskabet med tilhgrende noter opstillet
uden sammenligningstal for aret fegr.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageférsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frags selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen for regnskabsperioden i takt med erhvervelse af retten til ydelsen.
Pvrige indtaegter i forbindelse med lejeindtaegter indregnes i takt med at de indtjenes.



Senderbrogade 13A-B ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomportefglje i
regnskabsaret, herunder reparation-og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme, der
ikke er opkraevet direkte hos forbrugeren.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.,

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendomme. Dagsvaerdien er opgjort som et
afkastkrav vurderet pa baggrund af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor
der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. | det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurdering af ejendommens dagsvaerdi. Gaelden i ejendomme indregnes til
amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en razkke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.



Sgnderbrogade 13A-B ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geeldende, nadr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fplge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggdrelse

Bruttofortjeneste

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10-

2019/20
Note kr.

491.874

761.004

1.252.878

-180.734

1.072.144

-251.659

820.485

350.000
470.485

820.485
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Balance 30. juni 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11-

2020
Note kr.

1 16.091.479

16.091.479

16.091.479

99.972

99.972

323.021

422.993

16.514.472




Sgnderbrogade 13A-B Ap$S

Balance 30. juni 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gaeld til kreditinstitutter
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder

Anden gaeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Deposita

Kortfristede geaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Medarbejderforhold
Selskabets vaesentligeste aktiviteter

-12-

2020
Note kr.

40.000
470.485
350.000

860.485

167.421

167.421

11.317.373
84.238

2 11.401.611

439.313
34.401
122.015
3.119.746

166.233
203.247

4.084.955

15.486.566

16.514.472

(<2 T ¥, BN~y V)



Segnderbrogade 13A-B ApS

Noter

2019/20

1. Investeringsejendomme

Kostpris primo 0
Tilgang i rets Igb, herunder forbedringer 15.330.475
Kostpris ultimo 15.330.475
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivninger 761.004
Opskrivninger ultimo 761.004
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 16.091.479

Selskabets investeringsejendom udggr en ejendom beliggende i Horsens. Investeringsejendommen er udlejet til
privat bolig. Det samlede etageareal er 918 m2

Der er anvendt et afkastkrav pa 4,50%, som er standard for udbud af ejendomme af denne type i dens omrade. Hvis
afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville vaerdien af ejendommen have vaeret kr. 15.243.175, hvilket ville
medfgre en @ndring i dagsvaerdien pa kr. -87.300, og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere,
ville veerdien have vaeret kr. 17.039.581, hvilket ville medfgre en aendring i dagsvaerdien pa kr. 1.709.106.

Den beregnede dagsvaerdi, svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 17.529 per kvadratmeter. Der er anvendt fpigende
centrale forudsaetninger:

- Lejeindtaegt pa mellem kr. 1.000 og kr. 2.000 per kvadratmeter.
- Driftsomkostninger pa kr. 121 per kvadratmeter, svarende til 12% af lejeindtagterne.

Der er udarbejdet vurderingsrapport af uafhaengige valuarer fra EDC ved fastsattelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.

2. Langfristede gzeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 11.317.373 439.313 9.689.740
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 84.238 0 0
11.401.611 439.313 9.689.740

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belpb fremgar af arsrapporten for Mi casa es su casa ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Realkreditpantebreve pa i alt t.kr. 12.200, der er givet pant i investeringsejendomme til en samlet regnskabsmaessig
vaerdi pa t.kr. 16.091.

-13-
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Noter

2019/20

5. Medarbejderforhold

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
2.

Selskabets ansatte vedrgrer direktionen, som ikke modtager vederlag.

6. Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligeste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom, ejendomadministration, samt keb og salg af
fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.
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