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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 16. maj - 31. december 2019 for Nerregade
12 P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 16. maj - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allerad, den 29. juni 2020

Direktion

Mogens Velling Pedersen

Bestyrelse

Erik Hovgaard Dorthe Elisabeth Greanbech Kure Mogens Velling Pedersen

formand
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Norregade 12 P/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Nerregade 12 P/S for regnskabsaret 16. maj - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 16.
maj - 31. december 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Struer, den 29. juni 2020

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Lasse Lei Kjersgaard Nerskov
statsautoriseret revisor
mne42772
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger
Selskabet Nearregade 12 P/S
Alleradvej 30
3450 Allered
CVR-nr. 40 5230 30
Regnskabsar: 16. maj - 31. december
1. regnskabsar
Bestyrelse Erik Hovgaard, formand
Dorthe Elisabeth Grenbech Kure
Mogens Velling Pedersen
Direktion Mogens Velling Pedersen
Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -117 tkr. Det ordinzre resultat efter skat udger -340 t.kr.. Ledelsen anser arets re-
sultat for tilfredsstillende under hensyntagen til, at det er selskabets forste regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Pé baggrund af den store usikkerhed, COVID-19 har skabt, og usikkerheden om situationens varighed er
det pa nuverende tidspunkt ikke muligt at foretage en rimelig vurdering af de skonomiske konsekvenser
af COVID-19. Virksomheden er ikke er ramt af nedlukning i samme grad som visse andre virksomheder.
Det vurderes, at COVID 19 kan fa indvirkning pa resultatet for 2020, men der forventes fortsat et positivt
resultat for 2020.

Norregade 12 P/S - Arsrapport for 2019 6



KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse

16/52019
Note -31/12 2019
Bruttotab -116.699
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 177.777
Finansielle omkostninger -400.900
Arets resultat -339.822

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -339.822
Disponeret i alt -339.822
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance
Aktiver
Note 31/12 2019 16/5 2019
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendom 30.919.875 22.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 30.919.875 22.000.000
Anlzegsaktiver i alt 30.919.875 22.000.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.251.728 0
Andre tilgodehavender 467.855 0
Tilgodehavender i alt 12.719.583 0
Likvide beholdninger 4.255 0
Omsatningsaktiver i alt 12.723.838 0
Aktiver i alt 43.643.713 22.000.000
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance
Passiver
31/12 2019 16/5 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overkurs ved emission 0 21.500.000
Overfort resultat 21.160.178 0
Egenkapital i alt 21.660.178 22.000.000
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 19.724.506 0
Deposita 77.500 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 19.802.006 0
Kortfristet del af langfristet geeld 698.304 0
Geeld til pengeinstitutter 238.475 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.244.750 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.181.529 0
Gealdsforpligtelser i alt 21.983.535 0
Passiver i alt 43.643.713 22.000.000
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

2. Investeringsejendom

Kostpris 16. maj
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december

16/5 2019

-31/12 2019

1

31/12 2019 16/5 2019
22.000.000 22.000.000
8.919.875 0
30.919.875 22.000.000
30.919.875 22.000.000

Investeringsejendommen er indregnet til kostpris, idet ejendommen fortsat er under ombygning.

Der er indgéet enkelte lejeaftaler ultimo 2019. De resterende lejeaftaler er indgéet med virkning fra

1. halvér 2020, hvor ombygningen forventes afsluttet.

31/12 2019 16/5 2019
3.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 16. maj 500.000 500.000
500.000 500.000

4.  Overkurs ved emission
Overkurs ved emission 16. maj 21.500.000 21.500.000
Overfort til overfort resultat -21.500.000 0
0 21.500.000
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Noter

KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

31/12 2019 16/5 2019
5.  Overfort resultat
Arets overforte resultat -339.822 0
Overfort fra overkurs ved emission 21.500.000 0
21.160.178 0
6. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgeeld
31/12 2019 fristet geeld 31/12 2019 efter S ar
Geeld til
realkreditinstitutter 20.422.810 698.304 19.724.506 17.125.748
Deposita 77.500 0 77.500 77.500
20.500.310 698.304 19.802.006 17.203.248
7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 20.423 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 30.920 t.kr.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Norregade 12 P/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtagter og omkostninger vedrerende investeringsejendom samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendom samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Ombkostninger vedrarende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom, re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lo-
kaler.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendom maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendom maéles efterfolgende til en skennet dagsvaerdi. Ejendommen verdiansettes ud fra en
afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kommende &r sammen med et af-
kastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommens dagsvardi.
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KROYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfort emission fradrages 1 overkursbelgbet. Overkursreserven kan be-
nyttes til udbytte, fondsemission og deekning af underskud.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendom males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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