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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for Grinden 98-112 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 25. juni 2021

Direktion

Kenneth Peter Jensen
Direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Grinden 98-112 ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Grinden 98-112 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 25. juni 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Henrik Nordentoft Jensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34493
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Selskabsoplysninger

Selskabet Grinden 98-112 ApS

Grenåvej 26
8960 Randers SØ

CVR-nr.: 40 51 88 43

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Randers

Direktion Kenneth Peter Jensen, direktør 

Revision National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ

Pengeinstitut Danske Andelskassers Bank A/S
Baneskellet 1
8830 Tjele

Koncernregnskab 2Gear Holding ApS 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive udlejning med fast ejendom og anden hermed beslægtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 849.889, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 1.049.437.

Ejendommen er i regnskabsåret færdigopført og fuldt udlejet. Selskabets kapitalejer har indgået
bindende aftale om overdragelse af selskabet til tredjemand pr. 1.7.2021. Selskabets nye
kapitalejere og ledelse har opnået tilsagn om reakreditfinansiering af selskabets ejendom.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Grinden 98-112 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser fra
højere regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Sidste år var første regnskabsår. Sammenligningstallene i resultatopgørelsen vedrører en periode
på 8 måneder.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Lejeindtægter indregnes under nettoomsætning ved forfald, og periodiseres frem til
balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.

Finansielle omkostninger til finansiering af opførelse af materielle anlægsaktiver er indregnet i
aktivets kostpris.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris. Kostprisen for egne opførte investe-
ringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af opførelsen af investeringsejen-
domme indregnes i kostprisen i opførelsesperioden. 
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Anvendt regnskabspraksis

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på baggrund af afkastbaseret værdiansættelsesmodel.

Dagsværdien beregnes ud fra markedets afkastkrav for boligejendomme inden for det
geografiske område, hvor ejendommen er beliggende. Ejendommens værdi beregnes under
hensyntagen til eksisterende og potentielle lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand
samt budgetterede indtægter og ejendomsomkostninger for ejendommens normaliseret
nettohusleje. Nettohuslejen, der udgør huslejeindtægter reduceret med ejendomsskatter,
forsikringer, vedligeholdelse og administration, divideres med ejendomsmarkedets afkastkrav for
beregning af ejendommens regnskabsmæssige dagsværdi. 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til kreditinstitutter, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 379.576 -10.080

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 797.109 0

Resultat før finansielle poster 1.176.685 -10.080

Finansielle indtægter 2 3.287 0
Finansielle omkostninger 3 -90.911 -16.140

Resultat før skat 1.089.061 -26.220

Skat af årets resultat -239.172 5.768

Årets resultat 849.889 -20.452

Overført resultat 849.889 -20.452

849.889 -20.452
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 16.250.000 0
Materielle anlægsaktiver under udførelse 0 2.082.877

Materielle anlægsaktiver 16.250.000 2.082.877

Anlægsaktiver i alt 16.250.000 2.082.877

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 165.489 68.910
Andre tilgodehavender 0 30.000
Udskudt skatteaktiv 0 5.768

Tilgodehavender 165.489 104.678

Likvide beholdninger 180.382 53.564

Omsætningsaktiver i alt 345.871 158.242

Aktiver i alt 16.595.871 2.241.119
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 999.437 149.548

Egenkapital 1.049.437 199.548

Hensættelse til udskudt skat 168.208 0

Hensatte forpligtelser i alt 168.208 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 879.533
Deposita 324.800 0

Langfristede gældsforpligtelser 324.800 879.533

Banker 1.005.590 1.002.055
Gæld til tilknyttede virksomheder 13.603.270 149.982
Skyldigt sambeskatningsbidrag 69.674 0
Anden gæld 374.892 10.001

Kortfristede gældsforpligtelser 15.053.426 1.162.038

Gældsforpligtelser i alt 15.378.226 2.041.571

Passiver i alt 16.595.871 2.241.119

Efterfølgende begivenheder 5
Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Første værdiregulering fra kostpris til dagsværdi 797.109 0

Værdiregulering investeringsejendomme 797.109 0

797.109 0

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 3.287 0

 3.287 0

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 77.032 0
Andre finansielle omkostninger 13.879 16.140

 90.911 16.140

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investeringsejendomme består af 8 nyopførte rækkehuse i Romalt ved Randers. Alle række-
husene er udlejet til privatbeboelse på balancedagen.

Investeringsejendommen værdiansættes årligt ud fra en afkastbaseret model, hvor dags-
værdien beregnes ud fra ejendommenes nettohusleje og ejendomsmarkedets afkastkrav til
boligejendomme i det geografiske område.

Der er i nettohuslejen ikke budgetteret med tomgangsleje og udgifter til vedligeholdelse
baseret på at ejendommen er nyopført. Afkastkravet til beregning af den regnskabsmæssige
dagsværdi er fastsat til 5,25%

I investeringsejendommens kostpris er der indregnet renter på kr. 23.153 for regnskabsåret og
samlet kr. 35.463.
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Noter

5 Efterfølgende begivenheder

Ejendommen er i regnskabsåret færdigopført og fuldt udlejet. Selskabets kapitalejer har
indgået bindende aftale om overdragelse af selskabet til tredjemand pr. 1.7.2021. Selskabets
nye kapitalejere og ledelse har opnået tilsagn om realkreditfinansiering af selskabets ejendom.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 2Gear Holding ApS og de øvrige selskaber i
koncernen og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskatter samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et
større beløb.

Selskabet har stillet kaution overfor kreditinstituttets mellemværende i følgende selskaber:

- 2Gear Holding ApS
- Autoa A/S
- Autoa Autoteknik ApS
- Grinden 49-63 ApS
- Grinden 50-64 ApS
- Grinden 66-80 ApS
- Grinden 82-96 ApS
- Grinden Byg ApS
- Grinden Holding ApS
- Starjet ApS.

Selskabet hæfter solidarisk sammen med andre koncernselskaber for sagsomkostninger i
forbindelse med en verserende retssag. Selskabets andel af de samlede sagsomkostninger er
indregnet i balancen under forpligtelser.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for koncernens gæld til pengeinstitut, er der givet pant på kr. 6.000.000 i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør kr. 16.250.000.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for Grinden 98-112 ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Randers, den 25. juni 2021



Direktion



Kenneth Peter Jensen
Direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i Grinden 98-112 ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Grinden 98-112 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.



· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.



· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.



· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinfor-
mation.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Randers, den 25. juni 2021



National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68



Henrik Nordentoft Jensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34493
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Selskabsoplysninger



Selskabet Grinden 98-112 ApS



Grenåvej 26
8960 Randers SØ



CVR-nr.: 40 51 88 43



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020



Hjemsted: Randers



Direktion Kenneth Peter Jensen, direktør 



Revision National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ



Pengeinstitut Danske Andelskassers Bank A/S
Baneskellet 1
8830 Tjele



Koncernregnskab 2Gear Holding ApS 
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive udlejning med fast ejendom og anden hermed beslægtet
virksomhed.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 849.889, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 1.049.437.



Ejendommen er i regnskabsåret færdigopført og fuldt udlejet. Selskabets kapitalejer har indgået
bindende aftale om overdragelse af selskabet til tredjemand pr. 1.7.2021. Selskabets nye
kapitalejere og ledelse har opnået tilsagn om reakreditfinansiering af selskabets ejendom.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Grinden 98-112 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser fra
højere regnskabsklasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Sidste år var første regnskabsår. Sammenligningstallene i resultatopgørelsen vedrører en periode
på 8 måneder.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.



Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Lejeindtægter indregnes under nettoomsætning ved forfald, og periodiseres frem til
balancedagen.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.



Finansielle omkostninger til finansiering af opførelse af materielle anlægsaktiver er indregnet i
aktivets kostpris.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme



Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris. Kostprisen for egne opførte investe-
ringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.



Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af opførelsen af investeringsejen-
domme indregnes i kostprisen i opførelsesperioden. 
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Anvendt regnskabspraksis



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.



Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på baggrund af afkastbaseret værdiansættelsesmodel.



Dagsværdien beregnes ud fra markedets afkastkrav for boligejendomme inden for det
geografiske område, hvor ejendommen er beliggende. Ejendommens værdi beregnes under
hensyntagen til eksisterende og potentielle lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand
samt budgetterede indtægter og ejendomsomkostninger for ejendommens normaliseret
nettohusleje. Nettohuslejen, der udgør huslejeindtægter reduceret med ejendomsskatter,
forsikringer, vedligeholdelse og administration, divideres med ejendomsmarkedets afkastkrav for
beregning af ejendommens regnskabsmæssige dagsværdi. 



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.



Likvide beholdninger
Likvider beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til kreditinstitutter, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttofortjeneste 379.576 -10.080



Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 797.109 0



Resultat før finansielle poster 1.176.685 -10.080



Finansielle indtægter 2 3.287 0
Finansielle omkostninger 3 -90.911 -16.140



Resultat før skat 1.089.061 -26.220



Skat af årets resultat -239.172 5.768



Årets resultat 849.889 -20.452



Overført resultat 849.889 -20.452



849.889 -20.452
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Balance 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 4 16.250.000 0
Materielle anlægsaktiver under udførelse 0 2.082.877



Materielle anlægsaktiver 16.250.000 2.082.877



Anlægsaktiver i alt 16.250.000 2.082.877



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 165.489 68.910
Andre tilgodehavender 0 30.000
Udskudt skatteaktiv 0 5.768



Tilgodehavender 165.489 104.678



Likvide beholdninger 180.382 53.564



Omsætningsaktiver i alt 345.871 158.242



Aktiver i alt 16.595.871 2.241.119
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Balance 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 999.437 149.548



Egenkapital 1.049.437 199.548



Hensættelse til udskudt skat 168.208 0



Hensatte forpligtelser i alt 168.208 0



Gæld til tilknyttede virksomheder 0 879.533
Deposita 324.800 0



Langfristede gældsforpligtelser 324.800 879.533



Banker 1.005.590 1.002.055
Gæld til tilknyttede virksomheder 13.603.270 149.982
Skyldigt sambeskatningsbidrag 69.674 0
Anden gæld 374.892 10.001



Kortfristede gældsforpligtelser 15.053.426 1.162.038



Gældsforpligtelser i alt 15.378.226 2.041.571



Passiver i alt 16.595.871 2.241.119



Efterfølgende begivenheder 5
Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter



2020
kr.



2019
kr.



1 Værdireguleringer af investeringsaktiver



Første værdiregulering fra kostpris til dagsværdi 797.109 0



Værdiregulering investeringsejendomme 797.109 0



797.109 0



2 Finansielle indtægter



Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 3.287 0



 3.287 0



3 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 77.032 0
Andre finansielle omkostninger 13.879 16.140



 90.911 16.140



4 Aktiver der måles til dagsværdi



Investeringsejendomme består af 8 nyopførte rækkehuse i Romalt ved Randers. Alle række-
husene er udlejet til privatbeboelse på balancedagen.



Investeringsejendommen værdiansættes årligt ud fra en afkastbaseret model, hvor dags-
værdien beregnes ud fra ejendommenes nettohusleje og ejendomsmarkedets afkastkrav til
boligejendomme i det geografiske område.



Der er i nettohuslejen ikke budgetteret med tomgangsleje og udgifter til vedligeholdelse
baseret på at ejendommen er nyopført. Afkastkravet til beregning af den regnskabsmæssige
dagsværdi er fastsat til 5,25%



I investeringsejendommens kostpris er der indregnet renter på kr. 23.153 for regnskabsåret og
samlet kr. 35.463.
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Noter



5 Efterfølgende begivenheder



Ejendommen er i regnskabsåret færdigopført og fuldt udlejet. Selskabets kapitalejer har
indgået bindende aftale om overdragelse af selskabet til tredjemand pr. 1.7.2021. Selskabets
nye kapitalejere og ledelse har opnået tilsagn om realkreditfinansiering af selskabets ejendom.



6 Eventualforpligtelser



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 2Gear Holding ApS og de øvrige selskaber i
koncernen og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskatter samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et
større beløb.



Selskabet har stillet kaution overfor kreditinstituttets mellemværende i følgende selskaber:



- 2Gear Holding ApS
- Autoa A/S
- Autoa Autoteknik ApS
- Grinden 49-63 ApS
- Grinden 50-64 ApS
- Grinden 66-80 ApS
- Grinden 82-96 ApS
- Grinden Byg ApS
- Grinden Holding ApS
- Starjet ApS.



Selskabet hæfter solidarisk sammen med andre koncernselskaber for sagsomkostninger i
forbindelse med en verserende retssag. Selskabets andel af de samlede sagsomkostninger er
indregnet i balancen under forpligtelser.



7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for koncernens gæld til pengeinstitut, er der givet pant på kr. 6.000.000 i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør kr. 16.250.000.
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