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Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Ejenndomsselskabsoplysninger m.v.

Ejendomsselskabet

Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS
Ellekeer 14

2730 Herlev

Hjemsted: Herlev

CVR-nr.: 40 51 87 97

Stiftet: 14.05.2019

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

1. regnskabsar

Direktion

Thomas Jansteen
Thomas Vitting
Jan Bech

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &arsrapporten for regnskabsaret 14.05.19 - 31.12.19 for
Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejendomsselskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 og resultatet af ejendomsselskabets

aktiviteter for regnskabséaret 14.05.19 - 31.12.19.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 12. marts 2020

Direktionen

Thomas Jansteen Thomas Vitting Jan Bech
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Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21
ApS for regnskabsaret 14.05.19 - 31.12.19, der omfatter resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af ejendomsselskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 samt af
resultatet af ejendomsselskabets aktiviteter for regnskabsaret 14.05.19 - 31.12.19 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af ejendomsselskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejendomsselskabets
evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er
relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere ejendomsselskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i ejendomsselskabet, analytiske handlinger og de
specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

OVERTRADELSE AF MOMSLOVGIVNINGEN

Der er ved en fejl i arets lgb ikke foretaget indberetning af moms til Skattestyrelsen, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar. Den skyldige moms pa t.DKK 14 er efterfolgende blevet

indberettet og indbetalt til Skattestyrelsen.
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Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Slagelse, den 12. marts 2020

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Anders Seding Paulsen Christian Buchwald Nielsen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor

MNE-nr. mne34326 MNE-nr. mne44106
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Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Ejendomsselskabets aktiviteter bestar i investering i fast ejendom samt udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 14.05.19 - 31.12.19 udviser et resultat pd DKK -413.408. Balancen
viser en egenkapital pa DKK -384.078.

Afledt af arets resultat har selskabet tabt mere end 50% af selskabskapitalen, hvorfor
selskabet er omfattet af selskabslovens bestemmelser om kapitaltab.

Det er ledelsen opfattelse, at selskabets egenkapital over de kommende &ar vil blive
reetableret igennem egen indtjening. Ledelsen har derfor aflagt regnskabet under
forudseetningen af fortsat drift.

Det er selskabets ferste regnskabsar, hvorfor der ikke indgdr sammenligningstal i

resultatopgerelsen og balancen.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Resultatopgorelse

14.05.19

31.12.19

Note DKK

Bruttotab -4.752

Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -210.030

Resultat for finansielle poster -214.782

Finansielle indteegter 16.882

1 Finansielle omkostninger -285.949

Resultat for skat -483.849

2 Skat af arets resultat 70.441

Arets resultat -413.408
Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat -413.408

I alt -413.408
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Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Note

Balance

AKTIVER
31.12.19
DKK
Investeringsejendomme 22.495.244
Materielle anlaegsaktiver i alt 22.495.244
Anlaegsaktiver i alt 22.495.244
3 Udskudt skatteaktiv 70.441
Periodeafgrssnsningsposter 81.138
Tilgodehavender i alt 151.579
Likvide beholdninger 439.419
Omsatningsaktiver i alt 590.998
Aktiver i alt 23.086.242
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Note

Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Balance

PASSIVER
31.12.19
DKK
Ejenndomsselskabskapital 40.000
Overfort resultat -424.078
Egenkapital i alt -384.078
4 Geeld til realkreditinstitutter 12.250.442
4 Anden geeld 9.905.236
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 22.155.678
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 669.048
Modtagne forudbetalinger fra kunder 26.579
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 20.000
Deposita 442.474
Anden geeld 14.051
Periodeafgrssnsningsposter 142.490
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.314.642
Geeldsforpligtelser i alt 23.470.320
Passiver i alt 23.086.242

5

Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Egenkapitalopgerelse

Ejenndomssels Overfort Egenkapital
Belgb i DKK kabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 14.05.19 - 31.12.19
Indskudskapital i forbindelse med stiftelse 40.000 0 40.000
Omkostninger ved kapitaleendringer 0 -10.670 -10.670
Forslag til resultatdisponering 0 -413.408 -413.408
Saldo pr. 31.12.19 40.000 -424.078 -384.078
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Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Noter
14.05.19
31.12.19
DKK
1. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 280.368
@vrige finansielle omkostninger 5.581
Ialt 285.949
2. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -70.441
Ialt -70.441
31.12.19
DKK
3. Udskudt skat
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen 70.441
Udskudt skatteaktiv pr. 31.12.19 70.441
Udskudt skat fordeler sig séledes:
Materielle anleegsaktiver -30.121
Geeldsforpligtelser -35.103
Skattemeessige underskud 135.665
Ialt 70.441
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Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Noter

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.19 13.05.19
Gaeld til realkreditinstitutter 669.048  9.786.440 12.919.490 12.919.490
Anden geeld 0 0 9905236  9.905.236
Lalt 669.048  9.786.440 22.824.726 22.824.726

b. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut t.DKK 13.136 er der givet pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmeessige vaerdi udger t.DKK 22.495.
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Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Der er ikke angivet sammenligningstal, da der er tale om ejendomsselskabets forste
regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-

flyde ejendomsselskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga

ejendomsselskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt. Ved ferste indregning males
aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkost-
ninger.

Lejeindtaegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rorer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
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Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab péa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk af-
skrivning over aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa
folgende brugstider og restvaerdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 20-50 0

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver anlesegsaktiver foretages efter anvendt
regnskabspraksis omtalt i afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lzgbende som finansiel omkostning.
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Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af drets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen, indtil
aktivet er klar til brug. Renter af 1&n til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende i balancen til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis ejendomsselskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end
forventet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.
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Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 18



Ejendomsselskabet Kornmarksvej 21 ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende ejendomsselskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente péa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gesl-
dens palydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tids-
punktet for levering af den aftalte vare eller faerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende regnskabsar.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 19



	Resultatopgørelse
	Resultatopgørelse
	Finansielle omkostninger
	Skat af årets resultat
	Udskudt skat
	Gældsforpligtelser

