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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. april 2021 -
31. marts 2022 for Nielsen Ejendomme Nimtofte ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. marts 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
april 2021 - 31. marts 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nimtofte, den 30. august 2022

Direktion
Jan Nielsen Mike Nielsen
direktor direktor
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Nielsen Ejendomme Nimtofte ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nielsen Ejendomme Nimtofte ApS for regnskabsaret 1. april
2021 - 31. marts 2022 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 30. august 2022

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Nielsen Ejendomme Nimtofte ApS

Senderskovbakken 40

8581 Nimtofte

CVR-nr.: 40517111
Regnskabsperiode: 1. april 2021 - 31. marts 2022
Stiftet: 7. maj 2019

Regnskabsar: 3. regnskabsar

Hjemsted: Syddjurs

Jan Nielsen, direkter
Mike Nielsen, direkter

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C

Djurslands Bank
Ostervold 43
8900 Randers
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at besidde udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 71.732, og selskabets
balance pr. 31. marts 2022 udviser en egenkapital pa kr. 292.859.

Resultatet er pa niveau med forventningerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nielsen Ejendomme Nimtofte ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse
med darsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgaerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Huslejeindtegt indregnes for den periode den vedrerer.

R
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt omkostninger til
drift af ejendomme, herunder vedligeholdelse, ejendomsskat, forsikringer, forbrugsomkostninger
mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets ndring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger, materialer, komponenter og
underleverandarer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle
laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Efter forste indregning males investeringsejendommene til dagsverdi. Ejendommene maéles
ejendom for ejendom. Mélingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Ved opgerelsen
af dagsverdien for ejendommene tages der udgangspunkt i normaliserede lejeindtegter.
Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-omkostninger fratrazkkes. Dagsvardien
opgeres herefter ud fra den beregnede nettohusleje og afkast samt forventningen til afkastet af
investeringen. Afkastsatsen er fastlegges pa baggrund af eksterne magleres bedemmelser
afmarkedsniveauet.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hyvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger herunder bankindestaende.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, méles til amorti-
seret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

National Revision ,

This document has esignatur Agreement-ID: a3e48{STQJm248287542



Resultatopgerelse 1. april - 31. marts

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Overfort resultat

National
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Note 2021/22 2020/21

kr. kr.
97.709 61.363
25.000 45.000
122.709 106.363
-30.763 -32.477
91.946 73.886
-20.214 -16.255
71.732 57.631
71.732 57.631
71.732 57.631
8
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Balance 31. marts

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlazgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

National Revision

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

1 1.650.000 1.625.000
1.650.000 1.625.000
1.650.000 1.625.000

25.888 11.946
7.989 7.887
33.877 19.833
38.761 15.214
72.638 35.047
1.722.638 1.660.047
9
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Balance 31. marts

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gald til kreditinstitutter
Gald til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat
Deposita
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

[ \

National

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
40.000 40.000
252.859 181.127
292.859 221.127
23.599 5.959
23.599 5.959
405.888 457.303
500.023 516.861
2 905911 974.164
2 49.695 48.297
12.000 12.000
400.000 362.500
2.574 0
36.000 36.000
500.269 458.797
1.406.180 1.432.961
1.722.638 1.660.047
3
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Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. april 2021 1.573.008
Kostpris 31. marts 2022 1.573.008
Verdireguleringer 1. april 2021 51.992
Arets verdireguleringer 25.000
Verdireguleringer 31. marts 2022 76.992
Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 2022 1.650.000

Oplysning om foruds=tninger for dagsvzerdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Selskabets investeringsejendomme bestér af to beboelseshuse, ét i Grenaa og ét i Nimtofte.
Begge ejendomme udlejes til privat beboelse.

Ejendommene er vardiansat pa grundlag af en forrentning pa 5,25% for Grenaa (5,5% i
2020/21) og 7,0% for Nimtofte (7,5% i 2020/21).

Safremt ejendommene vardiansazttes pa grundlag af et afkast, der afviger med + /- 0,25%
vil dette bevirke en @ndret vaerdiansattelse i sterrelsesorden tkr. - 68 / + 74 i forhold til den
malte dagsverdi.

2 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld
Gezld 31. marts Afdrag Restgeeld
1. april 2021 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 477.236 434.440 28.552 322.260
Geld til realkreditinstitutter 545.225 521.166 21.143 394.339
1.022.461 955.606 49.695 716.599

_ﬂ{
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Noter

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, der udger kr. 521.166 pr. 31. marts 2022, er der

givet pant i én af selskabets ejendomme, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. marts 2022
udger kr. 980.000.

Til sikkerhed for gald til kreditinstitut, som pr. 31. marts 2022 udger kr. 434.440, har
selskabet udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 615.000 i selskabets ejendomme, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 31. marts 2022 udger kr. 1.650.000.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstéende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datcer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Jan Nielsen

Mike Nielsen
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