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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. april 2023 - 31. marts 2024 for Nielsen
Ejendomme Nimtofte ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2024 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. april 2023 - 31. marts 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nimtofte, den 30. august 2024

Direktion
Jan Nielsen Mike Nielsen
Direktor Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Nielsen Ejendomme Nimtofte ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nielsen Ejendomme Nimtofte ApS for regnskabsdret 1. april 2023 - 31.
marts 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og

noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (TESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 30. august 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
registrerct revisor
mne24773
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Nielsen Ejendomme Nimtofte ApS
Senderskovbakken 40
8581 Nimtofte

CVR-nr. 40517111
Stiftet: 7. maj 2019
Hjemsted: Nimtofte
Regnskabsar: 1. april - 31. marts

5. regnskabsar

Direktion Jan Nielsen, Direktor
Mike Nielsen, Direktor

Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Agergvej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestédet af drift af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger 37.506 kr. mod 29.005 kr. sidste 4r. Ledelsen anser drets resultat
for tilfredsstillende.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nielsen Ejendomme Nimtofte ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skan af belegb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belab. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning samt eksterne omkostninger.
Huslejeindtegter indregnes for den periode de vedrorer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og administration mv.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder veardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pé balancedagen til en uafthengig
keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres p& den budgetterede
nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.cks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdianszttelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles 1
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Vardireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pd individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrorende

efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestéender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som la-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geld, méles til amortiseret

kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrorende indtegter i de efterfalgende

ar.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. april - 31. marts

2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 100.905 103.234
Veardiregulering af investeringsejendomme -20.000 -30.000
Driftsresultat 80.905 73.234
Ovrige finansielle omkostninger -32.448 -35.998
Resultat for skat 48.457 37.236
Skat af arets resultat -10.951 -8.231
Arets resultat 37.506 29.005
Forslag til resultatdisponering:
Overfaores til overfort resultat 37.506 29.005
Disponeret i alt 37.506 29.005
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. marts

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
1 Investeringsejendomme 1.600.000 1.620.000
Materielle anlegsaktiver i alt 1.600.000 1.620.000
Anlzegsaktiver i alt 1.600.000 1.620.000
Oms=tningsaktiver
Andre tilgodehavender 12.842 10.696
Periodeafgreensningsposter 4.886 8.473
Tilgodehavender i alt 17.728 19.169
Likvide beholdninger 38.174 9.159
Omszetningsaktiver i alt 55.902 28.328
Aktiver i alt 1.655.902 1.648.328
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. marts

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 319.370 281.864
Egenkapital i alt 359.370 321.804
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 11.717 16.892
Hensatte forpligtelser i alt 11.717 16.892
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 437.621 464.452
Geld til pengeinstitutter 0 247.976
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 200.000 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt 637.621 712.428
Kortfristet del af langfristet geeld 53.954 47.141
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 13.470 12.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 489.144 484.300
Selskabsskat 15.126 14.938
Anden geld 63.500 38.765
Periodeafgraensningsposter 12.000 0
Kortfristede geldsforpligtelser 1 alt 647.194 597.144
Gazldsforpligtelser i alt 1.284.815 1.309.572
Passiver i alt 1.655.902 1.648.328

2 Oplysninger om dagsvaerdi
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
4 Antal ansatte
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat Ialt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. april 2023 40.000 281.864 321.864
Arets overfarte overskud eller underskud 0 37.506 37.506
40.000 319.370 359.370
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023/24 2022/23
kr. kr.
31/3 2024 31/3 2023
kr. kr.

1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. april 2023 1.573.008 1.573.008
Kostpris 31. marts 2024 1.573.008 1.573.008
Regulering til dagsveerdi 1. april 2023 46.992 76.992
Arets regulering til dagsverdi -20.000 -30.000
Regulering til dagsveerdi 31. marts 2024 26.992 46.992
Regnskabsmessig veerdi 31. marts 2024 1.600.000 1.620.000

Selskabets investeringsejendomme bestdr af to beboelseshuse, ét i Grenaa og €t i Nimtofte.

Begge ejendomme udlejes til privat beboelse og er fuldt udlejet.

Ejendommen er vardiansat pa grundlag af en forrentning pa 6,0% for Grenaa (5,75% i 2022/23) og
7,75% for Nimtofte (7,5% 1 2022/23).

Safremt ejendommene vaerdiansattes pa grundlag af et afkast, der afviger med + / - 0,25% point vil
dette bevirke en @ndret verdiansattelse i storrelsesordenen tkr. - 59 / + 63 i forhold til den mélte
dagsvaerdi.

2.  Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsvaerdi 31. marts 2024 1.600.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgarelsen -20.000

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinsitutter, regnskabsmassig verdi tkr. 467, er der givet pant i
én af selskabets ejendomme, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. marts 2024 udger tkr. 950.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

4.

Antal ansatte

Antal ansatte 1 2023/24: 0 (1 2022/23: 0).
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