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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. april 2022 -
31. marts 2023 for Nielsen Ejendomme Nimtofte ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. marts 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
april 2022 - 31. marts 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nimtofte, den 8. august 2023

Direktion
Jan Nielsen Mike Nielsen
direktor direkter



Revisors erklering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejerne i Nielsen Ejendomme Nimtofte ApS

Vi har opstillet drsrapporten for Nielsen Ejendomme Nimtofte ApS for regnskabsaret 1. april
2022 - 31. marts 2023 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesen-
tere arsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 8. august 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
C -n7/25 63 58 68
Nl 7

ean stensen
registreret revisor ————
MNE-nr. mne24773

/
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nielsen Ejendomme Nimtofte ApS
Senderskovbakken 40
8581 Nimtofte

CVR-nr. 40517111

Regnskabsperiode: 1. april 2022 - 31. marts 2023
Stiftet: 7. maj 2019
Regnskabsar: 4. regnskabsér

Hjemsted: Syddjurs

Direktion Jan Nielsen, direktor
Mike Nielsen, direkter

Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Djurslands Bank
Ostervold 43
8900 Randers



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér i at besidde udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 29.0035, og selskabets balance
pr. 31. marts 2023 udviser en egenkapital pa kr. 321.864.

Resultatet er pa niveau med forventningerne.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nielsen Ejendomme Nimtofte ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse
med 4rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafier forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Huslejeindtaegt indregnes for den periode den vedrerer.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt omkostninger til
drift af ejendomme, herunder vedligeholdelse, ejendomsskat, forsikringer, forbrugsomkostninger
mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets ®ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af 4rets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Kostprisen for investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet ~ anskaffelsen, herunder kebsomkostninger, materialer, komponenter og
underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pd 1dn indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle
laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

Efter forste indregning méles investeringsejendommene til dagsvardi. Ejendommene maéles
ejendom for ejendom. Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Ved opgerelsen
af dagsverdien for ejendommene tages der udgangspunkt i normaliserede lejeindteegter.
Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Dagsvardien
opgeres herefter ud fra den beregnede nettohusleje og afkast samt forventningen til afkastet af
investeringen. Afkastsatsen er fastlaegges pd baggrund af eksterne meegleres bedemmelser af
markedsniveauet.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lobetid under 3 ma-
neder, og som uden hindring kan omsttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubety-
delig risiko for veerdieendringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvardi.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til 14nets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gzld, males til amorti-
seret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. april - 31. marts

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.
103.234 97.709
-30.000 25.000
73.234 122.709
-35.998 -30.763
37.236 91.946
-8.231 -20.214
29.005 71.732
29.005 71.732
29.005 71.732




Balance 31. marts

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022/23 2021/22

kr. kr.

1.620.000 1.650.000

1 1.620.000 1.650.000

1.620.000 1.650.000

10.696 25.888

8.473 7.989

19.169 33.877

9.159 38.761

28.328 72.638

1.648.328 1.722.638




Balance 31. marts

Note 2022/23 2021/22
kr. k.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 281.864 252.859
Egenkapital 321.864 292.859
Henszttelse til udskudt skat 16.892 23.599
Hensatte forpligtelser i alt 16.892 23.599
Geld til kreditinstitutter 247.976 405.888
Geld til realkreditinstitutter 464.452 500.023
Langfristede gzeldsforpligtelser 2 712.428 905.911
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2 47.141 49.695
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 484.300 400.000
Selskabsskat 14.938 2.574
Anden geld 2.765 0
Deposita 36.000 36.000
Kortfristede galdsforpligtelser 597.144 500.269
Geldsforpligtelser i alt 1.309.572 1.406.180
Passiver i alt 1.648.328 1.722.638
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 3

Antal ansatte 4
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Noter

1 Aktiver der mailes til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. april 2022 1.573.008
Kostpris 31. marts 2023 1.573.008
Veardireguleringer 1. april 2022 76.992
Arets vardireguleringer -30.000
Vardireguleringer 31. marts 2023 46.992
Regnskabsmassig vaerdi 31. marts 2023 1.620.000

Oplysning om forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendomme bestér af to beboelseshuse, ét i Grenaa og ét i Nimtofte.
Begge ejendomme udlejes til privat beboelse og er fuldt udlejet.

Ejendommene er vardiansat pa grundlag af en forrentning pa 5,75% for Grenaa (5,25% i
2021/22) og 7,5% for Nimtofte (7,0% i 2021/22).

Séfremt ejendommene vardianszttes pa grundlag af et afkast, der afviger med + / - 0,25%
vil dette bevirke en @ndret verdiansettelse i sterrelsesorden tkr. - 61 / + 66 i forhold til den
malte dagsveerdi.

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. marts Afdrag Restgeeld
1. april 2022 2023 nxste ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 434.440 266.565 18.589 194.071
Geld til realkreditinstitutter 521.166 493.004 28.552 365.760
955.606 759.569 47.141 559.831

11



Noter

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, der udger kr. 493.004 pr. 31. marts 2023, er der
givet pant i én af selskabets ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. marts 2023
udger kr. 960.000.

Til sikkerhed for geld til kreditinstitut, som pr. 31. marts 2023 udger kr. 266.565, har
selskabet udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 615.000 i selskabets ejendomme, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 31. marts 2023 udger kr. 1.620.000.

2022/23 2021/22
kr. ke,

4 Antal ansatte
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
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