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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt' arsrapporten for regnSkabséret
1. januar - 31. december 2023 for HBN Ejendomme 2019 ApS, Tander.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Ledelsen har pdset, at selskabet opfylder reglerne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mggeltgnder, den 24. april 2024

Direktionen

Sune Hofsted Thomas Bilde Nielsen
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Revisors erkleering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i HBN Ejendomme 2019 ApS
Vi har opstillet drsrapporten for HBN Ejendomme 2019 ApS for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Rrsrapporten omfatter ledelsespdtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,

resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,

objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af drsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-

konklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Tgnder, den 24. april 2024

Revisionscentret Tgnder/Skaerbaek
Godkendt revisionsaktieselskab

CVR-nr. 26 81 23 72

Helen Lisby

Registreret revisor
mne5657
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsvirksomhed, herunder at eje og administrere en

eller flere faste ejendomme, samt anden hermed beslaegtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.
Regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen
Generelt

Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning,

omkostninger til eiendommens drift samt andre eksterne omkostninger."

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen bestar af indtaegter fra indgdede lejeaftaler der indregnes i resultatopggrelsen

ndr de forfalder til betaling. Lejeindtaegter fra erhvervslejemdl indregnes ekskl. moms.

Omkostninger til eiendommens drift

Herunder indregnes omkostninger til eiendommens drift.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-

ninger samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.
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Skat af drets resultat

Arets skat, som best&r af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte p& egénkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 45%
Smdanskaffelser under kr. 32.000 omkostningsfgrt 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleagsaktiver opggres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkost-

ninger.
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Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder vurderes &rligt for indikationer pa vaerdiforrihgelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til geninvindingsvaerdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver henholdsvis passiver og omfatter afholdte

omkostninger, eller modtagne indtaegter, vedrgrende efterfglgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indest&ende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag

til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
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Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet haefter for sambeskattede virksomheders selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i

udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopggrelse for dret 2023

Bruttofortjeneste

Afskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

~ Andre finansielle indteegter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat fgr skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinaert udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Kr.

Sidste &r

188.321 96.334
#17:111 -17.111
171.210 79.223
‘ 8 0
-65.490 -40.518
105.728 38.705
-23.254 -8.492
82.474 30.213
0 0

0 100.000
82.474 -69.787
82.474 30.213
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Note

Balance pr. 31. december 2023

AKTIVER

Anleegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Kr. Sidste ar
1.357.199 1.374.310
1.357.199 1.374.310
1.357.199 1.374.310

0 40.021

22.500 0

0 0

22.500 40.021
196.510 80.022
219.010 120.043
1.576.209 1.494.353

11

This document has esignatur Agreement-ID: 6aa530mZjup251836559



Balance pr. 31. december 2023

Note

PASSIVER

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

1. Henseettelser til udskudt skat

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

2. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Kr. ~ Sidste ar
50.000 50.000
134.122 51.648
0 - 100.000
184.122 201.648
11.044 9.328
1.232.237 1.221.928
0 3.358

58.302
90.504 58.091
1.381.043 1.283.377
1.381.043 1.283.377
1.576.209 1.494.353
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Egenkapital primo
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapitalopgarelse

Virksomheds- Forslag til Overfgrt Egenkapital i
kapital udbytte resultat alt
50.000 100.000 51.648 201.648
0 -100.000 -100.000
0 0 82.474 82.474
50.000 0 134.122 184.122

13
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Noter til drsrapporten

Note 1. Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets resultat

Udskudt skat pd omsaetningsaktiver ultimo

Udskudt skat pa anlaegsaktiver ultimo

Udskudt skat i alt
Udskudte skatteforpligtelser primo

AEndring af udskudte skatteforpligtelser

Skat af drets resultat

Kr. Sidste ar
21.538 6.776
11.044 0.328
11.044 9.328
-9.328 -7.612

1.716 1.716
23.254 8.492

Note 2. Eventualposter, pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Ingen.

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens

sambeskattede indkomst. Det samlede skattebelgb for koncernen fremgar af arsrapporten for

"BNH Holding 2019 ApS", der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

14
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Pantsaetninder og sikkerhedsstillelser

Der er stillet pant og sikkerhed. Den samlede pant og sikkerhedsstillelser udggr kr. 3.295.000.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udggr kr. 1.357.199 1.374.310

15
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}


{

  "at_hash": "12ot9Yknv6c9ed-JOi2I0g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717561370",

  "birthdate": "1980-02-24",

  "exp": "1717564971",

  "iat": "1717561371",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f00f450c-da90-402d-85e7-4c5f6706b849",

  "name": "Sune Hofsted",

  "nonce": "638531581428364203.NzU0M2IzMTMtMTBlYy00MzA5LTkwYzgtODc1NTFiNjVmM2NjMTE5MjhkNGQtOWUyNS00ZTJlLWE5NmEtM2VlNzk3MDBmMjBi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2169beef-654d-43d0-a047-21e9ab2dd0ea",

  "rat": "1717561343",

  "sid": "43527c76-14b4-4b83-8ae5-8da7ccb53e59",

  "sub": "2169beef-654d-43d0-a047-21e9ab2dd0ea",

  "transaction_id": "43daebdf-4450-40ec-888d-649916b64506",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTdiYWI0YzEtNjQ2MS00MDUyLTg4YzgtNWY0NzBiNzBkYzhkfDAwMDAwMDAyfDcxOGViMjc5LThlMjktNGY4OS04ZjdhLWFjODUwNTQ0YTMzYXwyNTE4MzY1NTk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-05T04:23:39.7432797Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251836559",

  "agreementId_1d9f5drWhXR251836559": "1d9f5drWhXR251836559 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5885daWhhrz251836559": "5885daWhhrz251836559 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fcc762KPsSt251836559": "fcc762KPsSt251836559 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6aa530mZjup251836559": "6aa530mZjup251836559 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2f6a29NgRhz251836559": "2f6a29NgRhz251836559 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "0Rt4J-ATZxBhc5GIFu_jJw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718001133",

  "birthdate": "1973-02-03",

  "exp": "1718004733",

  "iat": "1718001133",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2bc2fe3d-0ab1-43e2-a7a3-d3ba8dfe7adf",

  "name": "Thomas Bilde Nielsen",

  "nonce": "638535979050535552.NTVjMGEyNzctN2IzZi00ZTI0LTkyMGMtYzYyYjc0OTgxNGU4YmQ1Y2M2YmEtY2JiOC00NWYwLWE1ZTktNWI4MDQ1MjlhNTUx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2e14363b-1c4d-4e45-9d4d-432c8cda2c2b",

  "rat": "1718001105",

  "sid": "919a058b-1f0a-4662-99e8-d1716b002ba9",

  "sub": "2e14363b-1c4d-4e45-9d4d-432c8cda2c2b",

  "transaction_id": "72c30d03-b7d4-4cd2-811b-b8480ae81a96",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTdiYWI0YzEtNjQ2MS00MDUyLTg4YzgtNWY0NzBiNzBkYzhkfDAwMDAwMDAxfDUwNjJlOWYzLWE2MjctNGFjMy04OGRkLTgzZTYwMGJkZDI2ZnwyNTE4MzY1NTk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-10T06:32:38.0099577Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251836559",

  "agreementId_1d9f5drWhXR251836559": "1d9f5drWhXR251836559 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5885daWhhrz251836559": "5885daWhhrz251836559 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fcc762KPsSt251836559": "fcc762KPsSt251836559 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6aa530mZjup251836559": "6aa530mZjup251836559 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2f6a29NgRhz251836559": "2f6a29NgRhz251836559 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "CCP8DSaOaXXzXCmIHeEcFg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718168535",

  "birthdate": "1973-02-03",

  "exp": "1718172135",

  "iat": "1718168535",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "29e18640-758e-49ee-a92d-4efb8e66fe99",

  "name": "Thomas Bilde Nielsen",

  "nonce": "638537653111523926.OTUyZWJiYzItMzdhMC00NmMxLTg4NDktYTQxYTFlNWE5MjZkOWFlZjAzYTgtNzllZi00YjUwLWIyNjMtZGY5NDgyZDQxMTRi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2e14363b-1c4d-4e45-9d4d-432c8cda2c2b",

  "rat": "1718168511",

  "sid": "61f9241f-16a6-448c-bba9-71f9a7adfec5",

  "sub": "2e14363b-1c4d-4e45-9d4d-432c8cda2c2b",

  "transaction_id": "6d4f5bf9-b62b-490a-8c07-7f43d9ae7288",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTdiYWI0YzEtNjQ2MS00MDUyLTg4YzgtNWY0NzBiNzBkYzhkfDAwMDAwMDA0fDI5ZjAwOTI4LWVlZDktNGYyMi05NTYyLWJmNmUyMTYwMGEyZHwyNTE4MzY1NTk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-12T05:02:36.4050168Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251836559",

  "agreementId_6aa530mZjup251836559": "6aa530mZjup251836559 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a47706sWSmn251836559": "a47706sWSmn251836559 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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