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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31, december
2020 for Ejendomsselskabet PSD Holding ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. april 2021

DIREKTION

Peter/Soldbro Diibi




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet PSD Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet PSD Holding ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdzkke vaesentlig fejlinformation,
nér sddan findes. Fejlinformation kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af Arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvzargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende cfter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmassige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore opmerksom pé oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

» Tager vi stilling til om den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sidan méde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 4rsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 14. april 2021
REVISIONSFIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 3548 61 78

orte els Pedersen
statsaut. revisor
mme31470

!
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabet har til formal at eje, udvikle og opfere fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret 2020 udviser et resultat pa 82.856 t. kr., hvilket ikke er i overensstemmelse
med direktionens forventninger.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet PSD Holding ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 er
aflagt i overensstemmelse med irsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af

visse bestemmelser for klasse C.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.
Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtzegter og omkostuinger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regnskabsaret,

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen m.v.

]
- for{saettes -

7



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan hen-
feres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncemvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemasssige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen siledes, at moderselskabet forestr afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males til kostpris. Udbytte, der overstiger den
akkumulerede indtjening i den tilknyttede eller den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles som
en reduktion af kostprisen. I tilfaelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives

til denne lavere veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmassigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males
til 0 kr., idet den til den negative vaerdi svarende forholdsmessige andel modregnes i eventuelle tilgode-
havender. Belgb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deckke underbalancen.

Der foretages nedskrivningstest p4 koncerngoodwill, séfremt der er indikationer for veerdifald. Ned-
skrivningstesten foretages for den aktivitet eller det forretningsomrade, som goodwill relaterer sig til.
Goodwill nedskrives til det hajeste af kapitalveerdien og nettosalgspris for den aktivitet eller det for-
retningsomréde, som goodwill knytter sig til (genindvindingsvaerdi), sifremt denne er lavere end den

regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder maéles til dagsveerdi. Opskrivninger og
tilbagefersler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen,

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel vardi. Veerdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegielse af forventet tab.

- fortleettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vzerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrarende aktier, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gazldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Note

1

RESULTATOPGORELSE FOR 2020

BRUTTORESULTAT ...cocovvunrrenencrmsnsrereensasnsesesssssssssssssonne

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ...............oooovveoeeeeooeoo
Finansielle OmMKOSIINGET .........ccoouriiinimioriieeeieeeecce e

DISPONERET I ALT

10

2020 2019

Kr. Kr.
-17.145 -13.828
82.869.621 67.660.274
-127 -44
82.852.349 67.646.401
3.800 3.052
82.856.148 67.649.453
82.869.621 67.660.274
0 0
-13.472 -10.821
82.856.148 67.649.453

/



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Note

ANLAGSAKTIVER:

4 FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

ANLAGSAKTIVER I ALT

AKTIVER

11

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende SEISKabSSKAL ...............ovumeeevereeeereeeeereeeee s oo
Udskudt SKatteaKtiv ........cc.oviecveeeririieie e et oo

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTALT .............

2020 2019
Kr. Kr.
328.203.798 245.334.178
328.203.798 245.334.178
3.800 3.052
0 0
3.800 3.052
3.749 0
7.549 3.052
328.211.347 245.337.230
n
A



Note

5

6

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

EGENKAPITAL:

ADPArtSKaAPItal ... et
Overkurs ved emiSSION .......ccoerireiermrnieiieee s,
Reserve for nettoopskrivning efter indre veaerdis metode ............o.ocovveeueeeeeeeenean..
OVErfart TESUMAL ...........c.oreririr et

KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

Leverandorer af varer og tjenesteydelSer ............cooovovooeeeoeeeeeeeeeeeoee
Geeld til tilknyttede virkSOmMBEdET .......oooveeevieieieieeee e

PASSIVER T ALT

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

MEDARBEJDEROPLYSNINGER

12

2020 2019

Kr. Kr.
50.000 50.000
177.623.905 177.623.905
150.529.894 67.660.274
-24.293 -10.821
0 0
328.179.506 245.323.357
6.250 5.000
25.592 8.872
31.842 13.872
328.211.347 245.337.230




Stiftelseskapital ..........ccoocoeeenene.,

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019 ...

Egenkapital 1
Arets resultat

. januar 2020 ..........

Egenkapital 31. december 2020 ...

Anpartskapitalen bestar af anparter a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

EGENKAPITALOPGORELSE

Reserve for
nettoop-

13

Overkurs  skrivning efter
Anparts- ved indre veerdis Overfort
kapital emission metode resultat I alt
50.000 177.623.905 0 0 177.673.905
0 0 67.660.274 -10.821 67.649.453
50.000 177.623.905 67.660.274 -10.821 245.323.357
50.000 177.623.905 67.660.274 -10.821 245.323.357
0 0 82.869.621 -13.472 82.856.148
50.000 177.623.905 150.529.894 -24.293 328.179.506

Anpartskapitalen har veeret usendret siden stiftelsen.



Note

1

14

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

BRUTTORESULTAT

Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omszatning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2020 2019
kr. kr

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
I posten finansielle omkostninger indgér renteudgifter til tilknyttede
VITKSOMREAET ...t 127 44
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af &rets skattepligtige IAKOMISE .........c.v.cveveevereeeceeee e eeee oo -3.800 -3.052
Arets regulering udskudt SKAt ..............oooreve oo oo 0 0

-3.800 -3.052

3



Note

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

4 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Anskaffelsessum Primo .........c.eoovimiiuiieeeeicte e
F R T S
ATCLS BFEGANG ...voove oot ee oo

Anskaffelsessum ultimo

VeerdiregulerinZer Primo ..........c.eueeoruerereoeteeeteceeeee oo e e ee oo
Arets VaerdireGUIETINEET ....u..o.vvvooeeveeeoeeeeeees e
MOdtaget UADYE ........c.ooueieeiieiree et e e

Vzrdireguleringer ultimo

BOGFORT VARDI ULTIMO

Navn

Emdrupvej 22 ApS ......ccceevee
Norregade 34 ApS ...,
Rebslagervej 8-16 ApS ....................
Dortheavej 3 ApS.....ccoovvvvveeenen.

Vesterbrogade 107¢c ApS

Etagehusene 1 ApS ......cocoovvnnenee.
Etagehusene 2 ApS ........cccccocuue.....

15

2020 2019
kr. kr.

177.673.904 0
0 177.673.904
0 0
............................ 177.673.904 177.673.904
67.660.274 0
82.869.621 67.660.274
0 0
150.529.895 67.660.274
328.203.798 245.334.178
Arets resultat

Hjemsted Ejerandel Selskabskapital ~ Egenkapital efter skat
Kebenhavn 100,00% 2.500.000 46.288.825 32.285.373
Kebenhavn 100,00% 80.000 16.941.019 1.078.094
Kabenhavn 100,00% 50.000 31.480.521 14.869.810
Kebenhavn 100,00% 50.000 146.597.786 22.695.684
Kebenhavn 100,00% 50.000 42.227.875 8.145.141
Kgbenhavn 100,00% 50.000 24.130.931 1.345.095
Kebenhavn 100,00% 50.000 20.536.841 2.450.423



16

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

Note
5 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Eventualforpligtelser:

Ejendomsselskabet PSD Holding ApS er sambeskattet med koncernens ultimative modervirksomhed PSD ApS og
koncernens pvige datterselskaber. Som helejet datterselskab hafter Ejendomsselskabet PSD Holding ApS ubegrznset og
solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat
pd renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatnings- indkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets heeftelse udger et storre belab.

Den samlede sambeskatningsforpligtigelse fremgar af moderselskabet PSD ApS' arsrapport.

6 MEDARBEJDEROPLYSNINGER:
Selskabet har ingen anszttelsesforhold.

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen.

S\



