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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 for Strandlodsvej 13 Holding ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 5. august 2020
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Strandlodsvej 13 Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Strandlodsvej 13 Holding ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende
1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vardere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.



DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
nér sadan findes. Fejlinformation kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugemne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

« Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmaessige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der p4 grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmerksom pé oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pé det revisionsbevis, der er opnet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

« Tager vi stilling til om den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sédan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller p& anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 5. august 2020

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER
Selskabet har til formal at eje, udvikle og opfere fast ejendom og hermed beslzgtet virksomhed.
UDVIKLING I AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret 2019 udviser et resultat pa -27.630.838 kr., hvilket ikke er i overensstemmelse
med direktionens forventninger.

Ledelsen forventer et positivt resultat i regnskabsaret 2020.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne p3virke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Strandlodsvej 13 Holding ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens besteramelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser

for klasse C.

Da regnskabsaret 2019 er virksomhedens forste regnskabsar, er arsregnskabet med titherende noter opstillet uden
sammenligningstal for éret for.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.
Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger

" Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen m.v.

- foriseettes




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemeessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen séledes, at moderselskabet forestdr afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles til kostpris. Udbytte, der overstiger den
akkumulerede indtjening i den tilknyttede eller den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles som
en reduktion af kostprisen. I tilfzlde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsveerdien, nedskrives

til denne lavere veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til den
forholdsmassigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital méles
til 0 kr., idet den til den negative verdi svarende forholdsmassige andel modregnes i eventuelle tilgode-
havender. Belgb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke underbalancen.

Der foretages nedskrivningstest p& koncerngoodwill, séfremt der er indikationer for verdifald. Ned-
skrivningstesten foretages for den aktivitet eller det forretningsomréde, som goodwill relaterer sig til.
Goodwill nedskrives til det hajeste af kapitalveerdien og nettosalgspris for den aktivitet eller det for-
retningsomrade, som goodwill knytter sig til (genindvindingsverdi), safremt denne er lavere end den
regnskabsmeessige vardi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males til dagsvaerdi. Opskrivninger og
tilbageforsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

- fortseett



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemeassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Gald er méalt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Note

1

RESULTATOPGORELSE FOR 2019

BRUTTORESULTAT

Resultat af kapitalandele i titknyttede virksomheder ...
Finansielle OMKOSHUNZET ... cuviveereirceteerierecserccenteistsrenrssasss st e s ses s s esarora s ss s as s et shese e s oo e arenessassnes

RESULTAT FOR SKAT

KL AT BTELS TESUIEAL .eeveeeeeeeeeeeeeeeeteeasseneeaessasessessssesenessneeaesssseseasnstasssasaearsenssesnseaessessbnsororstesassnasssannans

ARETS RESULTAT

der af direktionen foreslés disponeret saledes:

DISPONERET I ALT

10

2019
Kr.

-13.828

-27.620.017
44

-27.633.890

3.052

-27.630.838

0
0

-27.630.838

-27.630.838



BALANCE PR. 31. BECEMBER 2019

AKTIVER

Note

ANLAGSAKTIVER:

S FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Kapitalandele i tilknyttede VIrkSOMRBEET .....cccoovreiiiriiiniiiinicctrtnt et

ANLAGSAKTIVER T ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende SeISKabSSKAL .....covuiriiiiiee ettt et er e s sn st seaan

Tilgodehavende tilknyttede virkSOMBEAET .....ocvivirveeiirineicec et e ea e
Udskurdt SKAtEEAKEIV ....oevieeieie ettt ettt s e sa et e srera e e naes

TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT

11

2019

50.591.127

50.591.127

3.052
19.467.636
0

19.470.688

19.470.688

70.061.815



Note

7

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

EGENKAPITAL:

ANPATSKAPIAL ....eoviiiiiiit ettt a et e b e aea
OVErKUIS VEA SIMISSION uvvireirieeerieiiecreeee e see e ieeseeaet s e aae e et s eseesssaasessassanssastesnssssasossssesasines
OVErTOrt TESUIAL «..ooeeeeiieeeieeee ettt ee et e bees e st e stssassseasaarseensantsensanresassansanean

EGENKAPITAL I ALT

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Leverandarer af varer 0g tenesteYdelSer ......oovuiieovirereeieeceee i ercsease st e sessans
Geeld til tilknyttede VIrkSOmBEder ....c.ocooiviiiririireee ettt s

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER TALT

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

12

2019

50.000
37.261.144
-22.630.838
0

14.680.307

5.000

55.376.508

55.381.508

70.061.815



Note

1

13

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

BRUTTORESULTAT

Selskabets ledelse har med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omseetning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2019
kr.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
1 posten finansielle omkostninger indgar renteudgifter til tilknyttede
VITKSOMBEAET ....cvtii ettt sttt et e s ettt e s be s e et b ans 44
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af arets skattepligtige INAKOMSE ....covviveirerireieciee ettt en e e sae st es e mvss s bens -3.052
Arets regulering UASKUAE SKAL ............oovuvveveceeeeeeeeee oo sesee e saeseessserassasssesssss st sssmssessenessseseesenassen 0
Regulering skatter HAHZEIE A1 ....covevieiceieic ittt ee s sssss e e ssesasssa s esasanssressananasnsran 0

-3.052



14

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

2019
Note kr.
4 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:
AnskaffelSessum Primio ...coceev ittt etetene ettt ettt er et s e aneaen 0
ATES tIZANE ¢.vvovvvvree v s e st s s e sae s s s et bbbt e e s s 37.311.144
ATELS BFZANE c..voovoeeeeeee vt a s ce e s s s eae s sas s s sa e e ane e st ea e s 0
Anskaffelsessum ultimo 37.311.144
VRrdireSUISTINZET PIIINO «oovieiiiiieiee et ceerc et s e et e see e s e e ete et see e s e st e et e ne s e ses e e e st e anosenessesrenenanenens 0
ATets VEIAITEUISTINGET ........ovoeeeeeeoee et sees s es s ssaessesssesesaesansaeseesssenssannseeans -27.620.017
KOBCEIMHISKUA ..ottt et st rte et e st n e e s e et e st ss bt eaeeseseemeantesarasssasanreneosensanes 40.900.000
MOLAZEE TADYIE ...noeeeeiiecceiieeres e eee e s re e se e raae e e e s s e s essabe et e e ss e marmeastsensaean et assaaeeasesaeabneeaennansenns 0
Veerdireguleringer ultimo 13.279.983
Henszttelser vedrerende kapitalandele i tilknyttede virksomheder ........ccocovrveineinncnneeceneieneees 0
BOGFORT VARDI ULTIMO 50.591.127
Arets resultat
Navn Hjemsted Ejerandel Selskabskapital Egenkapital efter skat
Strandlodden
Ungdomsboliger ApS ........ Kebenhavn 100,00% 50.000 51.179.631 26.966.276
Strandlodden FA09 ApS ..... Kebenhavn 100,00% 50.000 959.618 -14.696.390
Strandlodden P-kelder ApS.  Kobenhavn 100,00% 50.000 -1.548.122 -39.889.903
150.000 50.591.127 -27.620.017
5 EGENKAPITAL: Anparts- Overkurv Overfort
kapital ved emission resultat Ialt

Saldo Primo ccoevevecrierirece e 0 0 0 0
Apportindskud ved stiftelse ......ccoceereivienenns 50.000 37.261.144 0 37.311.144
Modtaget koncerntilskud .....c.oooeverriccernnnes 5.000.000 5.000.000
Fordeling af &rets resultat .......c.occocereniveennncen, 0 0 -27.630.838 -27.630.838
Udloddet udbytte ....oocovveieveeiieceeeciceee e 0 0 0 0

50.000 37.261.144 -22.630.838 14.680.307

Anpartskapitalen bestar af anparter a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

Anpartskapitalene har vaeret uzndret siden stiftelsen.
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SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

Note
6 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Eventualforpligtelser:

Strandlodsvej 13 Holding ApS er sambeskattet med koncernens ultimative modervirksomhed PSD ApS og koncernens
ovige datterselskaber. Som helejet datterselskab heefter Strandlodsvej Holding ApS ubegrenset og solidarisk med de
svrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat p# renter,
royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatnings- indkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets hzftelse udger et storre
belab.



