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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for MHS 2019 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Halsnæs, den 21. juni 2021

Direktion

Jacob Malling
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i MHS 2019 ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for MHS 2019 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Næsset, den 21. juni 2021

SYDDANSK REVISION
GODKENDT REVISIONSFIRMA

CVR-nr. 15 68 15 86

Lennard Skjoldemose Hansen
Godkendt revisor, FSR-danske revisorer

MNE-nr. mne576
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Selskabsoplysninger

Selskabet MHS 2019 ApS
Liselejevej 85
3360 Liseleje

CVR-nr.: 40 50 23 43

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Halsnæs

Direktion Jacob Malling, direktør

Revisor SYDDANSK REVISION
GODKENDT REVISIONSFIRMA
Næsset 26
5330  Munkebo
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for MHS 2019 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2020 er selskabets første regnskabsperiode.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har hidtil været målt til kostpris med fradrag af afskrivninger.
Investeringsejendomme måles nu til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på baggrund af de
forventede fremtidige pengestrømme for investeringsejendomme.
Første værdiregulering fra hidtidige regnskabsmæssig værdi til dagsværdi er indregnet direkte på
egenkapitalen primo uden tilpasning af sammenligningstal.

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Huslejeindtægter og omkostninger er periodiseret således, at de dækker perioden fram til
regnskabsårets udløb. Huslejeindtægten indregnes i resulstatopgørelsen, når indtægten kan
opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af ejendomsskatter,
reperation og vedligehold af ejendomme mv., der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er opført til dagsværdi. Ændringer i dagsværdien føres over
resultatopgørelsen.
Ejendommene består af boligejendomme. Der er anvendt en gennemsnitlig afkastsats på 7,01%.

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra pos-
ter, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underlig-
gende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse
1. januar - 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 119.016 7.697

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 0 -8.074
Resultat før finansielle poster 119.016 -377

Finansielle omkostninger 2 -64.814 636
Resultat før skat 54.202 259

Skat af årets resultat -13.728 0

Årets resultat 40.474 259

Overført resultat 40.474 259
40.474 259
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 3.500.000 1.909.901

Materielle anlægsaktiver 3.500.000 1.909.901

Anlægsaktiver i alt 3.500.000 1.909.901

Likvide beholdninger 158.288 201.324

Omsætningsaktiver i alt 158.288 201.324

Aktiver i alt 3.658.288 2.111.225
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver 1.123.588 0
Overført resultat 40.733 259

Egenkapital 4 1.244.321 80.259

Hensættelse til udskudt skat 319.238 0
Andre hensættelser 60.036 0

Hensatte forpligtelser i alt 379.274 0

Gæld til realkreditinstitutter 1.369.670 1.413.610

Langfristede gældsforpligtelser 5 1.369.670 1.413.610

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 45.560 45.203
Leverandører af varer og tjenesteydelser 37.695 45.032
Gæld til tilknyttede virksomheder 7.641 410.550
Gæld til associerede virksomheder 442.334 7.418
Skyldigt sambeskatningsbidrag 3.721 0
Anden gæld 50.372 49.253
Deposita 77.700 59.900

Kortfristede gældsforpligtelser 665.023 617.356

Gældsforpligtelser i alt 2.034.693 2.030.966

Passiver i alt 3.658.288 2.111.225

Hovedaktivitet 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Reserve for
dagsværdi på
investeringsak

tiver
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 80.000 0 259 80.259
Nettoeffekt ved ændring af
regnskabspraksis 0 1.123.588 0 1.123.588
Korrigeret egenkapital 1. januar
2020 80.000 1.123.588 259 1.203.847

Årets resultat 0 0 40.474 40.474
Egenkapital 31. december 2020 80.000 1.123.588 40.733 1.244.321
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 223 -9.450
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 31.784 0
Andre finansielle omkostninger 32.650 8.814
Rentetillæg selskabsskat 157 0

64.814 -636

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2020 1.917.975
Kostpris 31. december 2020 1.917.975

Nettoeffekt ved ændring af regnskabspraksis 1.582.025
Værdireguleringer 31. december 2020 1.582.025

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 3.500.000
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Noter

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 6,51 % - 7,51 %. Det kan opgøres til 7,01 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede
værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,51 7,01 7,51

Dagsværdi 3.755.000 3.500.000 3.278.000

Ændring i dagsværdi 255.000 0 -222.000

4 Egenkapital

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2020

Gæld
31. december

2020
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.458.813 1.415.230 45.560 1.230.296
1.458.813 1.415.230 45.560 1.230.296

6 Hovedaktivitet

Virksomhedens formål er udlejning, køb og salg af ejendomme og beslægtet virksomhed.
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Noter

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.415, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør t.kr. 3.500.
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CVR-nr. 40 50 23 43



Årsrapport for perioden
1. januar til 31. december 2020



Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-



ling den  21. juni 2021



Jacob Malling
dirigent
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for MHS 2019 ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Halsnæs, den 21. juni 2021



Direktion



Jacob Malling
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i MHS 2019 ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for MHS 2019 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Næsset, den 21. juni 2021



SYDDANSK REVISION
GODKENDT REVISIONSFIRMA



CVR-nr. 15 68 15 86



Lennard Skjoldemose Hansen
Godkendt revisor, FSR-danske revisorer



MNE-nr. mne576
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Selskabsoplysninger



Selskabet MHS 2019 ApS
Liselejevej 85
3360 Liseleje



CVR-nr.: 40 50 23 43



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020



Hjemsted: Halsnæs



Direktion Jacob Malling, direktør



Revisor SYDDANSK REVISION
GODKENDT REVISIONSFIRMA
Næsset 26
5330  Munkebo
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for MHS 2019 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Der er ingen sammenligningstal, idet 2020 er selskabets første regnskabsperiode.



Ændring i anvendt regnskabspraksis



Investeringsejendomme har hidtil været målt til kostpris med fradrag af afskrivninger.
Investeringsejendomme måles nu til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på baggrund af de
forventede fremtidige pengestrømme for investeringsejendomme.
Første værdiregulering fra hidtidige regnskabsmæssig værdi til dagsværdi er indregnet direkte på
egenkapitalen primo uden tilpasning af sammenligningstal.



Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning



Huslejeindtægter og omkostninger er periodiseret således, at de dækker perioden fram til
regnskabsårets udløb. Huslejeindtægten indregnes i resulstatopgørelsen, når indtægten kan
opgøres pålideligt og forventes modtaget.



Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer



Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af ejendomsskatter,
reperation og vedligehold af ejendomme mv., der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.



Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat



Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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Anvendt regnskabspraksis



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er opført til dagsværdi. Ændringer i dagsværdien føres over
resultatopgørelsen.
Ejendommene består af boligejendomme. Der er anvendt en gennemsnitlig afkastsats på 7,01%.



Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger. 



Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.



Egenkapital



Udbytte



Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat



Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra pos-
ter, der føres direkte på egenkapitalen.



Gældsforpligtelser



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underlig-
gende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse
1. januar - 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttofortjeneste 119.016 7.697



Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 0 -8.074
Resultat før finansielle poster 119.016 -377



Finansielle omkostninger 2 -64.814 636
Resultat før skat 54.202 259



Skat af årets resultat -13.728 0



Årets resultat 40.474 259



Overført resultat 40.474 259
40.474 259
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Balance 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 3 3.500.000 1.909.901



Materielle anlægsaktiver 3.500.000 1.909.901



Anlægsaktiver i alt 3.500.000 1.909.901



Likvide beholdninger 158.288 201.324



Omsætningsaktiver i alt 158.288 201.324



Aktiver i alt 3.658.288 2.111.225
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Balance 31. december



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver 1.123.588 0
Overført resultat 40.733 259



Egenkapital 4 1.244.321 80.259



Hensættelse til udskudt skat 319.238 0
Andre hensættelser 60.036 0



Hensatte forpligtelser i alt 379.274 0



Gæld til realkreditinstitutter 1.369.670 1.413.610



Langfristede gældsforpligtelser 5 1.369.670 1.413.610



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 45.560 45.203
Leverandører af varer og tjenesteydelser 37.695 45.032
Gæld til tilknyttede virksomheder 7.641 410.550
Gæld til associerede virksomheder 442.334 7.418
Skyldigt sambeskatningsbidrag 3.721 0
Anden gæld 50.372 49.253
Deposita 77.700 59.900



Kortfristede gældsforpligtelser 665.023 617.356



Gældsforpligtelser i alt 2.034.693 2.030.966



Passiver i alt 3.658.288 2.111.225



Hovedaktivitet 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse



Virksomheds-
kapital



Reserve for
dagsværdi på
investeringsak



tiver
Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2020 80.000 0 259 80.259
Nettoeffekt ved ændring af
regnskabspraksis 0 1.123.588 0 1.123.588
Korrigeret egenkapital 1. januar
2020 80.000 1.123.588 259 1.203.847



Årets resultat 0 0 40.474 40.474
Egenkapital 31. december 2020 80.000 1.123.588 40.733 1.244.321
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Noter



2020
kr.



2019
kr.



1 Personaleomkostninger



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0



2 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 223 -9.450
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 31.784 0
Andre finansielle omkostninger 32.650 8.814
Rentetillæg selskabsskat 157 0



64.814 -636



3 Aktiver der måles til dagsværdi



Investerings-
ejendomme



Kostpris 1. januar 2020 1.917.975
Kostpris 31. december 2020 1.917.975



Nettoeffekt ved ændring af regnskabspraksis 1.582.025
Værdireguleringer 31. december 2020 1.582.025



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 3.500.000
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Noter



Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene



Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 6,51 % - 7,51 %. Det kan opgøres til 7,01 %.



Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede
værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.



Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.



Afkastprocent 6,51 7,01 7,51



Dagsværdi 3.755.000 3.500.000 3.278.000



Ændring i dagsværdi 255.000 0 -222.000



4 Egenkapital



Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.



5 Langfristede gældsforpligtelser



Gæld
1. januar 2020



Gæld
31. december



2020
Afdrag
næste år



Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 1.458.813 1.415.230 45.560 1.230.296
1.458.813 1.415.230 45.560 1.230.296



6 Hovedaktivitet



Virksomhedens formål er udlejning, køb og salg af ejendomme og beslægtet virksomhed.
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Noter



7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.415, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør t.kr. 3.500.
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 yZXeWOFl9smXPsKa9N2pIIqFRkHrPAf6GCxtvC3dtlA=


 
SdP9E9DNpcVMljzgBtK0vafn+jZ5HAp4IrUr0mnNqIiHVRqV1kwHt+XySXNNV4jdYNsXsdBu2d6d
TIfJtkGYfrU543yOPrI5+1uVaNY0fa7E8qP1TSijUJnv+bJRWMNAx1TIk+v8pEUVJHA98obdUUmS
GHOf4Q6cU0ODFqfEVwk9Tu/ddZl/wyyswKLl9Z1wpHT5pLnV9R5EwnSx3zc5+BLsh+hGn/5VDvqN
zWzpL4LqRB0qn1LqxtmrdXbCkMdGZW9PVSFQjiSfvMlYCExVU+qOuwkZo+QjQRnIrItRDdmF5f+C
pZQ822auImAbAil/FGpAk+xmvo6c8+YSwtNthQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgTW9iaWxlLzE1RTE0OA==
  challenge 5494118667921098671
  hashsumB ef4f50dbMmQ242616366/SHA512/59CAD5FDC1B9BE52D325ADE658DCBF4064C83E12ADC2BC5785EBD8FD0E0BB313C9514786CB247F29707131235DDF7A7C048CDFF1DC94F9E975C8704292EC1285
  hashsumC 501cb6a6kyR242616366/SHA512/50B5B812C5252B3C8169CBFDE8934233D581A672D98334F0AF5715665C1BC2DF7C30455BA2695DFA4500FF6B0AC9727A821650E700E9EF5337B6FD4F064265A4
  hashsumD 6fa86d22kyz242616366/SHA512/ACF3BD6CF51A0793167C6589AB2C5D8E9A82BAC59F74254C15EE76FAA486D5B9452DBAFAB6E02133E9110AF462DBDF3DE4E22A721B50601CB904998D674BC03D
  hashsumE dce3d937ZRT242616366/SHA512/2B322BA9D1191320410F2C58CA111E029EB569AA30B1B2DD1E16B3262FB5FED247A1ABC937BF1F0ACE41B7FB646AD7F1A71D10158D7196E54F5AC102BC772F62
  hashsumF a0603810PXN242616366/SHA512/EF24D4158D7C707E69ACAC4EE7F3928E249576A20B0B711CAB032B5A6C81343D1F2FE3668E8769B60E652203BB54E47556C53A0A4090ACEDC747FD1BC22084B0
  hashsumG 04f5aad0pTJ242616366/SHA512/CDE965C98AE8859859C6E2D66C1088847F0F3A67B202725F1BC3909172DB4EA470633505D842457F1115ED5B7EBEEB8FC3B1E807659F21659D84CFBA07A65004
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxOTo1NTowMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 gRnZoJmyYEO59+R8ehftjplBBtD+x4kIDKoED0KHcR0=


 
PCgAaL8w2DLbjW9GKk3sdqehhWLOyqDtAS1FCKqDAt2CIW25g993Ej6vUjpstPgBKjckmahfFm9t
RTvwVNi7+ibvY9BCkOuwvWgdPbRUhDQ0cdh4awo5WZlMFzt/xxVnLo9QBamry4vnnCfSh0BWvJuP
JY6/85H02jMVcVHFBuIR57xEDt7d2oIz4uJsLY8WSST3LHxPh9RmYoe52qd1Ow/26jbEPyanjCrd
BBzXVIiLdmp138iYLBrCR5MRMnv5Hnn4daKtAYyJ5XI6agf+yFxHKtwuZc2u5AoPjFBlvIhrSQrv
8MdI4Ty5Javtg/lh2wKvW+aIuMQ7uTEnU8qdoA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgTW9iaWxlLzE1RTE0OA==
  challenge -2960650423655057553
  hashsumB ef4f50dbMmQ242616366/SHA512/59CAD5FDC1B9BE52D325ADE658DCBF4064C83E12ADC2BC5785EBD8FD0E0BB313C9514786CB247F29707131235DDF7A7C048CDFF1DC94F9E975C8704292EC1285
  hashsumC b13f7475RUW242616366/SHA512/0F858A4312E01DDBBA6FCA9E1C8C5FADC4C046453A5420546F418B036A6107049264EEB796601FC2275251A7426CD53486F6DFC70393A29FD9CF3799DA4A2880
  hashsumD 6fa86d22kyz242616366/SHA512/ACF3BD6CF51A0793167C6589AB2C5D8E9A82BAC59F74254C15EE76FAA486D5B9452DBAFAB6E02133E9110AF462DBDF3DE4E22A721B50601CB904998D674BC03D
  hashsumE e5c2f9dbTqs242616366/SHA512/2117295FED2ADE0E6977C9BEBD4F1D02FB0A44384E92CE07DA89D6BAA101512B4942AC9BEDBEF2E25472E505742E8F46D86F8D373BF4587A027A2CD425CFAA6E
  hashsumF 04f5aad0pTJ242616366/SHA512/CDE965C98AE8859859C6E2D66C1088847F0F3A67B202725F1BC3909172DB4EA470633505D842457F1115ED5B7EBEEB8FC3B1E807659F21659D84CFBA07A65004
  hashsumG d57ee0c2Uhu242616366/SHA512/6B0220B3C47B5FA11F15A6ACD6B8B763B75256122578414CD87C5EB0124178B1915E3DC97B8647890F949440F5188380ECB41FE6E38682D48C2679B3CFBA48C7
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAwODo1NToxNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Ykbkksf2pBRCOMsHG5aiz3G1C65YWx7p71mHfNwOz0I=


 
Dc4XAmB2DFFJ4HWqKFRhWgrMCiKdx1gxxOpjWROkauA0k/qhn6qLjBI9LaWXNz+Vhjl+mXWrHNp+
Vz8D7H1mT7mXwKE0JcSm2Skq+KuEZDsNn3vcjfyKOAsOpmX22IezPMqtoFVBZi2qDYDOZEbN6EbW
ZVamiVgwMdmKsl2MGOCV57XAl6P8dAQFI2wPSILYApw1mgM7C/71PkJrQJCXrQ4YlrsFBXVLskpD
q/V43juetRcL52TJALm5lRgE/qer1AcQhstBoiAJpQIftYOpojsTHsLGMkc6EemxsvgPsoqqE4Gz
nZ2xFMIzEfjUqqFgfXkeQwSqAZDgggkC0Uv55A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAzMCAwODoxNzo1NiBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumG MDRmNWFhZDBwVEoyNDI2MTYzNjYvU0hBNTEyL0NERTk2NUM5OEFFODg1OTg1OUM2RTJENjZDMTA4ODg0N0YwRjNBNjdCMjAyNzI1RjFCQzM5MDkxNzJEQjRFQTQ3MDYzMzUwNUQ4NDI0NTdGMTExNUVENUI3RUJFRUI4RkMzQjFFODA3NjU5RjIxNjU5RDg0Q0ZCQTA3QTY1MDA0
  hashsumF YTA2MDM4MTBQWE4yNDI2MTYzNjYvU0hBNTEyL0VGMjRENDE1OEQ3QzcwN0U2OUFDQUM0RUU3RjM5MjhFMjQ5NTc2QTIwQjBCNzExQ0FCMDMyQjVBNkM4MTM0M0QxRjJGRTM2NjhFODc2OUI2MEU2NTIyMDNCQjU0RTQ3NTU2QzUzQTBBNDA5MEFDRURDNzQ3RkQxQkMyMjA4NEIw
  hashsumE ZGNlM2Q5MzdaUlQyNDI2MTYzNjYvU0hBNTEyLzJCMzIyQkE5RDExOTEzMjA0MTBGMkM1OENBMTExRTAyOUVCNTY5QUEzMEIxQjJERDFFMTZCMzI2MkZCNUZFRDI0N0ExQUJDOTM3QkYxRjBBQ0U0MUI3RkI2NDZBRDdGMUE3MUQxMDE1OEQ3MTk2RTU0RjVBQzEwMkJDNzcyRjYy
  hashsumD NmZhODZkMjJreXoyNDI2MTYzNjYvU0hBNTEyL0FDRjNCRDZDRjUxQTA3OTMxNjdDNjU4OUFCMkM1RDhFOUE4MkJBQzU5Rjc0MjU0QzE1RUU3NkZBQTQ4NkQ1Qjk0NTJEQkFGQUI2RTAyMTMzRTkxMTBBRjQ2MkRCREYzREU0RTIyQTcyMUI1MDYwMUNCOTA0OTk4RDY3NEJDMDNE
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NTAxY2I2YTZreVIyNDI2MTYzNjYvU0hBNTEyLzUwQjVCODEyQzUyNTJCM0M4MTY5Q0JGREU4OTM0MjMzRDU4MUE2NzJEOTgzMzRGMEFGNTcxNTY2NUMxQkMyREY3QzMwNDU1QkEyNjk1REZBNDUwMEZGNkIwQUM5NzI3QTgyMTY1MEU3MDBFOUVGNTMzN0I2RkQ0RjA2NDI2NUE0
  challenge LTY0OTg1NjY0Mjg1MDE0Nzc2NDA=
  hashsumB ZWY0ZjUwZGJNbVEyNDI2MTYzNjYvU0hBNTEyLzU5Q0FENUZEQzFCOUJFNTJEMzI1QURFNjU4RENCRjQwNjRDODNFMTJBREMyQkM1Nzg1RUJEOEZEMEUwQkIzMTNDOTUxNDc4NkNCMjQ3RjI5NzA3MTMxMjM1RERGN0E3QzA0OENERkYxREM5NEY5RTk3NUM4NzA0MjkyRUMxMjg1
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