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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for MHS 2019 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Halsnas, den 11. juli 2023

Direktion

Jacob Malling
direktor
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Revisors erkleaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i MHS 2019 ApS

V1 har opstillet drsrapporten for MHS 2019 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internatio-
nale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Nesset, den 11. juli 2023

SYDDANSK REVISION
GODKENDT REVISIONSFIRMA
CVR-nr. 15 68 15 86

Lennard Skjoldemose Hansen
Godkendt revisor, FSR-danske revisorer
MNE-nr. mne576

This document has esignatur Agreement-1D: a29430wwwpx250460618



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

MHS 2019 ApS

Liselejevej 85

3360 Liseleje

CVR-nr.: 40 5023 43
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Halsnees

Jacob Malling, direktor

SYDDANSK REVISION
GODKENDT REVISIONSFIRMA
Neasset 26

5330 Munkebo
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MHS 2019 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre
virksomheder.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i1 lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Huslejeindtegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de dekker perioden fram til regn-

skabsarets udleb. Huslejeindtaegten indregnes i resulstatopgerelsen, nar indtegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ejendomsskatter, repera-
tion og vedligehold af ejendomme mv., der er anvendt for at opné arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er opfert til dagsverdi. Andringer 1 dagsverdien fores over resultatop-
gorelsen.
Ejendommene bestar af boligejendomme. Der er anvendt en gennemsnitlig afkastsats pa 6,50%.

Investeringsejendomme udger investeringer i1 grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke 1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles péa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pd egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underlig-
gende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2022

Note 2022 2021

kr. kr.
Bruttofortjeneste 54.179 127.792
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 100.000 234.094
Resultat for finansielle poster 154.179 361.886
Finansielle omkostninger 3 -46.030 -46.889
Resultat for skat 108.149 314.997
Skat af drets resultat -21.248 -70.594
Arets resultat 86.901 244.403
Reserve for dagsverdi pé investeringsaktiver 78.000 184.793
Overfort resultat 8.901 59.610

86.901 244.403
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

4 3.850.000 3.750.000
3.850.000 3.750.000
3.850.000 3.750.000

114.841 32.289
114.841 32.289
125.367 194.288
240.208 226.577
4.090.208 3.976.577

This document has esignatur Agreement-1D: a29430wwwpx250460618



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for dagsveaerdi pé investeringsaktiver

Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Andre hensattelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til associerede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.
80.000 80.000
1.371.772 1.300.372
123.855 108.353
5 1.575.627 1.488.725
387.626 368.182
103.590 103.011
491.216 471.193
1.280.705 1.325.368
6 1.280.705 1.325.368
6 46.283 45.920
25.245 47.745
113.208 11.596
468.972 455.604
1.883 22.445
11.059 13.100
76.010 94.881
742.660 691.291
2.023.365 2.016.659
4.090.208 3.976.577
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Reg. primo

Korrigeret egenkapital 1. januar
2022

Arets resultat
Egenkapital 31. december 2022

Reserve for
dagsverdi pa
Virksomheds- investerings-  Overfort re-
kapital aktiver sultat Lalt
80.000 1.300.372 108.354 1.488.726
0 -6.600 6.600 0
80.000 1.293.772 114.954 1.488.726
0 78.000 8.901 86.901
80.000 1.371.772 123.855 1.575.627

11
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Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere
Selskabet har ingen ansatte.

Selskabets indehaver er indsat som direktion.
Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendomme

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
primo

Andringer af dagsverdien, der indregnes 1 resultatopgerelsen

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger associerede virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Rentetilleeg selskabsskat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Veardireguleringer 1. januar 2022
Arets vaerdireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2022

2022 2021

kr. kr.

3.750.000 3.500.000

100.000 234.094

3.850.000 3.750.000

1.956 257
13.368 13.270
30.627 32.590

79 772

46.030 46.889

Investerings-

ejendomme

2.091.318

2.091.318

1.658.682
100.000

1.758.682

3.850.000

12

This document has esignatur Agreement-1D: a29430wwwpx250460618



Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi (Fortsat)

Oplysning om forudsztninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabet foretager investeringer i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes
til dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen.

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangs-
punkt 1 ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakteraf
enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsre-
sultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en af-
kastbaseretmodel.

Den vasentligste forudsatning for dagsverdien er det vaegtede gennemsnitlige afkastkrav pa
6,5% for Arslev

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 6,00 % - 7,00 %. Det kan opgeres til 6,50%.

Zndringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

ZEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,0 6,5 7,0
Dagsverdi 4.200.000 3.850.000 3.600.000
Zndring 1 dagsvaerdi 350.000 0 -250.000

13

This document has esignatur Agreement-1D: a29430wwwpx250460618



Noter

S [Egenkapital

Der har ikke varet @ndringer 1 virksomhedskapitalen i de seneste 5 ér.

6 Langfristede galdsforpligtelser

Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.371.288 1.326.988 46.283 1.135.142
1.371.288 1.326.988 46.283 1.135.142

7 Hovedaktivitet

Virksomhedens formal er udlejning, keb og salg af ejendomme og beslegtet virksomhed.

8 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet SOD 2014 ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for ind-

komstaret 2020 og frem samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties, som forfalder til
betaling 1. juli 2020 eller senere.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 1.327, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 3.850.

14
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  "iat": "1689355177",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b941fd6f-e905-4071-a9ef-2f528809fd4c",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638249519502617983.ZDQxZWFhODQtY2UxMi00NGU4LWIxNzItMWFhMGEzOTFkYzE4NGRjNzZkMWUtOGQ0Yy00YjM1LWFhODAtY2ZjOTZjMzU3OWE2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d99058c4-962b-4570-bb5c-729ae6a9aa10",

  "rat": "1689355150",

  "sid": "0e0c1690-8d66-489b-9f9a-5416fe8aa586",

  "sub": "d99058c4-962b-4570-bb5c-729ae6a9aa10",

  "transaction_id": "72598364-8722-4d7f-b4de-c111fe34414f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzA5NDk1ZGYtNTE3NS00N2IyLWI5ZTUtYzMwNzU4Mzk4NmRmfDAwMDAwMDAxfDQzNjRlMDJlLWU2YmQtNDQ5My1hZmVkLTE0NWM4MmM5NTAwZnwyNTA0NjA2MTg=",

  "signedAtUtc": "2023-07-14T17:25:45.6809168Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250460618",

  "agreementId_80efa5Ujkts250460618": "80efa5Ujkts250460618 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a29430wwwpx250460618": "a29430wwwpx250460618 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_20de39grNHj250460618": "20de39grNHj250460618 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3eac79YNmTR250460618": "3eac79YNmTR250460618 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "t_a2Z3hIA0i__DvJaab1OA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689358781",

  "birthdate": "1980-08-06",

  "exp": "1689362382",

  "iat": "1689358782",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e144ec3a-6516-4839-8263-6b8f54a1554b",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638249555618445432.MzMzZDRmNDEtM2E1My00N2E5LTk5ODktNGRhY2MzOTEyMGZkODUyNWUxNjMtNjczNy00Yzk3LWFjMmYtZTBiN2FiY2NmNzU3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d99058c4-962b-4570-bb5c-729ae6a9aa10",

  "rat": "1689358762",

  "sid": "3f5be136-4205-45d7-9fa3-0acde51047c2",

  "sub": "d99058c4-962b-4570-bb5c-729ae6a9aa10",

  "transaction_id": "ee45cfa5-0bb6-4e9d-b386-2cc5854afff6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzA5NDk1ZGYtNTE3NS00N2IyLWI5ZTUtYzMwNzU4Mzk4NmRmfDAwMDAwMDAzfDViMTU2MGIyLTI0MGYtNGZlMi05ZmMyLTlkODA2ZWZhNWM4MXwyNTA0NjA2MTg=",

  "signedAtUtc": "2023-07-14T18:20:14.5189506Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250460618",

  "agreementId_155b31NmwNK250460618": "155b31NmwNK250460618 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a29430wwwpx250460618": "a29430wwwpx250460618 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_847901wPuJq250460618": "847901wPuJq250460618 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_3eac79YNmTR250460618": "3eac79YNmTR250460618 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "3db1fUJVsQAHx06FWAcI4Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689356662",

  "exp": "1689360263",

  "iat": "1689356663",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "25602536-43fc-4221-a5fe-8affd49afad6",

  "name": "Lennard Skjoldemose Hansen",

  "nonce": "638249534488469388.MGFkNTQ5N2MtNGNmNS00ZGQ5LTlhM2MtYTg2YWIwNTVlNTMxMTVkNDY2OTEtZDJlNS00NjUzLWEyMTUtZjI2OWNmODQ3OGQ3",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1152621614398",

  "rat": "1689356649",

  "sid": "ed10d034-3a62-49e9-8ae1-1e9668e5740e",

  "ssn": "15681586",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:15681586-RID:1152621614398",

  "transaction_id": "d3fcad0f-7b1c-4e7f-a5da-4d46e76ecfe0",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzA5NDk1ZGYtNTE3NS00N2IyLWI5ZTUtYzMwNzU4Mzk4NmRmfDAwMDAwMDAyfGIwZmZhMWVlLWUwNmYtNDE5MS1hYWY5LTk5MDhiNjkyMzQ2ZnwyNTA0NjA2MTg=",

  "signedAtUtc": "2023-07-14T17:44:41.8675639Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.79",

  "signOrderIds": "250460618",

  "agreementId_80efa5Ujkts250460618": "80efa5Ujkts250460618 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a29430wwwpx250460618": "a29430wwwpx250460618 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_20de39grNHj250460618": "20de39grNHj250460618 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3eac79YNmTR250460618": "3eac79YNmTR250460618 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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