Kjeers Ejendomme ApS
@ster Darkenvej 14
7323 Give

CVR-nummer: 40 49 80 52

ARSRAPPORT
1. oktober 2021 - 30. september 2022

(3. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den _'2_2_/2_ 2023

4 //é/l/ // W

Torben Kjaer
Dirigent

LIDEGAARD

revision & radgivning

L
=
A

)
]
o
o
m

REGISTRERET
ANPARTSSELSKAB

MEDLEM AF
REVISORGRUPPEN
RESPONS

JERNBANEGADE 3
8740 BRADSTRUP
TLF. 7575 2611

FAX 7575 2008
LIDEGAARDREVISION.DK
MAIL@LIDEGAARD.COM

REGISTREREDE REVISORER
EDEL BERTELSEN

OLE MADSEN

JENS ERIK LIDEGAARD






Kjeers Ejendomme ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSesSPAtegNINg........cccci vttt st are s 3
Revisors erklaering om opstilling af &rsregnskab............cc.ccocvvivi i, 4
Ledelsesberetning mv.
S T=T ] e Lo T o o1V £] aT] T [ T 5
Ledelsesberetning ... s 6
Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Anvendt regnskabspraksis..........cooieeiiiiiiii e 7
RESURAIOPGBTEISE ... iceiecciiie ettt ettt et aaes 10
BalanCe ... ... e 11
EgenkapitalopgarelSe ... 13
LI Lo T SO S OO U YT 14

1999 Side 2



Kjeers Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Kjaers Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Give, den 28. februar 2023

Direktion

Torben Kjaer /a/\/& /‘/ %/ “““
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Kjeers Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kjeers Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kjeers Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022
pa grundlag af selskabets bogfgring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Braedstrup, den 28. februar 2023

LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27096174

@/W

Edel Bertelsen
Registreret revisor
mne10887
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Kjeers Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Kjeers Ejendomme ApS
Qster Darkenvej 14

7323 Give

E-mail: sejrupef@gmail.com
CVR-nr.: 40 49 80 52

Stiftet: 1. maj 2019

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Torben Kjaer

LIDEGAARD revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab

Jernbanegade 3
8740 Braedstrup
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Kjeers Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og akonomiske forhold
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undiade revision for opfyldt.
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Kjeers Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Kjeers Ejendomme ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabsmaessige skean
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen. :

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tit amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, @endring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
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Kjeers Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittan samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i
resultatopgarelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet hzefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostprls og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtit det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 34 %

Aktiver med en kostpris under belgbsgraensen for smaanskaffetser indregnes som omkostning i
resultatopgerelsen, hvis dette anses for retvisende.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ianets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Kjeers Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

2021/22 2020/21
BRUTTOFORTJENESTE..........c..cooooiiviiniiinc e 20.432 438
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
aNIEgSAKEIVET ... -21.120 -21.120
DRIFTSRESULTAT .....coeiiiiiieies et -688 -20.682
Andre finansielle omkostninger...............ccccccevviviiie e, -78.579 -69.137
RESULTAT FOR SKAT .................... VT TUDURRSRRRPR -79.267 -89.819
Skat af arets resultat............ccccoeriiiniveiiiceece e 14.196 17.158
ARETS RESULTAT .......ooviiiiiiieceeeee e, -65.071 -72.661
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ... -65.071 -72.661
DISPONERET I ALT. ...t e -65.071 -72.661
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Kjeers Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bYGNINGEr ........coiiiiiiiieceee e 1.551.166 1.5672.286
Materielle anlaegsaktiver..................c.ccooiiieiiini e, 1.551.166 1.572.286
ANLAEGSAKTIVER .......cocooiiiiiiii e 1.551.166 1.572.286
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..............ccc..oe. 73.751 48.375
Andre tilgodehavender...........c.ocoo i : 8.726 3.749
Udskudt skatteaktiv............coooeeeiieici e, 53.010 38.814
Periodeafgraensningsposter........ccccccvvviiiciee e 13.454 2.463
Tilgodehavender...............cc.ocoiiiiiii 148.941 93.401
Likvide beholdninger................ccc oo 15.000 15.000
OMSZAETNINGSAKTIVER.............coeo e 163.941 108.401
AKTIVER ... e 1.715.107 1.680.687
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Kjeers Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital............cc.cooviieiiiiiniiecces e 50.000 50.000
Overfart resultat...........cccoeiiiiiiie e -221.958 -156.887
EGENKAPITAL .........oooiiiieic e -171.958 -106.887
Kreditinstitutter ... 736.450 783.300
1 Langfristede gaeldsforpligtelser...................ccccoevvniinnnnn, 736.450 783.300
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 48.000 48.000
Kreditinstitutter ... 24 477 7.138
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..................ccceee.n. 10.000 29.481
Selskabsskat........cccccviiiiii 0 0
ANAEN GZRIG......ciiiiii s 461.862 333.300
Periodeafgreensningsposter............coccovvveveevsiieciiie e 0 3.397
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........c..cccccuuee.e.. 606.276 582.958
Kortfristede gaeldsforpligtelser....................cccccocoii i 1.150.615 1.004.274
GAELDSFORPLIGTELSER...........cc.cooviiiiiviiiie e 1.887.065 1.787.574
PASSIVER ... 1.715.107 1.680.687

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

4
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Kjeers Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo........cccocceeiviii e, 50.000 50.000
Virksomhedskapital uitimo .........................cccco i 50.000 50.000
Overfart resultat, primo........ccoooiiiii e -156.887 -84.226
Arets resultat............coovoveveiieieee e -65.071 -72.661
Overfort resultat ultimo ................ P PP -221.958 -156.887
EGENKAPITAL .......ocooviiiiiiiiiiie e stee e -171.958 -106.887
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Kjeers Ejendomme ApS

NOTER
Restgaeld efter 5
Geeldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter............cccoceue. 831.300 784.450 48.000 564.000
831.300 784.450 48.000 564.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen, som helejet dattervirksomhed
heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter-og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. september
2022 kr. 137.742. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Pantebrev i ejendom matr.nr. 2 ek og 2 em, Thyregod By for kr.960.000. Regnskabsmaessig veerdi af
ejendommen udger kr. 1.551.166.

1999 Side 14






