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SELSKABSOPLYSNINGER Side 1

Selskab

SEBO Ejendomme ApS
Tuborg Havnepark 10, 4. tv.
2900 Hellerup

CVR-nr.: 40497986

3. Regnskabsar

Regnskabsar 1. Januar - 31. December 2021
Hjemstedskommune: Hellerup

Stiftet 1. maj 2019

Direktion

Ebbe Boesen

Bank

Nykredit Bank A/S




Side 2
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LEDELSESPATEGNING :
|

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. Januar 2021 - 31. December 2021 for

SEBO Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. ;

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. |
|

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle #tilling
pr. 31. December 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. Januar 2021 - 31. Dacerpber 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

|

|
Arsrapporten med tilherende forslag til resultatdisponering indstilles til generalforsamlingens godkendelse |
!
|
|
|
|

Hellerup, den 27. januar 2022
| direktionen _
.

Ebbe Boesen




LEDELSESBERETNING Side 3

Hovedaktivitet
SEBO Ejendomme ApS' hovedaktivitet er at drive virksomhed med besiddelse af aktier og i forbindelse
hermed stédende virksomhed samt udlejning af ejendomme.

Udviklingen i seiskabets aktiviteter og forhold
En ejendom er solgt og der investeres i barsnoterede veerdipapirer.
Der ses med tilfredshed pa arets resultat

Begivenheder efter regnskabsaret udieb
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen
af arsrapporten.




RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR 2021 - 31. December 2021

Omseetning
Ejendomsomkostninger

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle udgifter

Resultat fer skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfart resultat

ARETS RESULTAT

2021

490.033

-42.434

447.599

-13.525

434.074

1.261.807

-4.303

1.691.578

-382.566

1.309.012

1.309.012

1.309.012
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Periodeafgraensningsposter

TILGODEHAVENDE | ALT

VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort overskud

EGENKAPITAL

Selskabsskat

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSE

G/ELDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Gennemsnitlig antal ansatte

Eventualforpligtelser

<
%]
Yy

3.798.653

3798653

__ 3798653

15.505

___ 15505
__12.347.140

590.472
_ 12953117

16.751.770

50.000

16.216.583

__16.266.583

209.162

276.025

485.187
485.187

16.751.770




NOTER

1

Investe ndomme
Investeringsejendomme
Kostpris 1. Januar 2021 3.798.653
Afgang 0
Kostpris 31. December 2021 3.798.653

Boligejendommen veerdiansesttes enten til valuarvurdering eller til skennet dagsvzerdi ud fra

en afkastbaseret metode. Ved anvendelsen af en afkastbaseret metode knytter der sig en reskke
usikkerheder, bade hvad angar elementerne i det fremtidige cashflow samt det valgte afkastkrav.
Ejendommen har falgende oplysninger:

Dagsvaerdi Ejendom- Ejendom- Arets
mens vaerdi mens vaerdi  sndringer

Beliggenhed Afkastkrav 31/12 2021 31/12 2020

Fisketorvet 11% _ 3.798.653 3.798.653 0

Selskabsskat og udskudt t

Selskabsskat Udskudt skat

Skyldig pr. 1. Januar 2021 219.017 0
Betalt i aret -325.436 0
Betalt udbytteskat -66.985 0
Regulering tidligere ar 10.419 0
Skat af arets resultat 372.147 0
Skyldig pr. 31. December 2021 209.162 0
Virksomhedskapital

Anparter 50.000

Gennemsnitlig antal ansatte

Gennemsnitlig antal ansatte 2021

=

Eventualforpligtelser

Ingen
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at falge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtienes. Herudover indregnes
veerdiregulering af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler
som felge af eendrede regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgerelsen,

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopgerelsen er artsopdeit.

Lejeindizegt og ejendomsomkostninger
Lejeindtesgter omfatter opkreevet husleje vedrerende regnskabsaret.

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendommen direkte henfarbare driftsomkostninger.

Vzerdiregulering af investeringsejendomme og tilherende forpligteiser
Vesrdiregulering af investeringsejendomme og tilharende forpligtelser omfatter dagsveerdi-
reguleringer af investeringsaktiver og tilherende forpligtelser. Alene vassentlige eendringer
i den skennede dagsveerdi fares i resultatopgerelsen.

Finansielle indtsegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtesgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrarende vesrdipapirer, amortisering af realkreditian samt fillseg og godtgarelse vedrgrende selskabsskat m.y.

Skat af arets resuitat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkie pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

AKTIVER

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repressenterer det belab som den enklete ejen
dom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafheengig keber. Dagsveerdien opgares ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsveerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veesrd
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoidntjening for det kom-
mende ér, der tilpasses til en forventet narmalindtjening. Der foretages regulering for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastseettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af gesldende markedsforhold pa balance dagen for den pageesldende ejendomstype, ejendommens beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsya-

rende ejendomme. Afkastkravet fastseettes ejendom for ejendom.

Selskabet ejer 2 sjendommer, der udlejes til boligformal. Elendommene er fuldt udlejet.

| den afkastbaserede model er anvendr et forrentningskrav pa 12%. | dette afkastkrav er der taget hensyn til ejen-

dommens anvendelse og ejendommens placering. En foragelse af forrentningskravet pa 1% vil medfere en re-
duceret dagsveerdi pa t.dkk 33.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgareisen.

Alle omkostninger, der kan henfares til eiendommenes drift med undtagelse af ejendommenes administration| er

vist i resultatopgerelsen og indgar i ejendommenes drift.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vasrdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab efter individuel vurdering.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omssetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer,
aktier og andre veerdipapirer, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Barsnoterede veerdipapirer
males til barskurs. lkke barsnoterede veerdipapirer og kapitalandele til kostpris.

PASSIVER

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gesldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messsig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatte-
regler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat for-
ventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som falge af zendringer i skattesatser indregnes i
resultatopgarelsen.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vesrdi.
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