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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Virksomhedens formal er direkte eller indirekte eje ejendomme — samt at kgbe og
renovere ejendomme og lave udviklingsprojekter for ejendomsejere.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i 2019 erhvervet en ejendom, som efterfalgende er udviklet — og
umiddelbart fgr arets udgang er sat til salg med en forventet tilfredsstillende
fortjeneste.

Ledelsen er opmeerksom pa, at selskabskapitalen er tabt og egenkapitalen er
negativ. Tabet forventes dog mere end indhentet i 2020 ved salg af ejendommen,
der i regnskabet er optaget til kostpris.

Pa denne baggrund vurderes selskabets resultat for 2019 som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har aflagt regnskabsrapporten for perioden 7. maj til 31. december 2019
for Fornemme Ejendomme ApS.

Regnskabsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores
opfattelse giver regnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsperioden 7. maj — 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse
for de forhold, som beretningen omhandler.

Regnskabsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 19. maj 2020

Direktionen
Niels Hauge Kayser



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Fornemme Ejendomme ApS.

Konklusion

Vi har revideret regnskabsrapporten for Fornemme Ejendomme ApS for regnskabs-
perioden 7. maj - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter. Regnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Det er vores opfattelse, at regnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsperioden 7. maj - 31. december 2019 |
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfagrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraeekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et regnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde
et regnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets
evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette
er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at
afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgit
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i



overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som faglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de w@konomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der
er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstadelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at
kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skegn og tilknyttede oplysninger,
som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af
det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gegre opmeerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende



transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang
og den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige
observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden
made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder
kreevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelses-
beretningen.

Kgbenhavn, den 19. maj 2020
Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Thomas Thomsen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34079



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REGNSKABSGRUNDLAG

Regnskabsrapporten for Fornemme Ejendomme ApS aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for klasse B virksomheder.
Arsrapporten afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser.

| resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
0g nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares
som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der
eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Bruttoresultat
Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen i den
periode, de vedrarer.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
herunder reparations- o0g vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter,
forsikringer, samt andre omkostninger.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til keb af fremmede ydelser,
administration m.v.

Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk
afskrivning over aktivernes forventede brugstid.

Der foretages ikke afskrivninger pa udviklingsejendomme eller grunde.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved
afsluttet brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle
nedskrivninger.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabs-
praksis omtalt i afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de
belgb, der vedrgrer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtsegter
og -omkostninger, kursavancer og kurstab pa vaerdipapirer, provisioner samt tillaeg
og godtgarelse under a’contoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Regnskabsperiodens skat, som bestar af periodens aktuelle skat og forskydning i
udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til
periodens resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Varebeholdning

Udviklingsejendomme

Udviklingsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at
opna afkast af den investerede kapital ved en videreudvikling af ejendommen med
et kortere sigtet videresalg for gje.

Udviklingsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug og tilleegges herunder omkostninger til
videreudvikling af ejendommen. Renter af lan til at finansiere fremstillingen
indregnes ikke i kostprisen.

Udviklingsejendomme afskrives ikke.



Gevinster eller tab ved afheaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som
forskellen mellem en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til
bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anlaegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi,
vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Hvis selskabets realiserede eller forventede afkast af et aktiv eller en gruppe af
aktiver er lavere end tidligere forventet, anses dette som en indikation pa
veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert
enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen
som beregnet skat af periodens skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere perioders skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdi af aktiver og
forpligtigelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skatte-
maessigt underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres.

Geeldsforpligtigelser

Geeld er malt til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede eller variabelt
forrentede geeldsforpligtigelser svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGYRELSE 7. MAJ - 31. DECEMBER

DKK Note 2019

BRUTTORESULTAT -16.457
Personaleomkostninger 1 0
DRIFTSRESULTAT -16.457
Finansielle omkostninger -138.624
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT -155.081
Skat af arets resultat 2 33.982
ARETS RESULTAT -121.099

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte 0
Overfart resultat -121.099
DISPONERET -121.099
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

DKK Note 2019
AKTIVER

Udviklingsejendomme 3 3.351.122
Varebeholdning 3.351.122
Udskudt skat 33.982
Tilgodehavender 33.982
Likvide beholdninger 2.532
OMSATNINGSAKTIVER 3.387.636

AKTIVER 3.387.636
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

DKK Note
PASSIVER

Anpartskapital

Overfart resultat

EGENKAPITAL 4

Geeld til tilknyttede virksomhed
Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtigelser

GALDSFORPLIGTIGELSER

PASSIVER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Neertstdende parter 6

13

2019

40.000
-121.099
-81.099

3.467.855
880
3.468.735

3.468.735

3.387.636



NOTER

1

PERSONALEOMKOSTNINGER
Lgnninger og gager DKK 0,-

SELSKABSSKAT
Selskabet er sambeskattet med Virksomhedspartner ApS, cvr. 27 08 93 80.

VAREBEHOLDNING
Udviklingsejendom bestar af sommerhus beliggende Ahornvej 4, 3100
Hornbaek.

EGENKAPITAL
Anpartskapitalen bestar af 400 anparter a kr. 100.

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Der foreligger tinglyst pantebrev i eiendommen stort DKK 1.427.000.

Ejendommen — inklusive ovennaevnte pantebrev — er via laneaftale givet i
pantesikkerhed til Virksomhedspartner ApS for ydet lan stort DKK 3.330.225
tillagt palabende renter. Pantesikkerheden er dog ikke tinglyst.

NARTSTAENDE PARTER

Bestemmende indflydelse:

Selskabet har registreret fglgende anpartshavere med hver den angivne
andel af anpartskapitalens stemmerettigheder og palydende veerdi:

51% - Virksomhedspartner ApS (CVR nr. 27 08 93 80)
49% - Immobili Development IvS (CVR nr. 40 32 45 69)
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