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Selskabsoplysninger

Selskab

AG Ejendomsinvest ApS
Slotsvej 73

2920 Charlottenlund

Hjemstedskommune: Gentofte

CVR-nummer: 40492984

Regnskabsperiode: 3. maj 2019 - 31. december 2019
Direktion

Anette Kadziola

Revisor

Dansk Revision Sgborg
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Generatorvej 8D

2860 Sgborg
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AG Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 3. maj 2019 - 31. december 2019 for AG Ejen-
domsinvest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 3. maj 2019 - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Gentofte, 4. maj 2020

Direktionen:

Anette Kadziola

Dansk > GGh

Revision 3 INDEPENDENT MEMBER



AG Ejendomsinvest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i AG Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AG Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 3. maj 2019 - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-
bet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgborg, 4. maj 2020

Dansk Revision Sgborg
Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14649905

Michael Wienberg
Registreret revisor
mnel8012
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AG Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med kgb og salg af fast ejendom, udlejning af fast

ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen og er saledes omfattet af selskabslovens § 119 om kapi-
taltab. Det er ledelsens forventning at selskabet de kommende ar vil kunne skabe en indtjening som kan reetab-

lere selskabets egenkapital.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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AG Ejendomsinvest ApS

2019
Note  Resultatopggrelse DKK
Perioden 3. maj - 31. december
Bruttofortjeneste -34.050
Resultat fgr finansielle poster -34.050
Finansielle omkostninger -6.802
Arets resultat -40.852
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -40.852
Resultatdisponering i alt -40.852
1 Antal beskaftigede
Dansk > GGh
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AG Ejendomsinvest ApS

2019

Note  Balance DKK
Aktiver pr. 31. december

Handelsejendomme 2.701.677

Varebeholdninger 2.701.677

Likvide beholdninger 234.845

Omsatningsaktiver i alt 2.936.523

Aktiver i alt 2.936.523
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AG Ejendomsinvest ApS

2019

Note  Balance DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 40.000
Overfgrt resultat -40.852

2 Egenkapital i alt -852
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.937.375
Kortfristede gzeldsforpligtelser 2.937.375
Geaeldsforpligtelser i alt 2.937.375
Passiver i alt 2.936.523
Usikkerhed ved fortsat drift

4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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AG Ejendomsinvest ApS

2019
Noter DKK
1 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede.
2 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 40 0 40
Arets resultat 0 -41 -41
Egenkapital ultimo 40 -41 -1
3 Usikkerhed ved fortsat drift
Selskabet har pr. 31. december 2019 tabt over 50% af selskabskapitalen. Selskabets ledelse er op-
maerksomme p3, at selskabsklovens bestemmelser i § 119 om kapitaltab skal iagttages. Ledelsen for-
venter at skabe indtjening som kan reetablere selskabets egenkapital i naermeste fremtid, og regn-
skabet er derfor aflagt under forudsaetning af fortsat drift.
4 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.
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AG Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
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AG Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Nettoomsazetningen fratrukket direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten
"Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtzaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lan samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
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AG Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Handelsejendomme
Handelsejendomme omfatter ejendomme, der er opfgrt eller anskaffet med videresalg for gje indenfor en kor-
tere arraekke. Handelsejendomme omfatter ikke ejendomme under ombygning, idet disse klassificeres som pro-

jektejendomme.

Handelsejendomme vaerdiansaettes til kostpris jf. ARL § 44. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og bygnin-
ger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfgres til erhvervelsen.
Ombkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til maegler, valuar, advokat samt honorarer
til tekniske vurderinger af ejendomme udfgrt af ingenigrer m.fl. Endvidere indgar tinglysningsomkostninger i
forbindelse med kgbet. Efterfglgende forgges kostprisen med eventuelle omkostninger, som forbedrer ejendom-

menes veaerdi, nar denne kan opggres palideligt.

Handelsejendomme nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af

handelsejendomme til genindvindingsvaerdi fgres over resultatopggrelsen.

En handelsejendom kan reklassificeres til investeringsejendomme eller projektejendomme, safremt ledelsen
treeffer beslutning herom, og nar det enten ikke lzengere er hensigten at afhande ejendommen indenfor en
kortere arrakke, eller nar ejendommen i vaesentligt omfang undergar opfgrelse, ombygning og/eller renovering.
Overfgrsel fra handelsejendom til investeringsejendom sker til dagsvaerdi pa overfgrselsdagen. Overfgrsel fra

handelsejendom til projektejendom sker til kostprisen eller nettorealisationsveerdien, hvor denne er lavere.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gealdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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