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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for
Herningvej 39 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg,den /2020

Direktion

Per Statager Andersen
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Den uafhgengige revisors erklering om review

Til kapitalejerne i Herningvej 39 ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Herningvej 39 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette krever ogsa, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primert bestar
af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, den / 2020

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Hjorth

statsaut. revisor
mnel5242
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Herningvej 27 C
8600 Silkeborg

Telefon: 2054 90 95

E-mail: perstatager @ gmail.com
CVR-nr.: 40 48 84 99

Stiftet: 23. april 2019
Kommune: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Per Statager Andersen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
S¢ndergade 25

8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
Kristian Krgjgaard, revisor, cand. merc. aud.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Herningvej 39 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder sammen-
ligningstal. Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
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Anvendt regnskabspraksis

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Smaéaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor opggrelse af skattevardien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvzrdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAEndring i udskudt skat som fglge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december

2019
Note

Lejeindtaegter af investeringSejendOmIME ...........c.eeoveeriierierieeieeieeieesteeste e seresere b eeeseeeseeeenes 155.612
Investeringsejendommenes driftSOMKOSININZET .......cccuevveriiriirieiieniinteeee e -20.473
Andre ekSterne OMKOSIIIMZET ........cocutiriiiiiiiieie ettt ettt sttt e e st e e neees -30.470
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer..................ccccooeeviiiieniieccie e 104.669
Dagsvardiregulering af investeringsejendomime ............coccevereeienierienenienienieniee e -17.660
DRIFTSRESULTAT ..ottt 87.009
3 Andre finansielle OMKOSIIINZET .....c..coeitiriirieiinieeieie ettt ettt st -14.789
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 72.220
4 SKat af Qrets TESUITAL.......cveieeieei ittt ettt ettt eb ettt ae et ene e -26.183
ARETS RESULTAT .......coooomiminiiieiiemsiesseeeeseesesss s 46.037

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESULLAL. ... e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ene 46.037

DISPONERET L ALT ..o s 46.037

Penneo dokumentnggle: WZ38A-WKQ2C-6UE3C-WOWFH-XX3A7-AB7CT



Herningvej 39 ApS 10

Balance 31. december

Note

AKTIVER
2019
S INVeSteriNGSEJENAOIMITIE ... .euveiuteutitieiterteeiierte ettt sttt et st et st e st et bt eatesbesbeestesbeeseebesbeennenbeeseenee 1.500.000
Materielle anlaegSaKLiVeT ...............occviiiiiiiiiiie et et 1.500.000
ANLAEGSAKTIVER . .....coooiiii ettt sttt ettt eeeeee 1.500.000
ANdre tilgodeNaVENAET ......c..oiuiiiiiiiiiieieet e e 5.844
THlGOAENAVENAET ...........ooiiiiiiiieie et et e s e et e et eessbaeesbeeensaeenns 5.844
Likvide DEROIANINGET ............c.coooviiiiiiiiii ettt et e e tbe e enns 58.246
OMSAETNINGSAKTIVER ...t 64.090
AKTIVER ..ottt ettt ettt ettt e e et e e ene e bt et e et st e e 1.564.090
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Balance 31. december

PASSIVER

2019
Note

VirksomhedsKapital.......c..cooiiiiiiiiiiiiii et 50.000
OVErKUIS VEA ©IMISSION 1euviiiiieiiieiieiieteesitesite st ete et esteesteesatessteenbeenseenseeseesseesseesseesnsesnseeseasens 4450911
OVETTBIT TESULLAL. ...ce.tietieiieeiieee ettt et et e sb e bt e sb e sabe et e bt e sbeenaeenaees 46.037
6 EGENKAPITAL........c.ooiiiieeee ettt sttt et eeee 541.948
Hensattelse til UdSKUAL SKAL ........c.eeiiieiiiiieiie et ne s 51.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccooiiiiiiiiiiiiee et 51.000
KI@AIINSTITUIIET ...e..teentietietieeiie ettt ettt ettt ettt e e et esaeesbeesaeesabeenseenbeesbe e se e seenseesnnesnneensenns 873.270
DIEPOSIEA. ..ttt ettt st et 30.000
7 Langfristede geeldsforpligtelSer.................ccoooiiiiiiiiii e 903.270
Modtagne forudbetalinger fra KUnder.............coooiviiiiiniiiiiii e 10.000
Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelSer.........cccoouiiiiriiiiiiiiiiiiii e 10.000
8 SeISKADSSKAL.......eeeie ittt ettt ettt et eeee e 18.260
ANAEN ZRIA. ...t 4.308
Geeld til virksomhedsdeltagere 0g 1edelse ........ccoouiriiiiniiiiniiiiiieteeee e 25.304
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ..............ooooiiiiiiiiiiiiiiiiie e 67.872
GAELDSFORPLIGTELSER ..ottt e 971.142
PASSIVER ...ttt et e b e bt e sh e sttt ettt et sbeesaee st eee 1.564.090

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2019
Usikkerhed ved indregning og maling
Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
fglge af aktuelle markedsforhold med begrensninger i udbud og efterspgrgsel.
Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav.
Antal personer beskaftiget
Antal personer besk@ftiget 1 ZENNEMSIIL......c..cceeririerieririeierteete et 0
Andre finansielle omkostninger
Renter, PENEEINSIITUILET. .....eoueiiutieteeteeitte ettt ettt ettt ettt et bt sttt e beenbeesaeenaees 183
GEDYIOT INV. .ttt et et et et et s et et et be et enaeenbe e st enneenbe et 172
LaANEOMKOSININEET ... .e.veveevieiietietieteete ettt ettt sttt ettt eseese b e b e e et es e eneeseebesbesenseneeseenes 2.640
Renter, anpartShaver ..........cocooiiiiiiii e e 1.610
Renter, ej skattemaessigt fradrag........ccoceriiiiiiiiiiiii e 10.184
14.789
Skat af arets resultat
Beregnet skat af Arets TESUITAL..........c.ooviviiiiiiieiieiieieie ettt ettt ebe et ete e 18.260
Regulering af udskudt SKat .........c.oocveiiiiiiiiniiieicee et 7.923
26.183
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Noter
Investerings-
ejendomme
5 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2010.....c.oi ittt ettt 1.500.000
ATCES TLGANG ... 17.660
ATZANIZ .ottt h ettt e h et b e h e bbb e enee 0
Kostpris 31. december 2019..............oocviiiiiiiiiieeie ettt et stb e aa e 1.517.660
Af-/nedskrivninger 1. januar 2019 ........cccoooiiiiiiiiiie e 0
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver ...........coociviririerieieieieieeeeee e 0
AL-/MEASKITVIIIZET ...ttt sttt ettt sttt et eeee -17.660
Af-/medskrivninger 31. december 2019 ..............ccccooiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e -17.660
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019...............cccooiiiiiiiniiiinie e 1.500.000
Forslag til
resultatdis-
1/1 2019 ponering 31/12 2019
6 Egenkapital
Virksomhedskapital...........cccoeriieriiiiiiiieeieee e 50.000 0 50.000
Overkurs ved emMiSSION ......cceeviieiienieeniieniie st 445911 0 445911
OVerfart TeSULtat........coviiriiiiiiieieeeeteee e 0 46.037 46.037
495.911 46.037 541.948
31/12 2019 Restgaeld
Geeld i alt efter 5 ar
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
KI@AItINSTITUIIET «..eouteentiiiiiieie ettt sttt 873.270 873.270
DIEPOSIEA. .ttt e e 30.000 0
903.270 873.270
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Noter
2019
Selskabsskat
SKAL AT GTEES TESULLAL. ... vveeeeeeeeee et e et e et e e e e e e e ee et e e eeeeeeesaeeeeseeeeeeeneneeeesaneeeeeeneeens 18.260
18.260

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for geeld til
pengeinstitut. Pantet udggr kr. 1.667.000 og den regnskabsmassige verdi af de
pantsatte aktiver er kr. 1.500.000.

Pantsa@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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