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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
Herningvej 39 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsir betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den ‘e / 2024

Direktion

K

Per Statager Andersen
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Den uafhzngige revisors erklering om review

Til kapitalejerne i Herningvej 39 ApS

Vi har udfort review af arsregnskabet for Herningvej 39 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeessige begrebsramme. Dette kraver ogsd, at vi
overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primert bestar
af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfores ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, den \°/‘, 2024

Blicher Revision & Ridgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Hjorth

statsaut. revisor
mnel5242
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Indregning og maling af investeringsejendomme
Ejendommens dagsvardi er fastlagt p4 baggrund af en beregnet kapitalveerdi. Andringer i markedsrenten,
investors rentekrav eller ejendommens forhold i evrigt, vil tilsvarende betyde andringer i ejendommens

veerdi.

Safremt afkastkravet saenkes eller forhajes med 0,5% vil den opgjorte veerdi af investeringsejendommen
henholdsvis stige med tkr. 120 eller falde med tkr. 105.
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

2022
2023 kr.1.000
Note

Lejeindtaegter af investeringsejendomme .........coeveeeevimirinineismsmsnes 198.108 223
Investeringsejendommenes driftSOMKOSININGEL w.voovveveerirnrivmimeiinimiiininnn -24.530 -72
Andre eksterne OMKOSININGET ....coiusisnssisissssiinissisiioiaivisrssisiorisisiobssiissssssnisnissasinins -33.152 -58

BRUTTORESULTAT ............ccooacaamimmiimsioimsir sesarinssssssasisivasasiassasssssass 140.426 93

3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANNEESAKLIVET suwussuriniorasiunssisnososssssvsisisvantoniis o sestssses b ohsssvasmavivsssa AT ssdaseexss s orsesss -2.887 -3

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer .............cccoooiemeneninniinicnininnns 137.539 9

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.........cooucieiiiiiinsiii. 184.566 100

DRIFTSRESULTAT ...ttt 322.105 190

4 Andre finansielle INAt@GLET.....c....ccoiiiieriiii s 15 0
5 Andre finansielle OMKOSININEZET........eocerieiieereereteriecrrerare e -27.800 -24

RESULTAT FOR SKAT ..cciisiisaiseisuiiansaninisssionrsonstvsssasinssassissassiastvassssiaissisaisass 294.320 166

6 SKat Af ATEtS TESUITAL...euvruureuserenssirmersiereserestesseeeeesssessussessnsesesssnasesssssrassssssssessssnssanns -63.830 -36

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabséret ... TSR B e S R 0 118
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 0 114
OVErfort TESUILAL.......cocveeieeie et b s s b bbb 230.490 -102

DISPONERET T ALT iicieciiibuinnsinmiiaiismioiniossissisisssidosssimtisiossasnisiossssrsarsssissns 230.490 130
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

7 InvesteringsejendOmImE ..........cccevererrorcarirerinanerersee s s sn s s
7 Produktionsanleeg 0 MASKINET cu:u.ccsssisussisssissssssnisnsssassesssisesssssnssnssssansrsnasassassssiass

Materielle anleegSaKtiver ... sns

SEISKADSSKAL........c..oo0nen o visimmusss: e s s iy oo T Lo eas ST s e o393
Andre tilgodehavender ... ssmmsrmasemmammunssssioiissmas i S R

TilgodeRAVENAEL ...............c.ccvernrivesrisessisassssasorssnssanasnssrassnsorsonssnssestsssenssssgsssasssonss
Likvide beholdninger ...............ccocimimiiimimieiiniimsenis s s snes

2022

2023  kr.1.000

1.790.000 1.600
4.571 7
1.794.571 1.607
1.794.571 1.607
0 1

5.632 6
5.632 7
41.975 0
47.607 7
1.614

1.842.178
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Balance 31. december

PASSIVER
2022
2023  kr. 1.000

Note

VirksOmhedSKAPTAL s sumissssimsrsinisasasnmiisiissss s o s s rea s ae 555 50.000 50
OVEITBIT TESULLAL ... . verveerereeenensenoGesaiasssvansonsssssisiiss sess ios Serubssia B RS e SR o 634.848 404
Forslag til udbytte for regnskabsaret wiisisisssisissssisssisssissssnsassarsrarmssssarsssasosss 0 118
EGENKAPIT AL........... o050 s s s s mnsssmass 684.848 572
Hensattelse til udskudt skat.ssasasmsmsssismasssaasmsesysimamismssssiormsssisees 131.000 84
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........c.ccccoiiiniiiiniiiinimisssnssesssassssasesaens 131.000 84
Kreditinstitutter i ot it s 873.270 873
DEPOSILA...........coxsc0keesessesmassiaiivenss e s oo s s SRS VRS v YRS 48.000 48
8 Langfristede gaeldsforpligtelser...............ocoviiiiiiiiiiiiiiniiiiees 921.270 921
Kreditinstitutter i i e e 0 19
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........ccouiiiiiiinnnicniniiieniseiiiniesisssnees 11.000 11
O SelskabssKat..... s mkaimiisssiim stk Fasasiois s s ieaoroiaies 10.830 0
ANden GRIA........cceeeeeecccirenerasnisssasesessessonsssesoese digiatsinisissnssassoe s sosssaosoreor s TpAAFFONEIAL- 79.717 6
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........ccvciiiimniciiiiiiiien 3.513 1
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............cccouiviiiniinniiniii 105.060 37
GZELDSFORPLIGTELSER ...........cocenumipesmsssssssscnsonsassoncasssissrsssorssssvisnsossvess 1.026.330 958

PASSIVER .....ocomimsimmoasr i i s i onss s s s i s sosshaoanis 1.842.178

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
11 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo..iisissisisissssonsssssnsansisduassnsansssisrmsssssssius Sissisisisnniv:

Virksomhedskapital ultimo...............cocvviviiiiimiiiniici

Overfort resultat, Primo uesssssommnessssmmrsmonmmsrsssopnysmassamemseasssemss

Arets resultat........
Foreslaet udbytte..

Overfort resultat

Forslag til udbytte
Foreslaet udbytte..

V110111 (1 Y P R SRS

for regnskabsaret Primo............cississsisssrsianonisuonssisasssssssssmosonss

Ekstraordingett UADYLLE ........veeevee ieniimemenivamrssmmmsarissibmms s A anias S

Udloddet udbytte .

Udloddet ekstraordingert Udbytte .........ccccoververciniiinimmimmireiiesie s

Forslag til udbytte for regnskabsiret ultimo .............ccccccooiiiiniiinininn.

EGENKAPITAL

10

2022

2023  kr. 1.000
50.000 50
50.000 50
404.358 506
230.490 130
0 -232
634.848 404
117.800 0
0 118

0 114
-117.800 0
0 -114

0 118
684.848 572
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Noter
2022
2023  kr. 1.000
Usikkerhed ved indregning og maling
Malingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
folge af aktuelle markedsforhold med begransninger i udbud og eftersporgsel.
Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav pa 8%.
Antal personer beskzftiget
Antal personer beskaeftiget i ZENNEMSNIL.......ccvviiriiiiiiiriirisiaimrmiiissssa e 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
Produktionsanlaeg 0g MAaSKInNET............cocornsisroriesissassnssssisssisssiissassisisisissiosassssiesioiis 2.887 3
2.887 3
Andre finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter, omsa@tningsaktiver.........occvueiimeieniiniininniinisssassees 13 0
Renter af overskydende skat, selskaber...........cccocviininiiniinininniniiiini 2 0
15 0
Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter...............ciussssivssimsassssvestssibesisissiosrasssaamsassassaeessosssrpossson 24,966 23
GEDYTCT TV, .. voveonoro ot s SN R R A b 255 0
Renter, Kreditorer ... .. ciimminaaaimmriiiasins s sssabiabil i naaiaiu 35 0
Renter, 18n................ csvissvioss i s s s asss e A e avoh s ey 2.380 0
Renter, AnpartSaVer jussszassssss: st oss s e s s s AR vasT 164 1
27.800 24
Skat af arets resultat
Beregnet skat af Arets reSUltat . .amicsssiiissssssssississssionsomnsassnssisonsnssusvosane vasspisias s 16.830 7
Regulering af udskudt skat ....cauisssmnnnmsissnsmsiomsssmsemississios 47.000 29
36
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Noter
Produktions-
Investerings- anlzeg og
ejendomme maskiner
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2023..... s seicimiiinsimiviins aiisvivammsiokes 1.562.484 14.435
ATES HHLGANG ...ttt et ssseseanassesan st 5.434 0
ASZANG ....coovererernrsensenrasosen prpmmpsmyrermsmamms s A RSSO R R AR 0 0
Kostpris 31. december 2023..............cc.oocimumimiimmimicnmanmamssasassenis s 1.567.918 14.435
Opskrivninger 1. januar 2023 ..usssisssassasismmisissitaasvavmmaaii. 37.516 0
OPSKIIVINEET .............. .. iisssmssisisis siass s sisims s s musssmyssmpesess 184.566 0
Opskrivninger 31. december 2023................ccocoiiiiiiniinnenimminsnnsieisesenes 222.082 0
Af-/nedskrivninger 1. januar 2023..........cccociviiinimmirerienieienee s 0 -6.977
Af-/nedskrivninger pd afthseendede aktiver...........ccoeiiriiiiiiiiiiiii, 0 0
ASf-MEdSKIIVIINGET..... cossisnssvssosssasioiiassiosss e herssssssins s semosssis ssoprasssaorsssovesnysen 0 -2.887
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 ..............ccoceiiriiiiiniininniin 0 -9.864
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 .............c.cooiemiiininnienincsnenn 1.790.000 4.571
1/1 2023 31/12 2023 Restgzeld
Geld i alt Geeld i alt efter 5 ar
Langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter..............cousimmmimmmnimsiiimissmai 873.270 873.270 873.270
DIEPOSILA.......comeereernrnosiori b RSSO N SRR 48.000 48.000 0
921.270 921.270 873.270
2022
2023  kr. 1.000
Selskabsskat
Selskabsskat, Primo ....vessssimanssumsssssivsisssissisnsosisisaisssiosssisisiorssorsones -674 3
SKat af AretS TESUIAL.curererensersrnssnesmsrsnassarsnsrmesnpsssssposmsssresapsopssssatspiosasassassasssnssassssns 16.830 7
Betalt indkomstskat i regnsSKabsAret ... ciiscrmssissssssssassssiiinivvissbsssssivasiasasistassiiosss 674 -3
Betalt ordinger acONtOSKAL ......... issxesmsmsisssinmississrssssidmm s soesstnamsss sommmisosasoressss -6.000 -8

10.830
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Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for geld til
pengeinstitut. Pantet udger kr. 1.667.000 og den regnskabsmassige vardi af de
pantsatte aktiver er kr. 1.790.000.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

13
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Herningvej 39 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor cjendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

ZEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Afskrivningsgrundlaget for gvrige anlaegsaktiver er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restverdi
Produktionsanlag og maskiner 5 ar 0%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvesentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter p& bankkonti.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevardien kan
foretages efter altenative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pd 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over léneperioden.

Gvrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.



