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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for
Herningvej 39 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den ® i 2022

Direktion

== A

Per Statager A



Herningvej 39 ApS 4

Den uafhaengige revisors erklering om review

Til kapitalejerne i Herningvej 39 ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Herningvej 39 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsé, at vi
overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primert bestar
af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 3 2022

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktiesclskab
CVR-nr. 78 33 78 18

glaisaut. revisor
mnel 5242
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af fast ejendom.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Note
Lejeindtaegter af investeringsejendomme ............cooveveereeiriinmessinieesimesesssssenes
Investeringsejendommenes driftSOMKOSININGET .....vecvveeeiieeiierieiiisesiee s anesaenens

Andre eksterne OmMKOStNINZET .......c.cerirernieririr i sne s

BRUTTORESULTAT ......cnummnmmmsvisimssivsssoissssissassosisismsssissis

3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver ............cccceueeee

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer .................c.cocvvevnniiiniiicnnnennnnn

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme..........cccvivivviiiniiininnienemien,

DRIFTSRESULTAT ................. soosesusossssuisssasssesssiiasss s iesiimasissess (i eisnm

4  Andre finansielle OMKOStNINZET ... ....cocuiiriuiiricientinierieiereiese et ereeeareaeaeeseesaesreeans

RESULTAT FOR SKAT ......ccooiiiininniiniininisisssisnsnsssssssss s ssssessssssssssassssaseens

5 SKat Qf AretS TESUILAL.....vueieeeeieieei et iceii s eeee s et eee s et sessseassssesassastssssnssssnssnssrnsssasnenes

ARETS RESULTAT ...oooviiiteetieeeeeaeeeeesessesesssessssssssssessssessssanessssnsseesssaeseressesnesses

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........c.cocovviiviiiiinii
OVerfort TESULLAL........oocee ettt s sr e

7

2020

2021  kr.1.000
162.881 168
-34.811 -26
-14.900 -13
113.170 129
-2.885 -1
110.285 128
-44.824 0
65.461 128
-17.652 -17
47.809 111
-6.934 -25
40.875 86
0 113
40.875 -27
86

40.875
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Balance 31. december
AKTIVER

2020
2021  kr. 1.000
Note

6 INvesteringSEjENAOIMINIE ........cccevirirrerrrerrerreresersraesrseessesssesssssasesssssssessssssssssasssssses 1.500.000 1.500
6 Produktionsanleeg Og MASKINGT................ iisissssisis s s s s 10.345 13

Materielle anlaegsaKtiver ............ooviieviiiiiiiiiiiiiiic et ene e 1.510.345 1.513

ANLAEGSAKTIVER.... ... issorssinssrsessasssisssissensiaissessepisnsssssdsiss 1.510.345 1.513

Andre tilgodehavender s 5.630 6

TilZodeNAVEIARE ...............oo...oouee omiisoes o Taes R G TR SR SRS PSS 5.630 6

Likvide beholdninger .............ccovvverreiniiiiiiiiiieieie et see s sse e e seassnes 104.997 152

OMSATNINGSAKTIVER ........cccassmsimsnasiissiimssiiiss 110.627 158

AKTIVER.. iouumncssanmvsssmsesssumonsssesssssss o ssms s eismbes s s s s s ssses 1.620.972 1.671



Herningvej 39 ApS 9

Balance 31. december
PASSIVER

2020
2021 kr. 1.000
Note

VirkSOMBEASKAPILAL .......oueeeeerieiieriereiisieeiaeieesessiessesressseessessessessaessassssssessesseesaesassnns 50.000 50
OVerkurs Ved SIMISSION ....eveeeviieiieiiiieieieiiesseessisaesssneessesnessaesnessassaeseessssnsensessansass 0 446
OVErfort TESULLAL...........ovveeeee isissmsneisissomisisensissassiserenissiienssissaisiserssisinssisivesyohsass 506.263 19
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cocivrerereririeiinneneireeire e e seesns 0 113

Hensaettelse til UdSKUAL SKAL.......vvvveeiiiiiseiierreieerseersessessmneesssssssssssssensssessessessssneessenes 55.000 59

HENSATTE FORPLIGTELSER........cccccoitiiimieiiiiiiisnresnsssssesrsesssssessnessnns 55.000 59

KA It NSt U C s i5viaunes sivimass sonsvs s bt v 4 vims s v Soviiiviss Fevvis s vive b0 Shouits B o ibina s daann 873.270 873
D P O8It A st imsss aes masmuoismsmrssmsssmosmssim b b e S8 R NS4 SRR 30.000 30

7 Langfristede gzeldsforpligtelser.............ccoccovrrriiriciinniinineieneeneeseennesnseseesesnes 903.270 9203

Modtagne forudbetalinger fra kunder..........ccoociiiiiiiiiiiiiiiniicii e 27.767 10
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer.......cocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis it ciecniens 10.000 10
8 SelSKADSSKAL ... . e 2.934 17
Anden GRId..........ooveieeeceee e R R T SRS S SRS e R s RN 37.488 18
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse........coviviviiiiiiiieiiniciicieciicciieees s ceinens 28.250 26

Kortfristede gaeldsforpligtelser.............cocooiviiiiieieniniiiniiienieiesniessesiiesenns 106.439 81

GZAELDSFORPLIGTELSER ........cooiiiiiiiiiiiisse s ssssssssnesnen 1.009.709 984

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo.... ..omssesseesssissammessssmnmessssusssommssmmvasas

Virksomhedskapital ultimo.............ccccoeiviiiiinmneniniic e

Overkurs ved emiSSION PrilNI0 .. ....crieiiieeireirieireiaretiriesiesaeaesse e s s eme e saeesseasasesbasians
OVErfart til fT1e TESEIVET .. .cueecuiiciie ittt vt sas e s a e st s

Overkurs ved emiSSION UIIINI0 ..........vovverereniiiireiirriereeessiesresssnsssesssssessseesssssnsrans

Overfart resultat, PIiMO .......cooiiveeiieeieieieieie sttt en e s sr e essnesraaee
ATEES TESUIAL ..ttt ettt s bt e s st asesaeae st eb s s sss e stsssraebenesanns
FOreslact UADYLE. ....coovvvirivirriririrencieir e s sabesssbe s basansers
Overfort fra overkurs ved emiSSION ......cocveeiirierieeeiiierseesiieessseesssnaaesianssreans

Overfort reSultat UltimO ................ciiiiiiiiiiiiir e se e e eee s

Forslag til udbytte for regnskabsaret Primo.........cceveeeeeievreeesreeeereeeeeeecereeeeseeenes
Foreslaet UdDYHE. . covvervirriirieee et bbb
Udloddet UADYLE ..oevveieeeieeiee e see e sns e s s as b ra s

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ................ccccoevvreeicecinnennne

EGENKAPITAL...........oooo iinivaminibaiinsis 6l Qi i i i vemes s i dssmioi dsaaiiaia

10

2020

2021  kr. 1.000
50.000 50
50.000 50
445911 446
-445911 0
0 446

19.477 46
40.875 86

0 -113
445911 0
506.263 19
113.000 0
0 113
-113.000 0
0 113
556.263 628




Noter

Herningvej 39 ApS

Usikkerhed ved indregning og maling

Mailingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed som
folge af aktuelle markeds-forhold med begransninger i udbud og efterspargsel.
Prisfastsettelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret

afkastkrav.

Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskaeftiget 1 gennemsnit.........covveviveevinniinneniniimie .

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Produktionsanlaeg 0g mMasKiNer.........ccvveerirrrriierimrrerieritrnersree et cresmessssessnes
Andre anlaeg, driftsmateriel Og INVENLAT .......cooeieeeeeiecneree e

Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter..........c.ocoiiiiiiimiiniiiiiiciis e sss s ssssssssesssnein
L€ =03 1= 00 10 L7

Renter, anpartshaver

Renter, gj skattemassigt fradrag. cusiamisimemimiiisimsnsaimssssississosnsio
Tillaeg til selskabsskat........cccvvuieriirniiniisiiiiini e sene s

Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets resultat..........cccvviviiviiiiniminnn s s
Regulering af udskudt skat ..........c.cooiiiiiiiiniiiicci i

11

2020

2021  kr. 1.000
0 0
2.887 1
-2 0
2.885 1
14.125 14
11 0
2.567 2
221 0
728 1
17.652 17

10.934 17
-4.000 8
6.934 25
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Noter

Produktions-
Investerings- anlaeg og
ejendomme maskiner

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2021 ...........cunsnsrmsssimssinsvisiaisiss s 1.517.660 14.435
ATELS tIGANG ...ttt st r st e sesnassescsssseassesssnenerans 44.824 0
ALGANG ..o SR SRR TR SR SRR TR S TR ST R T R 0 0
Kostpris 31. december 2021 ............ccccovviiiiniinieiniienieireiieieessssessessesssasassens 1.562.484 14.435
Af-/nedskrivninger 1. januar 2021 ..........cccccrierimeriininiesiaerenesresesseasessnesanseneas -17.660 -1.203
Af-/nedskrivninger pa afhandede aktiver............ccciiniiiiiiiiiiiniiiie i, 0 0
Af-/NedSKIIVIINEET......coeiiiieiere s s -44.824 -2.887
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 ..............coccvvriiiiiciiirieiirenreiie e -62.484 -4.090
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 ...........cccoeovvieiiniennereiniesnennne 1.500.000 10.345

1/1 2021 31/12 2021 Restgzeld
Geeld i alt Geld i alt efter 5 ar
Langfristede gzeldsforpligtelser

KreditinStitutter........cveeeeeeevec et eae e saeeesneans 873.270 873.270 873.270
DEPOSILA.....eiriiiiiiriiretrere ettt et es 30.000 30.000 0
903.270 903.270 873.270
2020
2021  kr. 1.000

Selskabsskat
Selskabsskat, Prilmo ......cccvverviiiiieeiieeniee e siesir e eseeserreserresressssessesssesssesssesssassns 16.566 18
Skat af Arets TESUIA.........iiiivreiiiee it e s eeseess s e e rareessaeasssassnseessnessnssesanns 10.934 17
Betalt indkomstskat i regnskabsret wnasmanminansmmmsasassieasivi -16.566 -18
Betalt ordinger aCONLOSKAL ........c.eeviiieieiiiiiiieiiieeeiieiccaeseeseteessaseeseseserasesssessresanns -8.000 0

2.934 17

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.
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Noter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for geeld til
pengeinstitut. Pantet udger kr. 1.667.000 og den regnskabsmaessige vaerdi af de
pantsatte aktiver er kr. 1.500.000.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

13
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Herningvej 39 ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGOYRELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaeegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

ZEndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Afskrivningsgrundlaget for ovrige anlegsaktiver er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Produktionsanlag og maskiner 5ar 0%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gxldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vacrdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



