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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj - 31. december
2019 for DanskTysk Ejendomsrådgivning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. maj - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 2. september 2020 02-09-2020

Direktion:

________________________
Jan Søren Poulsen
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i DanskTysk Ejendomsrådgivning ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for DanskTysk Ejendomsrådgivning ApS for regn-
skabsåret 1. maj - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 2. september 2020 02-09-2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 22 26 70

20222670

Frank Lau Erklæring om udvidet gennemgang
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32054



7

LEDELSESBERETNING

Væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at rådgive om og investere i ejendomme og andre projekter i Danmark og
Tyskland, såvel direkte som indirekte gennem andre selskaber. Selskabet har i 2019 alene været
beskæftiget med konsulentassistance til interessenter med interesser i tyske ejendomme. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet er stiftet den 1. maj 2019 og aflægger hermed regnskab det 1. regnskabsår, som kun
omfatter 8 måneder.

Selskabets ledelse har siden 2013 oparbejdet et dybdegående kendskab til det tyske ejendomsmarked,
hvor der har været løst mangeartede opgaver inden asset management og finansiering, herunder
optimering af ejendomme, refinansiering af ejendomme og handel med ejendomme.

Ledelsen har i de seneste år personligt været ansvarlig for salg af mere end 60 tyske ejendomme og har
derigennem etableret et omfattende netværk i Tyskland, som omfatter direkte kontakt til såvel købere
og sælgere som til samarbejdspartnere og rådgivere. 

Selskabet er kommet godt fra start og betjener ved udgangen af 2019 følgende kundetyper
• Danske ejere af tyske ejendomme
• Administratorer af tyske ejendomme
• Danske pengeinstitutter med interesser i tyske ejendomme
• Tyske ejere af tyske ejendomme

Der er i 2019 løst opgaver inden for vurdering, optimering, forhandlingsstøtte, finansiering og salg af
ejendomme. Hertil kommer støtte til en klient i en verserende retssag i Tyskland.  

Årets resultat før skat udgør 779.872 kr. og efter skat 607.920 kr., hvilket ledelsen anser for
tilfredsstillende i et opstartsår.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årets resultat fuldt ud anvendes til konsolidering.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke efter regnskabsårets udløb indtruffet væsentlige begivenheder, som ikke er afspejlet i
regnskabet inklusive ledelsesberetningen. Den verserende krise pga. Covid-19 har indtil nu ikke påvirket
virksomhedens økonomi, og den forventes ikke at have nævneværdig påvirkning.

Forventninger til fremtiden
Covid 19 situationen har fra marts 2020 og nogle måneder frem haft en betydelig negativ indflydelse på
det tyske ejendomsmarked, hvor mange lejere inden for visse sektorer har været i store problemer, og
hvor salgsaktiviteten har været gået nærmest i stå i en periode.

Markedet for handel med ejendomme er fortsat påvirket, idet en del aktører har indtaget en
afventende holdning. Det ændrer dog ikke på, at der blandt såvel tyske som udenlandske investorer
fortsat er en grundlæggende betydelig appetit på at investere i ejendomme i Tyskland, så selv om der
skal arbejdes mere med de enkelte sager, forudses en fortsat tilfredsstillende aktivitet.

Den aktuelle markedssituation kan i øvrigt øge interessen for uvildig rådgivning og forhandlingsstøtte,
for eksempel over for tyske lejere og finansieringskilder.

Der forventes 2020 en stigning i såvel omsætning som resultat i forhold til 2019. Da selskabet arbejder
med succesrelateret honorering på flere projekter, kan graden af succes og timingen for afslutningen af
de enkelte projekter dog have væsentlig indflydelse på omsætning og resultat i de enkelte år.

Selskabet er selvfinansierende og har ikke påtaget sig andre risici end normale driftsrisici.
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RESULTATOPGØRELSE 1. MAJ - 31. DECEMBER

Note 2019
kr.

BRUTTOFORTJENESTE................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................780.739

Andre finansielle omkostninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-867

RESULTAT FØR SKAT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................779.872

Skat af årets resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1 -171.952

ÅRETS RESULTAT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................607.920

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overført resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................607.920

I ALT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................607.920



9

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2019
kr.

Andre tilgodehavender................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.134
Tilgodehavender................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.134

Likvide beholdninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................925.356

OMSÆTNINGSAKTIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................926.490

AKTIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................926.490



10

BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2019
kr.

Selskabskapital................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................50.000
Overført resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................607.920

EGENKAPITAL................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2 657.920

Modtagne forudbetalinger fra kunder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................20.135
Leverandører af varer og tjenesteydelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................16.195
Selskabsskat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................171.952
Anden gæld................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................60.288
Kortfristede gældsforpligtelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................268.570

GÆLDSFORPLIGTELSER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................268.570

PASSIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................926.490

Medarbejderforhold 3
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NOTER

2019 Note
kr.

Skat af årets resultat 1
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................171.952

171.952

Egenkapital 2

Selskabs-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. maj 2019................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................50.000 0 50.000
Forslag til resultatdisponering................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................607.920 607.920

Egenkapital 31. december 2019................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................50.000 607.920 657.920

Medarbejderforhold 3
Antal personer beskæftiget i gennemsnit:
1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for DanskTysk Ejendomsrådgivning ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den
danske årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Regnskabsklasse Btrue
true

Årsrapporten er udarbejdet efter følgende regnskabspraksis.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning
Nettoomsætning ved rådgivning indregnes i resultatopgørelsen såfremt indtægten kan opgøres
pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger. Finansielle
indtægter og omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte i
egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
låneomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gældsforpligtelser svarer normalt til nominel værdi.


