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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj - 31. december
2019 for DanskTysk Ejendomsradgivning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. maj - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 2. september 2020

Direktion:

Jan Sagren Poulsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i DanskTysk Ejendomsradgivning ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for DanskTysk Ejendomsradgivning ApS for regn-
skabsaret 1. maj - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 2. september 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Frank Lau
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32054
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at radgive om og investere i ejendomme og andre projekter i Danmark og
Tyskland, savel direkte som indirekte gennem andre selskaber. Selskabet har i 2019 alene veeret
beskaeftiget med konsulentassistance til interessenter med interesser i tyske ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet er stiftet den 1. maj 2019 og aflaegger hermed regnskab det 1. regnskabsar, som kun
omfatter 8 maneder.

Selskabets ledelse har siden 2013 oparbejdet et dybdegdende kendskab til det tyske ejendomsmarked,
hvor der har veaeret lgst mangeartede opgaver inden asset management og finansiering, herunder
optimering af ejendomme, refinansiering af ejendomme og handel med ejendomme.

Ledelsen har i de seneste ar personligt vaeret ansvarlig for salg af mere end 60 tyske ejendomme og har
derigennem etableret et omfattende netvaerk i Tyskland, som omfatter direkte kontakt til savel kabere
og salgere som til samarbejdspartnere og radgivere.

Selskabet er kommet godt fra start og betjener ved udgangen af 2019 felgende kundetyper
. Danske ejere af tyske ejendomme

. Administratorer af tyske ejendomme

. Danske pengeinstitutter med interesser i tyske ejendomme

. Tyske ejere af tyske ejendomme

Der er i 2019 lgst opgaver inden for vurdering, optimering, forhandlingsstgtte, finansiering og salg af
ejendomme. Hertil kommer stgtte til en klient i en verserende retssag i Tyskland.

Arets resultat for skat udger 779.872 kr. og efter skat 607.920 kr., hvilket ledelsen anser for
tilfredsstillende i et opstartsar.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arets resultat fuldt ud anvendes til konsolidering.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet vaesentlige begivenheder, som ikke er afspejlet i
regnskabet inklusive ledelsesberetningen. Den verserende krise pga. Covid-19 har indtil nu ikke pavirket
virksomhedens gkonomi, og den forventes ikke at have naevnevaerdig pavirkning.

Forventninger til fremtiden

Covid 19 situationen har fra marts 2020 og nogle maneder frem haft en betydelig negativ indflydelse pa
det tyske ejendomsmarked, hvor mange lejere inden for visse sektorer har varet i store problemer, og
hvor salgsaktiviteten har vaeret gaet naermest i sta i en periode.

Markedet for handel med ejendomme er fortsat pavirket, idet en del aktgrer har indtaget en
afventende holdning. Det aendrer dog ikke pa, at der blandt savel tyske som udenlandske investorer
fortsat er en grundlaeggende betydelig appetit pa at investere i ejendomme i Tyskland, sa selv om der
skal arbejdes mere med de enkelte sager, forudses en fortsat tilfredsstillende aktivitet.

Den aktuelle markedssituation kan i gvrigt @ge interessen for uvildig radgivning og forhandlingsstatte,
for eksempel over for tyske lejere og finansieringskilder.

Der forventes 2020 en stigning i savel omsaetning som resultat i forhold til 2019. Da selskabet arbejder
med succesrelateret honorering pa flere projekter, kan graden af succes og timingen for afslutningen af
de enkelte projekter dog have vaesentlig indflydelse pa omsaetning og resultat i de enkelte ar.

Selskabet er selvfinansierende og har ikke pataget sig andre risici end normale driftsrisici.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 31. DECEMBER

Note 2019

kr.

BRUTTOFORTJENESTE.......ueuiiiitiii ettt e e ee e eeeee 780.739

Andre finansielle OMKOStNINGET. ... .ccuuiiiiitiiiiiiiiiiiiiitreieeeeneeeennnerennnenen: -867

RESULTAT FOR SKAT ....eiiniiiiiii ettt e e e 779.872

SKat af Arets rESUILAL. c.uvuvenen e ettt ettt et e e ee et e e e et e eaeeneaenen, 1 -171.952

ARETS RESULTAT . ...uiiiiiiiiineiieetie et et eteeetneeteeneeeneeaneeneeenaeaneennaenaenns. 607.920
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

(01710 {7 ol d 1 - | P 607.920

DAL e 607.920
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2019

kr.
Andre tilgodehavender.......coviiiiiiiiiiiii i rer e e e e ae e 1.134
TilgodehaVeNdEr ... ..onuiitiit i e ert et et et eeeeeneeaneeanen 1.134
Likvide beholdninger.......c.coiuiiiiiiiii i e e e et e eeneeeneeanen, 925.356
OMSZETNINGSAKTIVER. . ....ctiitiiitieiteieieeieeneeeneeeneeeneeaneeannennnsennenns, 926.490

AKTIVER. ... 926.490
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2019

kr.
Y1 6101 - [ | - | H PP PPN 50.000
(0171 0 12 ol d 1] - S PPN 607.920
EGENKAPITAL ....nutiitiiitiiit ittt et eenteeteenteeneeaneeaneeanneenneenneenneennennes, 2 657.920
Modtagne forudbetalinger fra Kunder.......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 20.135
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......ccuiviieiiiiiiiiiiiiriiiieneneeeennnennn, 16.195
N1 L 1013 L | A TS 171.952
P\ gl (o] == <] U A PP TP 60.288
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........covuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiene e, 268.570
G/ZELDSFORPLIGTELSER .....uutiitiitieitierteenteeneeeneeeneeeneeanaeaneeannesnnsennenns, 268.570
PASSIVER. ...ttt ittt e et et eeteeneeaneeaneeaneeanneanneenneenneenneanen, 926.490

Medarbejderforhold 3
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NOTER
2019
kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE. ....c.iviviniiiiiiiiieiiieienenens 171.952
171.952
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. maj 2019..c.uerririiiiiiiiiiireieeeeeaenn, 50.000 0 50.000
Forslag til resultatdisponering........ccoevvveveieinennnennnnn. 607.920 607.920
Egenkapital 31. december 2019..........cccceiviiiiinnen.. 50.000 607.920 657.920

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1

11

Note



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for DanskTysk Ejendomsradgivning ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved radgivning indregnes i resultatopgerelsen safremt indtaegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



