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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for DanskTysk Ejendomsradgivning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viby J, den 5. juli 2023

Direktion:

Jan Sagren Poulsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i DanskTysk Ejendomsradgivning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DanskTysk Ejendomsradgivning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Vejle, den 5. juli 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Lasse Bjerregaard Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47803
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at radgive om og investere i ejendomme og andre projekter i Danmark og
Tyskland, savel direkte som indirekte gennem andre selskaber. Selskabet har i 2022 alene veeret
beskaeftiget med konsulentassistance til interessenter med interesser i tyske ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

| 2022 har ejendomsmarkedet i Tyskland hen over aret bevaeget sig fra at vaere aktivt til senere pa aret
at blive vanskeligt pa grund af krigen i Ukraine, den stigende inflation og de deraf falgende stigende
renter.

Hovedaktiviteterne har i 2022 i lighed med tidligere ar relateret sig til at assistere danske kunder med
optimering og salg af tyske erhvervsejendomme samt handtering af problemsager.

Selskabet har oplevet ganske hgj aktivitet med bl.a. udlejningsopgaver og flere gennemfgrte salg,
herunder bl.a. af et hotel.

Da honoreringen i de flere sager har vaeret direkte relateret til de resultater, der er skabt for ejerne,
har det gennem gode opgavelgsninger vaeret muligt at realisere en stigning i starrelsesordenen 194% i
omsatningen og 170% i driftsresultatet sammenlignet med aret for.

Den udmeldte malsaetning om at kunne opna en fremgang pa minimum 30% er saledes til fulde opfyldt.

Resultatet far skat udger kr. 2.485.718 mod kr. 918.697 i 2021. Efter skat blev resultatet kr. 1.934.158
mod kr. 713.490 i 2021.

Arsresultatet forrenter selskabets egenkapital primo med over 100%.
Resultaterne anses af ledelsen som meget tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Ejendomsmarkedet i Tyskland er i ferste halvdel af 2023 markant negativt prasget af de fortsat
stigende renter, og en del tyske projektudviklere og ejendomsbesiddere synes at vaere pa vej i
vanskeligheder, hvilket pa den ene side giver besvaerlige arbejdsforhold men pa den anden side abner
for nye muligheder.

Det er ledelsens forventning, at der igen i 2023 kan realiseres en fremgang i savel toplinje som
bundlinje i starrelsesordenen 10 - 20%.

For datterselskabet DrinksDeluxe ApS har 1. halvar 2023 ikke budt pa mulighed for at genoptage
aktiviteterne, og strategien for selskabet er fortsat under genovervejelse.

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet vaesentlige begivenheder, som ikke er afspejlet i
regnskabet inklusive ledelsesberetningen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder...................
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaae,
Andre finansielle omKostNiNger.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiniieeeennnns

RESULTAT FOR SKAT ceeeiiiiiiiiiiiiiiii e iiiiiiieeeeeenntteeeeeenns
SKat af Arets reSULLAL. ...oveee i ieeiiteieneeneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cocvevevevrinininenenennnns
Ekstraordinaert udbytte.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

1011 o [
Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiriii e e e reereeeanennn

Note

2022
kr.

2.786.113
-10.750
27.807
-317.452
2.485.718
-551.560

1.934.158

600.000
1.120.000

-10.750
224.908

1.934.158

2021
kr.

948.446
-16.850
54.633
-65.368
920.861
-205.207

715.654

114.400
0

0
601.254

715.654
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoevviiviiiiiiinninann...
Lejedepositum og andre tilgodehavender.........c.cccovviiiinn....
Finansielle anlaagsaktiver........c.cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne..

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cer e eaaeas

Andre vardipapirer og kapitalandele.........c.cccvvviiiiiiiinnnn...
Vardipapirer. ... i e e e

Likvide beholdninger..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER

Note 2022
kr.

0

0

0

0

0

7.640
151.100
331.066
489.806

4 1.333.320
1.333.320

1.607.671
3.430.797

3.430.797

2021
kr.

10.750
902.815
913.565
913.565
442.989
7.091

0

0
450.080

682.156
682.156

280.482

1.412.718

2.326.283
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER Note

Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes
Overfart resultat.....coeeieiiiiiiiiiiiiiii i i eaas
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cvcveveerininenenenennnnns

EGENKAPITAL ..ot

Modtagne forudbetalinger fra kunder..........ccoevvviiiiiiininnnen..
Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn...
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvveiiinniiiinnennnns
Selskabsskat,..oveiereiireiiiiiii e e
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......cocoveiviiniiiiiiiiiiiiiinennns
Anden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv. 5

Medarbejderforhold 6

2022
kr.

50.000
1.811.433
600.000

2.461.433

0

12.000
82.343
0

4.024
870.997
969.364

969.364

3.430.797

2021
kr.

50.000
1.597.275
114.400

1.761.675

20.135
12.554
93.097
118.180
0
320.642
564.608

564.608

2.326.283
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2022..................

Forslag til resultatdisponering..............

Transaktioner med ejere

Ordinaert udbytte

Ekstraordinaert udbytte......................

Overfarsler

Udligning negativ saldo.

Egenkapital 31. december 2022..........

Reserve for

nettoopsk.
efter indre
Selskabs- veerdis
kapital metode
50.000 0
-10.750
10.750

50.000

Overfort

Foreslaet
udbytte for

resultat regnskabsaret

1.597.275

224.908

-10.750

0 1.811.433

114.400

1.720.000

-114.400
-1.120.000

600.000

10

| alt

1.761.675

1.934.158

-114.400

-1.120.000

0

2.461.433
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NOTER

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiii e

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering skat vedrgrende tidligere ar.........coovvvvivienenenennns

Finansielle anlaegsaktiver

Vaerdireguleringer 1. januar 2022.......ccveieiiiiieiienneerennnenennn,

Arets resultat

Vaerdireguleringer 31. december 2022.........c...ccccvevviinnnenn..

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022......................

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Dagsveerdi 31.

december 2022......coiiiiiiiiiiiiii e
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen

2022
kr.

301
27.506

27.807

551.560
0

551.560

Kapitalandele i
dattervirk-
somheder

40.000
0

0
40.000

-29.250
-10.750
-40.000

0

2021
kr.

118
54.515

54.633

206.932
-1.725

205.207

Lejedepositum
og andre
tilgodehavender

902.815
22.536
-925.351
0

0
0
0

Noterede aktier

1.333.320
-402.812

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser omfatter afgivet stotteerklaering overfor datterselskabet
DrinksDeluxe ApS.

Haeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.

2022 2021

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for DanskTysk Ejendomsradgivning ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved radgivning indregnes i resultatopggrelsen safremt indtaegten kan opggres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

| moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode,
der anses som en konsolideringsmetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre veaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke dattervirksomheders underbalance.

Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer

Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



