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Ejendomsselskabet Rorvangsvej 45 Holbaek ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 17. april 2019 -
30. juni 2020 for Ejendomsselskabet Rarvangsvej 45 Holbak ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 17.
april 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaxk, den 30. november 2020

Direktion

Torben Rasmussen Emil Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Rorvangsvej 45 Holbceek ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rervangsvej 45
Holbaek ApS for regnskabséret 17. april 2019 - 30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 17. april 2019 - 30. juni 2020 1 overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkle-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet. Vi er uafth@ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores agvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rs-
regnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 30. november 2020

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Rorvangsvej 45 Holbak ApS
c/o En Holbak Holding ApS

Hjulmagervej 3 D

4300 Holbzk

CVR-nr.: 40 47 99 29

Regnskabsperiode: 17. april 2019 - 30. juni 2020
Stiftet: 17. april 2019

Hjemsted: Holbak

Torben Rasmussen
Emil Nielsen

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup

Danske Bank
Ahlgade 28
4300 Holbaxk
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af opferelse af bygninger og dermed beslagtet virksomhed.
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2019/20 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et underskud pa kr. 236.858, og selskabets
balance pr. 30. juni 2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. 26.858.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rervangsvej 45 Holbzk ApS for 2019/20 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2019/20 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til grundens drift samt administration mv.
Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrarende geld, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg
og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det bedste sken pd grundens dagsverdi er kostprisen, eftersom den
er handlet 1 indevarende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien for investeringsejendomme vil fremover blive fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

10
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Resultatopgorelse 17. april 2019 - 30. juni 2020

Note  2019/2020
kr.

Andre eksterne omkostninger -95.717
Bruttoresultat -95.717
Personaleomkostninger 1 0
Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer -95.717
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0
Resultat for finansielle poster -95.717
Finansielle omkostninger 2 -141.141
Resultat for skat -236.858
Skat af arets resultat 0
Arets resultat -236.858
Overfort fra overkurs ved emission -10.000
Overfort resultat -226.858

-236.858

11
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Balance pr. 30. juni 2020

Note 2019/2020
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 3.377.760
Materielle anlaegsaktiver 3.377.760
Anlzgsaktiver i alt 3.377.760
Aktiver i alt 3.377.760

12
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Balance pr. 30. juni 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til associerede virksomheder

Langfristede galdsforpligtelser

Banker
Geld til associerede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2019/2020

kr.

200.000
-226.858

-26.858

1.591.350

1.591.350

1.715.638
82.630
15.000

1.813.268
3.404.618

3.377.760

13
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Noter til Arsrapporten

1

2019/2020
kr.
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 46.350
Andre finansielle omkostninger 94.791
141.141
Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 17. april 2019 0
Tilgang 1 arets lob 3.377.760
Afgang 1 arets lob 0
Kostpris 30. juni 2020 3.377.760
Regnskabsmessig vaerdi 30. juni 2020 3.377.760

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Det er ledelsens vurdering, at det bedste sken pa grundens dagsvardi er kostprisen, eftersom

den er handlet 1 indevarende regnskabsér.

14
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Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital
Virksomheds- Overkurs ved Overfort

kapital emission resultat Ialt
Egenkapital 17. april 2019 200.000 10.000 0 210.000
Arets resultat 0 0 -226.858 -226.858
Overfort fra overkurs ved
emission 0 -10.000 0 -10.000
Egenkapital 30. juni 2020 200.000 0 -226.858 -26.858

Virksomhedskapitalen bestdr af 200 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
serlige rettigheder. Stiftelsesomkostninger udger kr. 3.170 og er atholdt af selskabet.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for al mellemvearende med Danske Bank tjener ejerpantebrevet nom. kr.
1.500.000 1 ubebyggede grunde Rervangsvej 45, 4300 Holbzk.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

15
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 17. april 2019 -
30. juni 2020 for Ejendomsselskabet Rarvangsvej 45 Holbak ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 17.
april 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaxk, den 30. november 2020

Direktion

Torben Rasmussen Emil Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Rorvangsvej 45 Holbceek ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rervangsvej 45
Holbaek ApS for regnskabséret 17. april 2019 - 30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 17. april 2019 - 30. juni 2020 1 overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkle-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet. Vi er uafth@ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores agvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rs-
regnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 30. november 2020

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467

This document has esignatur Agreement-ID: 767cae4ctPp241132493







Ejendomsselskabet Rorvangsvej 45 Holbaek ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Rorvangsvej 45 Holbak ApS
c/o En Holbak Holding ApS

Hjulmagervej 3 D

4300 Holbzk

CVR-nr.: 40 47 99 29

Regnskabsperiode: 17. april 2019 - 30. juni 2020
Stiftet: 17. april 2019

Hjemsted: Holbak

Torben Rasmussen
Emil Nielsen

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup

Danske Bank
Ahlgade 28
4300 Holbaxk
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af opferelse af bygninger og dermed beslagtet virksomhed.
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2019/20 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et underskud pa kr. 236.858, og selskabets
balance pr. 30. juni 2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. 26.858.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rervangsvej 45 Holbzk ApS for 2019/20 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2019/20 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til grundens drift samt administration mv.
Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrarende geld, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg
og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det bedste sken pd grundens dagsverdi er kostprisen, eftersom den
er handlet 1 indevarende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien for investeringsejendomme vil fremover blive fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

This document has esignatur Agreement-ID: 767cae4ctPp241132493







Ejendomsselskabet Rorvangsvej 45 Holbaek ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

10
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Resultatopgorelse 17. april 2019 - 30. juni 2020

Note  2019/2020
kr.

Andre eksterne omkostninger -95.717
Bruttoresultat -95.717
Personaleomkostninger 1 0
Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer -95.717
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0
Resultat for finansielle poster -95.717
Finansielle omkostninger 2 -141.141
Resultat for skat -236.858
Skat af arets resultat 0
Arets resultat -236.858
Overfort fra overkurs ved emission -10.000
Overfort resultat -226.858

-236.858
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Balance pr. 30. juni 2020

Note 2019/2020
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 3.377.760
Materielle anlaegsaktiver 3.377.760
Anlzgsaktiver i alt 3.377.760
Aktiver i alt 3.377.760

12
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Balance pr. 30. juni 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til associerede virksomheder

Langfristede galdsforpligtelser

Banker
Geld til associerede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2019/2020

kr.

200.000
-226.858

-26.858

1.591.350

1.591.350

1.715.638
82.630
15.000

1.813.268
3.404.618

3.377.760
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Noter til Arsrapporten

1

2019/2020
kr.
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 46.350
Andre finansielle omkostninger 94.791
141.141
Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 17. april 2019 0
Tilgang 1 arets lob 3.377.760
Afgang 1 arets lob 0
Kostpris 30. juni 2020 3.377.760
Regnskabsmessig vaerdi 30. juni 2020 3.377.760

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Det er ledelsens vurdering, at det bedste sken pa grundens dagsvardi er kostprisen, eftersom

den er handlet 1 indevarende regnskabsér.

14
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Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital
Virksomheds- Overkurs ved Overfort

kapital emission resultat Ialt
Egenkapital 17. april 2019 200.000 10.000 0 210.000
Arets resultat 0 0 -226.858 -226.858
Overfort fra overkurs ved
emission 0 -10.000 0 -10.000
Egenkapital 30. juni 2020 200.000 0 -226.858 -26.858

Virksomhedskapitalen bestdr af 200 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
serlige rettigheder. Stiftelsesomkostninger udger kr. 3.170 og er atholdt af selskabet.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for al mellemvearende med Danske Bank tjener ejerpantebrevet nom. kr.
1.500.000 1 ubebyggede grunde Rervangsvej 45, 4300 Holbzk.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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  hashsumC f7e57d5bSJm241132493/SHA512/2EB4E7B3642CD1085A783E52D018C80193793319FCA2BE59B18A9D74C0ABF0F6D14D51C0EB300DC7DF0F7684533EDBA6D8831FBE48A694A240EA4211C2297105
  hashsumD 5130147bKrg241132493/SHA512/B5BB4D2F6A398B5DC3ACC66823A410A76EE650FAA038F1216E85C75094B78784CD5600CA41685321984D62395D3AE98EC8D777F9EBE3E9F4329CCD102F194F6A
  TimeStamp MjAyMC0xMi0wMiAwOTowNjowMiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 y5JfsZU/98Ktd6B9Rx2gNfo7PGpracGq2I1LcthlEBE=


 
ncAOMJccDmTwEYribQ4nlScch8p5hY1Lt7xMbjY/o6kvQO0J8LaBNiYOwdrJtL4lxgCPgIwNXt/m
2KE5o4iVavKDB/bfz4ewwI1YnM/ZnsMu6DXVbOD91Ei8e90diD/itwHeDFxwZhRc+KVVPTpo7FYm
k/+QKq1GLRsteD9YQfVkSIVmsAhqc1s4IDyRRfzlOM1pHIQvg+uauUhfvFIZuNxGaz7RiplaIJqa
MLjjiicmbh7MAe2gd+rnLO3xicsqaT5/uU7meto/4s1ZibVKqa9fveyICueaA6C9pbDs3vNjNsod
2Eosvtijlonf4h8nzVctb3B7RK07Z4Mjk/eVqw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTEwMDM4OTQ0MTg1NzM2MTEyNTk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIERlYyAwMiAwOToxMDowNyBDRVQgMjAyMA==
  hashsumC ZjdlNTdkNWJTSm0yNDExMzI0OTMvU0hBNTEyLzJFQjRFN0IzNjQyQ0QxMDg1QTc4M0U1MkQwMThDODAxOTM3OTMzMTlGQ0EyQkU1OUIxOEE5RDc0QzBBQkYwRjZEMTRENTFDMEVCMzAwREM3REYwRjc2ODQ1MzNFREJBNkQ4ODMxRkJFNDhBNjk0QTI0MEVBNDIxMUMyMjk3MTA1
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NzY3Y2FlNGN0UHAyNDExMzI0OTMvU0hBNTEyLzA2Nzc1MkM4NTlERjlBNkZGNEFBQTcxNDA4QTQ5MTZDM0ZCN0FDRUNGRENCRjg2MjhEQkVGQ0VENEVFMjU3REJEMDEwQjNDOUE2QTlGOTUxMzE5RDUzQTY0NzI0QThBMUREN0MwMEQ4NkY1QzBBMDg5Q0MzRURFM0JCRTMzNjA3




  
 
 
 
 
 
 LHCTOglzi92ry7XoyH1v0CuXKfmz8/6e8kD+Dp3iCPs=


 
AojfYFCGRJxu1XMPbkDyEfmFgIZFdRsZNIpGoKEiokfSOUJFQOXtBobNnpY9FFagMwlcSjp9C8jy
JDGaSPSUvrQwNWejZbXlIdhvScqhIH93ixm5wYLXRCQaTUAjJVYlUBv/mUZWSIB7caMLPkRIqCfD
rJfpO7Wpc9/Y9ECP/Ha0is2TIBh/Av458PirzRWurIGGoluzEhR8sqGot9hs7Hib44SPJIbbzQuJ
o8TspzG/woG0wzKU33qDkgVcqMSSl/uhvmnvKnFLE/d4JRX4WCSyIbsp+tbbsGU3STFHZAtBtX3X
2ONpFvtujzCmrVCoNzERHYwRLIKLc20hITML2w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC42NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84Ny4wLjY2NC40Nw==
  challenge -4047198886032380845
  hashsumB 767cae4ctPp241132493/SHA512/067752C859DF9A6FF4AAA71408A4916C3FB7ACECFDCBF8628DBEFCED4EE257DBD010B3C9A6A9F951319D53A64724A8A1DD7C00D86F5C0A089CC3EDE3BBE33607
  hashsumC f7e57d5bSJm241132493/SHA512/2EB4E7B3642CD1085A783E52D018C80193793319FCA2BE59B18A9D74C0ABF0F6D14D51C0EB300DC7DF0F7684533EDBA6D8831FBE48A694A240EA4211C2297105
  hashsumD 5130147bKrg241132493/SHA512/B5BB4D2F6A398B5DC3ACC66823A410A76EE650FAA038F1216E85C75094B78784CD5600CA41685321984D62395D3AE98EC8D777F9EBE3E9F4329CCD102F194F6A
  TimeStamp MjAyMC0xMi0wMSAxNjo1NzozMyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 mZQ9D5ir6sbFm/V+GAXant1y9sJwh7Uy2M/0T2p1Dhs=


 
TuQa+xM2HRIovNj57sJyCk7InAuQ3xzPGvNTGUcquiQE834AdcGZAnlKMALVuSK92n2tsCvt6Faa
aM2lEzXVdBoATeYwew8ZBgaSdF3o4kFmqcgu08c7HQUN6WhfFAjPaY++jHbnWVtu6TPGXRdzr3nd
ip6oDHBrpZ5MYffEcNLKTkkF0i/wjxT2pBousyBdsljNjU3as8yxpoW+MvPzeUKP7WniwpZmhzMd
GQAgF+01iiSa8NyoA0XzJA8Sg4Qs02AeLSS7Z5WR7IC6RXPPoMHoBZlUS8DEplLS3BtG7NkM7mls
WGw1jRvwrkuqZAItG9KSanEdDtOtmb3zui7Iog==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC42NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84Ny4wLjY2NC40Nw==
  challenge 4627698681969803275
  hashsumB 767cae4ctPp241132493/SHA512/067752C859DF9A6FF4AAA71408A4916C3FB7ACECFDCBF8628DBEFCED4EE257DBD010B3C9A6A9F951319D53A64724A8A1DD7C00D86F5C0A089CC3EDE3BBE33607
  TimeStamp MjAyMC0xMi0wMiAxMToxNjo0OSswMTAw
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