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Side 2

Selskabsoplysninger

Selskabet FFE Ejendomme ApS
Brøndbyskel 9
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 40 47 95 03
Stiftet: 29. april 2019
Hjemsted: Hvidovre
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Kathrine Langbjerg Villumsen
Christian Langbjerg Larsen

Revisor SR Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Stensbjergvej 11, 2. sal
4600 Køge
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Side 3

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 2020 til 
31. december 2020 for FFE Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar 2020 til 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 8. juni 2021

Direktion:

  
Kathrine Langbjerg Villumsen Christian Langbjerg Larsen

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 4

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i FFE Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for FFE Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 til 31. december 
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes 
efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
1. januar 2020 til 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 
for vores konklusion.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 5

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne 
træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt 
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen 
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højre end ved væsentlig 
fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, 
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed 
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at 
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det 
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller 
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på 
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 6

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Overtrædelse af momslovgivningen 
Selskabet har i strid med momsloven indberettet forkerte momsangivelser til SKAT, hvorved ledelsen kan 
ifalde ansvar. 

Forholdet er efterfølgende bragt i orden i 2021.

Køge, den 8. juni 2021
SR Revision A/S
CVR-nr. 19 53 68 90

Per Riis
mne1167
Master i Skat
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 7

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består af køb og salg af ejendomme, samt handel og investering i øvrigt.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 8

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for FFE Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Ændring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er ændret på følgende områder:

Ejendommen under anlægsaktiver er præsenteret, som investeringsejendom. Tidligere blev 
ejendommen indregnet under grunde og bygninger.

Bortset fra ovennævnte område er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under 
fremstilling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne 
omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og 
risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med 
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til 
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser 
fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under 
a'contoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 9

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger/investeringsejendomme, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, 
driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i seperate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdi:

            Brugstid                          Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0     %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre 
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris og ved efterfølgende måling til dagsværdi.

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved anvendelse 
af en afkastbaseret cash-flow-model, hvor de fremtidige pengestrømme ved ejerskab af 
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. 
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i 
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger 
over investeringsejendommens brugstid.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 10

Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede 
virksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det 
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som 
nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og 
forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Goodwill og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig 
selv ikke genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af 
aktiver, hvortil de kan henføres.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
a'contoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 11

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. 
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i 
resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, 
indregnes værdireguleringen direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. 
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller 
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under 
finansielle indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Resultatopgørelse for perioden 1. januar til 31. december

Side 12

2020 2019
kr. kr.

Note

Bruttofortjeneste/bruttotab 405.971 137.296

Personaleomkostninger -183.361 0 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -4.725 -19.509 2

Driftsresultat 217.885 117.787

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 3.492.550 0
Finansielle omkostninger -194.955 -105.844 3

Resultat før skat 3.515.480 11.943

Skat af årets resultat -742.715 -3.507 4

Årets resultat 2.772.765 8.436

Resultatdisponering
Overført til næste år 2.772.765 8.436

I alt 2.772.765 8.436
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Side 13

2020 2019
kr. kr.

Note

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 0 6.126.242
Investeringsejendomme 10.294.509 0
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 89.775 0

I alt 10.384.284 6.126.242 5

Anlægsaktiver i alt 10.384.284 6.126.242

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 447.788 0
Andre tilgodehavender 40.000 40.000

I alt 487.788 40.000

Likvide beholdninger 0 120.727

Omsætningsaktiver i alt 487.788 160.727

Aktiver i alt 10.872.072 6.286.969
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Balance pr. 31. december

Passiver

Side 14

2020 2019
kr. kr.

Note

Egenkapital
Selskabskapital 40.000 40.000
Overført resultat 2.781.201 8.436 6

Egenkapital i alt 2.821.201 48.436

Hensatte forpligtelser
Hensættelser til udskudt skat 746.222 3.507
Andre hensatte forpligtelser 0 100.000

I alt 746.222 103.507

Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 2.715.039 2.856.845 7
Kreditinstitutter i øvrigt 633.718 0 7
Anden gæld 0 1.999.996

I alt 3.348.757 4.856.841

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 146.428 146.500
Kreditinstitutter i øvrigt 1.801 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 19.000 21.046
Gæld til tilknyttede virksomheder 209.906 21.170
Gæld til virksomhedsdeltager og ledelse 3.178.211 1.035.178
Anden gæld 400.546 54.291

I alt 3.955.892 1.278.185

Gældforpligtelser i alt 7.304.649 6.135.026

Passiver i alt 10.872.072 6.286.969

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

Side 15

2020 2019
kr. kr.

Note 1 Personaleomkostninger
Antal personer beskæftiget i gennemsnit: 1.

De samlede personaleomkostninger udgør:
Løn og gager 183.062 0
Andre omkostninger til social sikring 299 0

I alt 183.361 0

Note 2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver
Grunde og bygninger 0 19.509
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4.725 0

I alt 4.725 19.509

Note 3 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 10.474 2.175
Andre finansielle omkostninger 184.481 103.669

I alt 194.955 105.844

Note 4 Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat 742.715 3.507

I alt 742.715 3.507

Note 5 Immaterielle- og materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Selskabets investeringsejendom er en landejendom beliggende lige uden for Køge.

Ejendommen er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis målt til skønnet dagsværdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model, med et afkastkrav på 6%.

Note 6 Overført resultat
Overført fra tidligere år 8.436 0
Årets resultat 2.772.765 8.436

I alt 2.781.201 8.436
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Noter

Side 16

2020 2019
kr. kr.

Note 7 Langfristede gældsforpligtelser
Af de samlede langfristede gældsforpligtelser forfalder kr. 2.216.092,- til betaling mere end 5 år efter 
balancetidspunktet.

Note 8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen matr.nr. 17cm, Ølby By, Højelse, tinglyst prioritetsgæld med en restgæld på kr. 
2.950.668,-.
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Side 2



Selskabsoplysninger



Selskabet FFE Ejendomme ApS
Brøndbyskel 9
2650 Hvidovre



CVR-nr.: 40 47 95 03
Stiftet: 29. april 2019
Hjemsted: Hvidovre
Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion Kathrine Langbjerg Villumsen
Christian Langbjerg Larsen



Revisor SR Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Stensbjergvej 11, 2. sal
4600 Køge
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Side 3



Ledelsespåtegning



Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 2020 til 
31. december 2020 for FFE Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar 2020 til 31. december 2020.



Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hvidovre, den 8. juni 2021



Direktion:



  
Kathrine Langbjerg Villumsen Christian Langbjerg Larsen
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Side 4



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejerne i FFE Ejendomme ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for FFE Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 til 31. december 
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes 
efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
1. januar 2020 til 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 
for vores konklusion.



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Side 5



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne 
træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover:



· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt 
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen 
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højre end ved væsentlig 
fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, 
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed 
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at 
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det 
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller 
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på 
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Side 6



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Overtrædelse af momslovgivningen 
Selskabet har i strid med momsloven indberettet forkerte momsangivelser til SKAT, hvorved ledelsen kan 
ifalde ansvar. 



Forholdet er efterfølgende bragt i orden i 2021.



Køge, den 8. juni 2021
SR Revision A/S
CVR-nr. 19 53 68 90



Per Riis
mne1167
Master i Skat
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Side 7



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består af køb og salg af ejendomme, samt handel og investering i øvrigt.
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Side 8



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for FFE Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.



Ændring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er ændret på følgende områder:



Ejendommen under anlægsaktiver er præsenteret, som investeringsejendom. Tidligere blev 
ejendommen indregnet under grunde og bygninger.



Bortset fra ovennævnte område er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under 
fremstilling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne 
omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og 
risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med 
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til 
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser 
fra offentlige myndigheder.



Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under 
a'contoskatteordningen m.v.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
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Side 9



Anvendt regnskabspraksis



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger/investeringsejendomme, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, 
driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
Der afskrives ikke på grunde.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i seperate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdi:



            Brugstid                          Restværdi



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0     %



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre 
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris og ved efterfølgende måling til dagsværdi.



Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved anvendelse 
af en afkastbaseret cash-flow-model, hvor de fremtidige pengestrømme ved ejerskab af 
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. 
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i 
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger 
over investeringsejendommens brugstid.
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Side 10



Anvendt regnskabspraksis



Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede 
virksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det 
som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.



Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som 
nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og 
forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.



Goodwill og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig 
selv ikke genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af 
aktiver, hvortil de kan henføres.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
a'contoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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Side 11



Anvendt regnskabspraksis



Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. 
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i 
resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, 
indregnes værdireguleringen direkte på egenkapitalen.



Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. 
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller 
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under 
finansielle indtægter og omkostninger.



Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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Resultatopgørelse for perioden 1. januar til 31. december



Side 12



2020 2019
kr. kr.



Note



Bruttofortjeneste/bruttotab 405.971 137.296



Personaleomkostninger -183.361 0 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -4.725 -19.509 2



Driftsresultat 217.885 117.787



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 3.492.550 0
Finansielle omkostninger -194.955 -105.844 3



Resultat før skat 3.515.480 11.943



Skat af årets resultat -742.715 -3.507 4



Årets resultat 2.772.765 8.436



Resultatdisponering
Overført til næste år 2.772.765 8.436



I alt 2.772.765 8.436



SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



8
c
5
7
2
4
2
fX



H
x
2
4
2
5
0
5



7
0



8











Balance pr. 31. december



Aktiver



Side 13



2020 2019
kr. kr.



Note



Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 0 6.126.242
Investeringsejendomme 10.294.509 0
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 89.775 0



I alt 10.384.284 6.126.242 5



Anlægsaktiver i alt 10.384.284 6.126.242



Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 447.788 0
Andre tilgodehavender 40.000 40.000



I alt 487.788 40.000



Likvide beholdninger 0 120.727



Omsætningsaktiver i alt 487.788 160.727



Aktiver i alt 10.872.072 6.286.969
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Balance pr. 31. december



Passiver



Side 14



2020 2019
kr. kr.



Note



Egenkapital
Selskabskapital 40.000 40.000
Overført resultat 2.781.201 8.436 6



Egenkapital i alt 2.821.201 48.436



Hensatte forpligtelser
Hensættelser til udskudt skat 746.222 3.507
Andre hensatte forpligtelser 0 100.000



I alt 746.222 103.507



Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 2.715.039 2.856.845 7
Kreditinstitutter i øvrigt 633.718 0 7
Anden gæld 0 1.999.996



I alt 3.348.757 4.856.841



Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 146.428 146.500
Kreditinstitutter i øvrigt 1.801 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 19.000 21.046
Gæld til tilknyttede virksomheder 209.906 21.170
Gæld til virksomhedsdeltager og ledelse 3.178.211 1.035.178
Anden gæld 400.546 54.291



I alt 3.955.892 1.278.185



Gældforpligtelser i alt 7.304.649 6.135.026



Passiver i alt 10.872.072 6.286.969



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter



Side 15



2020 2019
kr. kr.



Note 1 Personaleomkostninger
Antal personer beskæftiget i gennemsnit: 1.



De samlede personaleomkostninger udgør:
Løn og gager 183.062 0
Andre omkostninger til social sikring 299 0



I alt 183.361 0



Note 2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver
Grunde og bygninger 0 19.509
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4.725 0



I alt 4.725 19.509



Note 3 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 10.474 2.175
Andre finansielle omkostninger 184.481 103.669



I alt 194.955 105.844



Note 4 Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat 742.715 3.507



I alt 742.715 3.507



Note 5 Immaterielle- og materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Selskabets investeringsejendom er en landejendom beliggende lige uden for Køge.



Ejendommen er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis målt til skønnet dagsværdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model, med et afkastkrav på 6%.



Note 6 Overført resultat
Overført fra tidligere år 8.436 0
Årets resultat 2.772.765 8.436



I alt 2.781.201 8.436
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Noter



Side 16



2020 2019
kr. kr.



Note 7 Langfristede gældsforpligtelser
Af de samlede langfristede gældsforpligtelser forfalder kr. 2.216.092,- til betaling mere end 5 år efter 
balancetidspunktet.



Note 8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen matr.nr. 17cm, Ølby By, Højelse, tinglyst prioritetsgæld med en restgæld på kr. 
2.950.668,-.
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  hashsumE 8c57242fXHx242505708/SHA512/E4D687129E8288D56618C1A1F39DF96907DE8A36AEF5A984F4FA8A6253B359F620FEF7B800632064CBD869AB76B7CFDDB604F101686C073FC21437EFF7644B57
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNSAyMjowMTo0OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 pvci95x2UrI5O9zds/T1Gqz6h75/3x8iDPPEKw7Ire4=


 
J1/qtH6q1+YlLgI2WrGrXQWNL+6KSSARDyTTZa5qx7F1FM+6pg5IXllp1tBPT2T8ErpZPmhsk5nz
zkb9/6/JLIsyeN4JHZRnG8/J2IQySeTJNeQrrHANYQT1jVQORfcSJmfwpU59V16MgeObXFeDzgtr
Vv3GfZvDqkkndxEZLsq4NiDJ5T5ODK5c4LqRa3dd6RgdrB5mYPAIJoS/5a5SKBZULirPNh+Ff1eP
+MvVFIfNJ9x7hDFdZvWigAaUg042iZq4cdkq0mnXaf1QbCPW77w/Tm1JWkgSeLgIgrJnuYg8jpCq
cNizfzPgImGYReFlOQZh7iO1cVQLIpv5pB+Bpw==
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTEwOTM1ODA1MzU2MDQ2MzkyNjY=
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  hashsumC OGM1NzI0MmZYSHgyNDI1MDU3MDgvU0hBNTEyL0U0RDY4NzEyOUU4Mjg4RDU2NjE4QzFBMUYzOURGOTY5MDdERThBMzZBRUY1QTk4NEY0RkE4QTYyNTNCMzU5RjYyMEZFRjdCODAwNjMyMDY0Q0JEODY5QUI3NkI3Q0ZEREI2MDRGMTAxNjg2QzA3M0ZDMjE0MzdFRkY3NjQ0QjU3
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  hashsumB NGU1YTI1NGZRTk0yNDI1MDU3MDgvU0hBNTEyLzM5Q0ZFOTNCQkJEQ0NBRTVEQ0MwOTRCQ0ZDMkM3RENCOENBRDcyODhFMDM1RjZBOUZCODgwMEQ5QURGRkM3NUM1NDNBODgxNTc2NkZEQ0JCNkI1M0FGMTc3MTBBNDE2ODE0QjI3OUI1RkE2MkM5MzAyRTY3QjFGQjhBMzk1OUIy



		2021-06-16T15:16:38+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




